ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A)
1. Planzeichnung - MaRBstab 1:500 (im Original)
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2. Planzeichen nach PlanZV

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Hoéhe maximale Héhe baulicher Anlagen tber NHN in Meter

2.3 Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

IS Baugrenze Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung

a abweichende Bauweise,

i i GRZ Bauwei
siehe textliche Festsetzung auweise

maximale Hohe u. NHN
in Meter

2.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

=== Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Gehweg

2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBsnahmen und
Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Baumen

2.6 Hauptversorgungs- und Hauptanschlussleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

S unterirdisch, Zweckbestimmung: Schmutzwasser

2.7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
St | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

3. Sonstige Zeichen und Hinweise

Bestandsgebaude mit Hausnummer, Wandhéhe (WH),
Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH)

*34.0 Héhenpunkt in Meter Giber NHN

Flurstlicksgrenze und -nummer it vermarkten Grenzpunkt

Flur 5
Gemarkung Sassnitz Flur und Gemarkung

1,00 m Bemallung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und 13a BauNVO)

1.1 Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Im Erdgeschoss sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaf
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig.

Im Ergeschoss sind Anlagen fur Verwaltung gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3 zulassig. Sie missen
zwingend dem Hauptzweck dienen (z.B. Hausmeister-, Sevicebiro, etc.).

1.3 Ausnahmsweise zulassige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrende
Gewerbebetrieben, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.4 Ferienwohnung gemaf § 13a BauNVO sind unzulassig. Ausgenommen sind Rdume oder
Wohnungen, die flir Besucher von Bewohnenden zur Verfligung gestellt werden.

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 und 20 BauNVO)

21 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine maximale GRZ von 0,4 zulassig, diese darf durch Stellplatze,
deren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,6 Uberschritten werden.

2.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind bauliche Anlagen bis zu einer Firsthéhe bzw.
Oberkante Attika von 46,00 m Uber NHN zuassig.

23 Die maximale Gebaudehdhe darf von untergeordneten technischen Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Aufzige, Antennen, Blitzschutzanlagen, Klimaanlagen) um bis zu 2,00 m auf 10 %
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Ein Uberschreiten der
Baugrenzen bis zu 2,00 m flir untergeordnete Bauteile wie Hauseingadnge, Balkone, Terassen
oder Vordacher ist zulassig. Strallenseitig und dort wo der zwingend zeichnerisch festgesetzte
Erhalt von Baumen gefahrdet ist, ist ein Uberschreiten der Baugrenze unzuldssig.

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise resultiert aus einer moglichen strallenseitigen Grenzbebauung und einer maximalen
Gebaudelange von 60 m.

4, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
sowie der dafur vorgesehenden Flachen flir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
"Stellplatze" zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zulassig.

5. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Die nicht durch Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen tberbauten Flachen sind mindestens
durch Rasen- oder Wiesenflache mittels Ansaat gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen. Baumarten sind gemal Pflanzenliste 1 zu wahlen.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verschult, 16-18 cm StU
Hecken und Strducher sind gemal Pflanzenliste 2 zu wahlen.

5.2 Lose Material-, Schotter- und/oder Steinflachen (z.B. sog. "Schottergarten") jeder Art und
Ausfuhrung sind unzulassig.

5.3 Im gesamten Geltungsbereich ist eine extensive Dachbegriinung nach den FFL-Richtlinien fir
Dachbegriinungen (Mindestanforderung) zuldssig. Eine Kombination ist mit Photovoltaik- und
Solaranlagen ist zulassig. FUr Flachen, die mit diesen Anlagen kombiniert werden, missen
schattenvertragliche Pflanzen gewahlt werden.

5.4 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Baume

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Kupfer-Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
Echte Mehlbeere - Sorbus aria
Pflanzenliste 2: Hecken und Straucher

Hundsrose - Rosa canina
Waldgei3blatt - Lonicera periclymenum

Rote Heckenkirsche -
Gewohnlichen Schneeball -
Weildorn -
Blutroter Hartriegel -
Schwarzer Holunder -

Lonicera xylosteum

Viburnum opulus

Crataegus monogyna / laevigata
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

5.5 Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

6. Bauordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 LBauO M-V)

6.1 Dachform
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Satteldacher, Mansarddacher, Pultdacher und
Flachdacher zulassig.

6.2 Fassadengestaltung
Schwarz ohne Farbbeimischung, Neonfarben und stark leuchtende Farben sind unzuléssig.
Neonfarben sind Farben, die eine hohe Farbsattigung aufweisen.

6.3  Anlagen zur Energiegewinnung
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind auf
allen Dachern zulassig. Sie sind so auszuwahlen, zu gestalten und anzuordnen, dass sie von
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie von angrenzenden o6ffentlichen Rdumen aus
nicht einsehbar sind. Zudem ist sicherzustellen, dass keine Blendwirkungen auf den
offentlichen Raum oder angrenzende Grundstlicke enstehen.

Anlagen zur Energiegewinnung durfen auf Flachdachern die OK Attika nicht Ubersteigen.

VERFAHRENSMERKMALE

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®
-Grunddatenbestand) im Malstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Bergen, den .

Offentlich bestellter Vermesser

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 wurde von der Stadtvertretung am
05.12.2023 gefasst und ist am 03.11.2025 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz
Stadtanzeiger Nr. 13/2025 - 32. Jahrgang ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz M-V mit Schreiben vom . : beteiligt worden.

GemalR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit durch eine Veranstaltung am 11.11.2025
Uber die Planung informiert. Die Offentlichkeit konnte in der Zeit vom 24.11.2025 bis einschlieRBlich
19.12.2025 eine Stellungnahme abgeben. Hierzu wurde eine Unterrichtungsdokument ausgelegt und
am 03.11.2025 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 13/2025 - 32.
Jahrgang ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 53 in der Fassung vom __. . mit seiner Begriindung
wurde von der Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung am __. : gebilligt und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 53, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis
einschlieBlich . . gemal § 3 Abs. 2 BauGB digital in Form der Einstellung auf der
Internetseite . . der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfligung gestanden sowie leicht
zuganglich o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung und Einstellung in das Internet ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplans Nr. 53 unberticksichtigt bleiben kdnnen, am
.. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Entwurf wurde gemaR § 4a BauGB im Internet Uber das zentrale Landesportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern unter der Adresse www.bpln.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleiplaene.de
im Zeitraumvom . . biseinschlieBlich__. . zuganglich gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 53 hat durch
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom __. : stattgefunden.

Sassnitz, den

Der Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am __. . gepruft und abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 53, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften (Teil Bywurdeam . . von der Stadtvertretung in
offentlicher Sitzung als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung des
Bebauungsplans Nr. 53 einschlie8lich Umweltbericht von der Stadtvertretung gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, den

Der Burgermeister

Die Satzung Uber des Bebauungsplans Nr. 53 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam __. ._____im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr.
ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215
BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 53 ist mit Ablauf des . . in Kraft getreten.

Sassnitz, den

Der Burgermeister

Hinweise

Bodendenkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern (DSchG M-V)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentimer,
Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Ausklinfte zu erteilen, die zur Erfillung der
Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege notwendig sind.

Artenschutz nach BNatSchG
Bei der Durchflhrung von BaumafBnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach
den §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehorde.

Léschwasser

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 96 m®h ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen. Das

Léschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. tber fremde Grundstlicke darstellt.

Larmschutz

Die DIN 18005-1:2023-07 "Schallschutz im Stadtebau" ist bei der Objektplanung zu beachten.
Sollten Richtwerte unterschritten werden, sind Nachweise zu erbringen, die die Einhaltung der
Orientierungswerte darlegen.

Abfallwirtschaft

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig glltigen Fassung durch

den Landkreis Vorpommern-Rulgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte

Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.
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Plangrundlage
Lage- und Héhenplan, OBVI Dipl-Ing. (FH) Holger Krawutschke, Stand: 13.06.2023

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) iin der bei Satzungsbeschluss gulltigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.
Landesbauordnung (LBauO M-V) iin der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 53
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