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1 Einleitung

1.1 Anlass, Erforderlichkeit, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass, Erforderlichkeit und Zweck

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 16. September 2025 einen Antrag auf
Einleitung eines Bauleitplanungsverfahren nach §12 BauGB (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) gestellt.

Die Flache stellt einen stadtebaulichen Missstand dar und liegt bereits seit mehreren
Jahren brach. Aufgrund der innerstadtischen Lage stellt das Gebiet ein bislang
ungenutztes Baulandpotenzial dar. Durch die Planung wird der Flache einen Nutzen
zugefligt und die Flache reaktiviert.

Die Planung ist erforderlich, da ein Einfligen des Vorhabens nach § 34 BauGB nicht
gegeben ist. Auf der Flache von circa 6.600 m? soll Geschosswohnungsbau sowie
ein Beherbergungsgewerbe errichtet werden. Erganzt wird dies durch eine gestaltete
Freiraumflache.

Durch die Planung wird das innerstadtische Potenzial aktiviert und einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung zugeflhrt.

Planungsziele

Ziel der Neuuberplanung ist die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen. Die
Aktivierung der Innenentwicklung verfolgt die Ziele eine behutsamen
Stadtentwicklung und schont wertvolle Flachen im Aufienbereich gemal § 1 Abs. 3
BauGB. Zusatzlich kdnnen bereits vorhanden technische Erschlielungen genutzt
werden.

Ein weiteres Ziel dieser Planung ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Dabei wird insbesondere die Fernwirkung der Stadtsilhouette
berlcksichtigt.

Mit der Planung wird die Schaffung von Wohnraum verfolgt und so das Angebot in
der Stadt Sassnitz erweitert und erganzt.

Die Errichtung des Hotels erganzt das Angebot des Beherbergungsgewerbes und
starkt den Tourismus in der Stadt Sassnitz. Hierdurch entstehen Synergieeffekte auf
den lokalen Einzelhandeln und die Gastronomie.
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1.2 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes

57214

Abb. 1: Geltungsbereich, Quelle: Eigene Darstellung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohn- und
Hotelanlagen Waldmeisterstrafle“ wird im Norden durch das bebaute Grundstlck
Waldmeisterstrale 5/6, im Osten durch die bebauten Grundstiicke
Waldmeisterstralde 22, 23, 24 und 25, im Suden durch Bahnanlagen im Bereich des
Bahnhofs Sassnitz sowie im Westen durch friiher mit Bahnanlagen bebaute Flachen
(derzeitig unbebaute Flachen) und das bebaute Grundstick Waldmeisterstralie

20 begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 17, 18/3, 18/9, 20/2 und
21/2 der Flur 5 in der Gemarkung Sassnitz sowie eine Teilflache des Flurstiicks 67/2
der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz.

Der Bereich umfasst eine GroRe von circa 6,5 ha und ist zurzeit ohne Bebauung oder
nennenswerte Bepflanzung.
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1.3 Ubergeordnete Planung und Konzepte
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

e: Ministerium flir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit

Die Stadt Sassnitz wird im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern 2016 als Teil des Mittelbereichs des zentralen Ortes Bergen auf Rigen
eingeordnet (vgl. LEP 2016: S. 31).

Dem Tourismus kommt im Land Mecklenburg-Vorpommern eine bedeutende Rolle
fur die Entwicklung zu, weshalb er als Querschnittsbranche insbesondere durch
MalRnahmen der Internationalisierung und Attraktivitatssteigerung gestarkt werden
soll. Zugleich wird damit der Funktion des Landes als Freizeit- und Erholungsraum
fur alle Bevolkerungsgruppen als weicher Standortfaktor Rechnung getragen (vgl.
ebd.: S. 23).

Die zuklnftige Siedlungsentwicklung soll auf Konzepten der Innenentwicklung
basieren. Dazu zahlen Nachverdichtungsmalinahmen, Ruckbau sowie
flachensparende Siedlungs-, Bau- und Erschlielungsformen, die unter
Berucksichtigung der jeweiligen Ortsspezifik der Gemeinden umzusetzen sind.
Freiflachen innerhalb des Siedlungsbestandes sind dabei in angemessener Weise zu
berucksichtigen, wahrend vorhandene Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu
nutzen sind (vgl. ebd.: S. 46).
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP 2010) und Entwurf 2024

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern aus dem Jahr 2010 weist
die Stadt Sassnitz als Grundzentrum mit Versorgungsfunktion aus. Damit ist
insbesondere die Sicherung bestehender Arbeitsplatze sowie die Férderung der
Schaffung neuer Arbeitsplatze als zentrale Entwicklungsziele verbunden. Durch die
Wahrnehmung ausgewahlter mittelzentraler Funktionen kommt der Stadt Sassnitz
zudem eine besondere Bedeutung fur die Region und die Versorgung der
Bevolkerung zu (vgl. RREP 2010: S. 33 f.).

Fir die stadtebauliche Entwicklung formuliert das RREP 2010 klare Vorgaben zur
vorrangigen Nutzung innerstadtischer Entwicklungspotenziale. Gleichzeitig soll eine
ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
gewabhrleistet werden (vgl. RREP 2010: S. 47 f.). Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen soll grundsatzlich in raumlicher Anbindung an bestehende
Ortslagen erfolgen. Dabei ist die Flacheninanspruchnahme ressourcensparend zu
gestalten. Im Zuge der Siedlungsentwicklung ist dariber hinaus darauf zu achten,
dass ein raumlicher und funktionaler Zusammenhang mit weiteren Nutzungen,
insbesondere in den Bereichen Kultur, Arbeiten, Versorgung und Dienstleistungen,
gestarkt wird (vgl. ebd.: S. 46).

Diesen raumordnerischen Zielsetzungen wird im Plangebiet insbesondere durch die
vorgesehene Umsetzung von Geschosswohnungsbau sowie durch den Erhalt und
die Neuschaffung gro3zugiger Grunflachen entsprochen. Aufgrund der raumlichen
Nahe zum Stadtzentrum von Sassnitz werden zudem kurze Wege fur die Versorgung
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des taglichen Bedarfs ermoglicht, wodurch eine nachhaltige und kompakte
Stadtstruktur geférdert wird.

Darlber hinaus ist die Stadt Sassnitz Bestandteil der ausgewiesenen
Tourismusschwerpunktraume der Region Vorpommern, zu denen insgesamt 32
Gemeinden zahlen. Ziel ist es, den Tourismus in diesen Raumen als bedeutenden
Wirtschaftszweig zu stabilisieren und nachhaltig weiterzuentwickeln, wobei
insbesondere dem Ausbau der Beherbergungsangebote eine zentrale Rolle zukommt
(vgl. RREP 2010: S. 28).

Der Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans aus dem Jahr 2024 verweist zudem
auf die Bindung des Neubaus von Beherbergungseinrichtungen an das
Vorhandenensein bzw. die Schaffung touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahige Attraktionen und Sehenswurdigkeiten (vgl. Entwurf REP 2024: S.
41). Die Stadt Sassnitz erfillt diese Vorgabe durch Angebote wie die Erlebniswelt U-
Boot, das Fischerei- und Hafenmuseum, den Nationalpark Konigsstuhl sowie die
Austragung des SailGP-Events.

Flachennutzungsplan

Abb. 5: Kartenauszug Flachennutzungsplan Sassnitz 2001, Quelle: Stadt Sassnitz

Die Stadt Sassnitz verfugt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2001. Dieser stellt das Gebiet als Wohnbauflache dar. Somit entspricht die
Planung dem Entwicklungsgebot nach § 8 BauG.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Sassnitz — 2. Fortschreibung (ISEK)

Die Stadt Sassnitz hat im Jahr 2019 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept aus
dem Jahr 2006 das zweite Mal fortgeschrieben und damit eine Grundlage fur die
gegenwartige Stadtentwicklung und -planung geschaffen.

Die Stadt Sassnitz weist einen rlicklaufigen Wohnungsleerstand aus. Dieser
begrundet sich vor allem durch Ruckbau des aus der DDR-Nachkriegsmoderne
entstandenen industriellen Wohnungsbaus (vgl. ISEK 2019: S. 44). Auch wenn die
Bestande saniert und modernisiert werden konnen, um das Wohnungsangebot
qualitativ zu verbessern, bedarf es eines Wohnungsneubaus, um ein
Wohnungsangebot mit einem mittleren oder hohen Standard an Energieversorgung,
Ausstattungsmerkmalen und stadtebaulichen Standards zu verwirklichen und am
Wohnungsmarkt anbieten zu kénnen.

Ebenso wird das touristische Potenzial der Stadt Sassnitz hervorgehoben. Um dieses
weiterhin ausnutzen zu kdnnen, wird die Errichtung von Hotels mit
Tagungsmaoglichkeiten empfohlen (vgl. ebd.: S. 70).

Fazit

Zusammenfassend ordnet sich die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 58 ,Wohn- und Hotelanlage Waldmeisterstralle“ in die Zielvorgaben der
Ubergeordneten Planungen und Konzepte ein, schafft Wohnraum und starkt den
Tourismus.

1.4 Verfahren und Verfahrensablauf

Das Verfahren fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohn- und
Hotelanlage Waldmeisterstrale“ der Stadt Sassnitz wird gemaf § 12 BauGB
durchgefuhrt, da ein konkreter Vorhabenbezug besteht.

Der § 13a BauGB bieten die Mdglichkeit Bebauungsplane der Innenentwicklung im
vereinfachten Verfahren und ohne Umweltbericht durchzufiihren. Die Stadtvertretung
der Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses vom 28.10.2025
gegen diese Madglichkeit der Planungsbeschleunigung im vereinfachten Verfahren
entschieden und fur das Vorhaben ein Regelverfahren inklusive Umweltbericht
beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 14 ,Stadtmitte“ der
Stadt Sassnitz. Im Jahr 2012 wurde fir das Plangebiet die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14  Stadtmitte“ beschlossen. Das damalige Verfahren wurde
jedoch nicht zum Abschluss gebracht. In der Zwischenzeit haben sich die
malfdgeblichen Rahmenbedingungen verandert, sodass die seinerzeit vorgesehenen
Festsetzungen der Umsetzung des nun verfolgten Vorhabens entgegenstehen. Aus
diesem Grund wurde der Aufstellungsbeschluss vom 24. April 2012 (Beschluss-Nr.
27-02/12 STV) aufgehoben. Zur Umsetzung des Vorhabens sind Anderungen vom
geltenden Planungsrecht erforderlich. Diese Anderungen kdnnen durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgenommen werden.
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Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 58 ,Wohn- und Hotelanlage
Waldmeisterstralle” wurde am 28.10.2025 durch die Stadtvertretung in der
Beschlussvorlage VO(STV)/607/2025 gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung
erfolgte am 03.11.2025 ortsublich im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitzer
Stadtanzeiger Nr. 13/2025 — 32. Jahrgang.

Friihzeitige Beteiligung Trager dffentlicher Belange und Offentlichkeitsbeteiligung

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange und
Offentlichkeitsbeteiligung

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Offentliche Auslegung und deren Ergebnisse

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Abwagungsprozess

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verlauf des Verfahrens ergénzt.

2 Planungsbericht

2.1 Planungsbeschreibung

Der Vorhabentrager mochte auf dem Grundstlick Waldmeisterstralie 21 in Sassnitz
eine Wohn- und Hotelanlage errichten. Hierzu wird ein Baugebiet ,Wohn- und
Hotelanlage“ mit einer Flache von 6,5 ha festgesetzt.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs, entlang der Waldmeisterstralde, entstehen
Wohngebaude, die als Solitargebaude eine lockere Bauweise ermdglichen. Der
sudliche Teil ist fur die Errichtung eines Hotelkomplexes vorgesehen. Dieser weist
eine Zeilenbebauung auf, die durch Unterbrechungen eine aufgelockerte Struktur
ermoglicht und die Stadtsilhouette dadurch nicht zu stark in der Wirkung dominiert.
Ergéanzend soll auf den Flursticken 20/2 und 21/2 ein weiteres Wohngebaude
realisiert werden. Dieses wird uUber die verkehrliche Erschlielung des Hotels
angebunden. Die Baukorper werden hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung an die
vorhandene Umgebungsbebauung und Topografie angepasst. Es ist eine
Terrassierung der Gebaudehohen vorgesehen, die sich an dem von Nord nach Sid
fallenden Gelande orientiert.

Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Waldmeister Stral3e. Die
erforderlichen Stellplatze fir Bewohnende sowie Hotelgaste werden tberwiegend in
einer Tiefgarage unterhalb der Wohnbebauung nachgewiesen. Die Tiefgarage bildet
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hier das Untergeschoss. Von der dort gelangen Bewohnerinnen und Bewohner in die
Wohnhauser. Das Dach der Tiefgarage ist als begrunte Flache vorgesehen und soll
als Aufenthalts- und Freiflache fir die Bewohnenden der anliegenden Wohngebaude
nutzbar gemacht werden. So kann der umbaute Raum doppelt genutzt werden.
Ebenso hat dies positiven Einfluss auf den Grad der versiegelten Flache.

Um den ruhenden Verkehr zu erganzen sind entlang der Waldmeisterstrale weitere
oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Sudlich, angrenzend an das Flurstlick 16, wird eine Freiflache entstehen, die sowohl
fur Bewohnende des Dauerwohnens, als auch fur Hotelgaste zuganglich ist. Die
Flache wird ebenso genutzt, Regenwasser durch ein Becken aufzufangen und
gedrosselt zu versickern. Das Auffangbecken soll so gestaltet werden, dass es sich
in die Freiraumstruktur eingliedert und zur Aufenthaltsqualitat beitragt.

Grundsatzlich dient der Bebauungsplan der Schaffung von Wohnraum dem Ausbau
des Beherbergungsgewerbes sowie der Entstehung zusatzlicher Arbeitsplatze und
der Starkung des Tourismus in der Stadt Sassnitz.

2.2 Zulassige Vorhaben

Mit dieser Festsetzung sind im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Durch § 12 Abs. 3a BauGB besteht die Moglichkeit
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festsetzungen zu
beschranken und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den
Durchfihrungsvertrag auszulagern, welcher diese konkretisiert. Der
Durchfuhrungsvertrag wird dadurch fur die bauaufsichtliche Prufung des Vorhabens
relevant.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfiihrungsvertrag fixierten Konzept
erforderlich, bedarf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplans. Die
Anderung der Zulassigkeitsbestande kann durch Anderung des
Durchfihrungsvertrages erfolgen, der des Beschlusses des Stadtrates bedarf.

2.3 Festsetzung der Bebaubarkeit

2.3.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung eines Baugebietes ,WWohn-
und Hotelanlage“ bestimmt. In diesem Gebiet sind die Nutzungen Wohnen und
Beherbergungsgewerbe zulassig. Im Bereich des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Gemeinde nicht an den
Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) gebunden (§ 12 Abs. 3 BauGB). Statt eines Baugebietes nach BauNVO
kann ein ,Baugebiet mit einer genauen Definition als zulassige Art der baulichen
Nutzung ausgewiesen werden.

Die zulassige Nutzung des Wohnens und Hotels entspricht dem Vorhaben und flgt
sich in die Nutzungsart der Umgebung ein.
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2.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Uberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen sowie der maximal
zulassigen Gebaudehdhe bestimmit.

Im Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese orientiert
sich an den Richtwerten der BauNVO, damit sich das Vorhaben in die Umgebung
und die FNP-Kategorie Wohnen einfugt (GRZ I). Die tatsachliche Planung sieht zur
Zeit eine GRZ | von circa 0,3 vor und bleibt damit unter dem festgesetzten
Hochstwert.

Fur Nebenanlagen ist eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 bis zu
0,7 moglich, Dies entspricht den berechneten Bedarf flr Zufahrten, die Tiefgarage
und oberirdische Stellplatze, Hauseingange, etc..

Die uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 22 BauNVO wird durch die
Baugrenze festgesetzt. Ein Uberschreiten der Baugrenze ist bis maximal 2,00 m fiir
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Terrassen, Vordach oder Hauseingange ist
ausschlieflich fur die Gebaude die dem Wohnen zugeordnet sind zulassig. In der
vorliegenden Planung betrifft dies die Hauser A und C.

Das Beherbergungsgewerbe liegt dicht an der sidlichen Grenze. Deswegen ist ein
Uberschreiten nicht mdglich.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der
Oberkanten der Attika in Meter Gber NHN bestimmt. Fir Haus A ist eine maximale
Attikahdhe von 58,00 m Uber NHN festgesetzt. Fur die Hauser B und C betragt die
maximal zulassige Attikahohe jeweils 53,50 m Uber NHN. Hierdurch wird eine der
Topografie folgende und an die bauliche Umgebung angepasste Hohenentwicklung
sichergestellt.

Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung , Tiefgarage“ dirfen eine maximale Hohe
von 47,50 m Uber NHN nicht Gberschreiten. Diese HOhenbegrenzung dient der
topografischen Einbindung der Tiefgarage sowie der Minimierung ihrer
stadtebaulichen Wirkung im Plangebiet.

2.4 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind innerhalb der gekennzeichneten
Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze” und ,Tiefgarage®
zulassig.

Insgesamt ist ein Bedarf von 133 Stellplatzen erforderlich. Dieser setzt sich aus 100
Hotelzimmer im Haus B und 33 Wohnungen in den Wohnhausern (Haus A mit 24 WE
und Haus mit 9 WE) zusammen.

Den groften Teil kann die Tiefgarage mit 100 Stellplatzen abdecken. Zusatzlich
werden aber entlang der Waldmeisterstralde sowie am Hotel zusatzliche offene
Stellplatze notwendig, die den Bedarf vollstandig abdecken.
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2.5 Griinordnerische Festsetzungen

Gemal § 2a BauGB ist der Begrundung ein Umweltbericht nach Anlage 1 des
BauGB beizufiigen, um die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht wird als gesonderter
Teil gefuhrt.

Nicht Uberbaubare Flachen

Um nicht Uberbaubare Flachen gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, in Ihrer
Struktur zu schitzen und die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten, sind
diese mindestens mit als Rasen- oder Wiesenflache mittels Ansaat gartnerisch zu
gestalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Um eine
standortgerechte Pflanzung zu férdern wird eine Pflanzenliste fir Baume und Hecken
vorgegeben.

Grindacher

Dachflachen der Hauser A und des Haus C sind mit einem Grindach zu versehen
und mussen sich an den FFL-Richtlinien fir Dachbegrinung als Mindestqualitat
orientieren. Dachbegriinung hat einen positiven Effekt auf die Hitzespeicherung und -
abgabe der Dachflachen, drosselt Regenwasser fur eine Entlastung der technischen
Infrastruktur und gibt durch Speicherung und Verdunstung einen Teil des
Niederschlags zurlck in die Atmosphare. Dies hat ebenso positive Effekte auf das
Mikroklima, da es zur Abkluhlung des Standortes an Hitzetagen beitragt.

Ausschluss von Schottergarten

Lose Material-, Schotter-, Kies-, Split- und/oder Steinflachen (z.B. sog.
"Schottergarten") jeder Art und Ausfihrung sind unzulassig. Die Flachen gelten auch
dann als Stein-/Kies-/Split- und Schotterflachen, wenn auf den Einbau von Vliesen,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind
Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht
Uberschritten wird.

Oberirdische Stellplatze

Um den Versiegelungsgrad weiter zu reduzieren, sind oberirdische Stellplatze
wasserdurchlassig zu gestalten. Durch die Versickerung wird zusatzlich die
Grundwasserbildung geférdert.

2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur Versorgungstrager werden Geh-, Fahr und Leitungsrechte im Rahmen der
Planung berticksichtigt, um die Bebauung auf den Flurstlicken 20/2 und 21/2
technische erschliel3en zu kdnnen.

Ebenso bendtigen die Flurstlicke 20/2 und 21/1 ein Geh- und Fahrrecht, damit die
Bewohnerinnen und Bewohner auf die Grundstlcke gelangen kénnen.
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2.7 Bauordnerische Festsetzungen

2.7.1  Anlagen zur Energiegewinnung

Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaik, Solarthermie) sind zulassig. Sie sind
so auszuwahlen, zu gestalten und anzuordnen, dass sie keinen negativen
Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum oder angrenzende Grundstlicke entstehen.

Anlagen zur Energiegewinnung durfen auf einem Flachdach die OK Attika nicht
Ubersteigen und aus dem o6ffentlichen Raum nicht sichtbar sein.

Dies sichert die Wohnverhaltnisse der umliegenden Wohnbebauung und verhindert
negative Auswirkungen.

2.7.2 Fassadengestaltung

Schwarz ohne Farbbeimischung, Neonfarben und leuchtende Farben sind
unzulassig. Neonfarben sind Farben, die eine hohe Farbsattigung aufweisen.

Diese Festsetzung begrindet sich durch die Stérwirkung der Bestandsstruktur und
die Einflgung in die stadtebauliche Gesamtwirkung.

3 Umweltbericht

Wird zum Entwurf ergénzt.

4 Zusammenfassung

4.1 Auswirkungen des Bebauungsplans

Bodenordnung und Vermessung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grundstlcke
erforderlich. Die Grundstucke sind durch den Vorhabentrager neu zu parzellieren.

StralRenbau

Der Geltungsbereich ist Gber die Waldmeisterstrale erschlossen. Die innere
verkehrliche Erschlieung muss durch den Vorhabentrager als private Stralde
realisiert werden.

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist Gber die Waldmeisterstrale erschlossen. Die innere
technische ErschlieBung muss durch den Vorhabentrager als private Strale realisiert
werden.

4.2 MaBRnahmen der Planverwirklichung

Bodenordnung und Vermessung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Neuordnung der Grundstlcke
erforderlich. Die Grundstiicke sind durch den Vorhabentrager neu zu parzellieren.
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StralRenbau

Der Geltungsbereich ist Uber die Waldmeisterstrale erschlossen. Die innere
verkehrliche Erschliefung muss durch den Vorhabentrager als private Stralle
realisiert werden.

Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist Uber die Waldmeisterstrale erschlossen. Die innere
technische ErschlieRung muss durch den Vorhabentrager als private Stral3e realisiert
werden.

4.3 Kosten und Finanzierung

Bodenordnung und Vermessung

Ein amtlicher Vermessungsplan liegt vor. Die Neuordnung der Grundstlicke und
Zusammenfuhrung bzw. Aufteilung wird durch den Vorhabentrager durchgefuhrt. Die
Kosten tragt der Vorhabentrager

StralRenbau

Die Waldmeisterstral3e ist in einem guten baulichen Zustand und ist fur die
zusatzliche Belastung geeignet. Die weitere innere ErschlieBung sind vom
Vorhabentrager zu planen und realisieren. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Ver- und ErschlielRung

Die Kosten flr die ErschlieBungsplanung und die bauliche Umsetzung tragt der
Vorhabentrager.

4.4 Flachenbilanz

Flachenart GroRe in m? Anteil in %
Geltungsbereich 6.626 100
Baugebiet ,,Wohnen und Hotel 6.626 100
davon Uberbaubare Flache 2.000 0,3
davon nicht Gberbaubare Flache 4.626 0,7
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1.059 15
Nebenanlagen 2.730 41
Zweckbestimmung ,Tiefgarage® 2344 86
Zweckbestimmung ,Stellplatze* 386 14
Retentions- und Aufenthaltsflache 982 15

Tab. 1: Flachenbilanz, eigene Darstellung
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