SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "WOHNBEBAUUNG STRALSUNDER CHAUSSEE"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), in
Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingeflugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
"Wohnbebauung Stralsunder Chaussee" der Stadt Ribnitz-Damgarten gemaf § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) mit értlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
erlassen:
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt
"y geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
WA %I,—\;,Z OK 26,0 Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal in Meter tber NHN
im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016
v ze?(;( m GRZ 0,4 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gemarkung Damgarten | | =———= Baugrenze
Flur 1 4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
634/8

private Stralienverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
5. Grunflachen

\

Fullgangerbereich
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

637/6
E private Griinflache
0,66 Zweckbestimmung: Spielplatz
\ 6. Sonstige Planzeichen
639 \
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
[:::i Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
638 S a2 % Zweckbestimmung: GGa Gemeinschaftsgaragen
24\ St Stellplatze
655/5 |ﬂ| [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
\ m Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
e 1782/10 vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
) - o hier: Il -1V | Lérmpegelbereiche § 9 Abs. 1 Nr.24 u. § 9 Abs. 6 BauGB
25 = %
: 1782/8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im
655/9 o Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
£
14
GGa 1782/9 hier: Immissionschutzanlagen erforderlich
1782/12 Bezug zur textlichen Festsetzung 3.2
Il. Darstellung ohne Normcharakter
653 _
’bq’e E ] Abbruch vorhandener baulicher Anlage
\‘ — —
o 10.00 :
Bemallung in Meter
Flursticksgrenze 641/9  Flursticksnummer
) 1055 vorh. Héhe in Meter iiber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016
1782/5 GRZ
1762111 wa | T Nutzungsschablone
MaBstab 1 : 750 o " Lo
albstia .
646/2
/0 25 50 @
| | |
L | f— E—Veter 647 Hinweise
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemallk § 11 DschG M - V (GVBl. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere
Rechtsgrundlagen Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen

des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),

. . ) Fir die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen
nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Méglicherweise sind vor Beginn der
Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.
Entsprechend frihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehérde
Vorpommern-Rugen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes GeltunQSbereICh

(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Malistab 1 : 750 dargestellt und
S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

belauft sich auf eine Flache von ca. 0,8 ha. Er umfasst das Flurstiicke 641/9 der Flur 1,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 Gemarkung Damgarten.

(GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Planar

undlage
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) 9 g
Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V, Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 289 - 19059 Schwerin vom

April 2026 (Lagebezug: ETRS89:UTM-33 (EPSG 25833); Hohenbezugssystem: DHHN2016)

e Hauptsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten in der aktuellen Fassung

Katastervermerk

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am ..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MalRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

......................... ,den .

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................. . Die ortslbliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung im

Bekanntmachungsorgan der Bernsteinstadt, dem ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®, Nr. .......... am
Der Burgermeister

Ribnitz-Damgarten, den ................... Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes am ..................
informiert worden.

Der Birgermeister

Ribnitz-Damgarten, den ................... Siegel

3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Veréffentlichung zuletzt vom
.................. bis zum .................. . Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB zuletzt mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer AuRerung
aufgefordert worden.

Der Burgermeister

Ribnitz-Damgarten, den .................. Siegel

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtvertretung hatam .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen
und zur Verdffentlichung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung wurde gebilligt und ebenfalls zur
Verdéffentlichung bestimmt.

Der Burgermeister

Ribnitz-Damgarten, den ................... Siegel

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht, wurden in der
Zeit vom ... bis zum ... auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten
(https://www.ribnitz-damgarten.de/wohnen-und-wirtschaft/stadtentwicklung/oeffentlichkeitsbeteiligung/) sowie
im Bau- und Planungsportal M-V (https.://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene) gemall § 3 Abs. 2
BauGB verdffentlicht. Zusatzlich konnten die Entwurfsunterlagen wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Stadt Ribnitz-Damgarten eingesehen werden. Die Bekanntmachung dazu erfolgte ortstiblich am ..................
durch Abdruck im Bekanntmachungsorgan der Bernsteinstadt, dem ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®
] sowie auf der Homepage der Stadt Ribnitz-Damgarten.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist
abgegeben werden kdnnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Der Burgermeister
Ribnitz-Damgarten, den ................... Siegel

6. Beteiligungen der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Burgermeister
Ribnitz-Damgarten, den .................. Siegel

7. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am ....................... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... gebilligt.

Der Birgermeister

Ribnitz-Damgarten, den ................... Siegel

8. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit
ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister
Ribnitz-Damgarten, den ................... Siegel

9. Bekanntmachung

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ................e ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..............cccccceeeie in
Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten, den .................. Siegel

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.
2.1

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben, Tankstellen, sonstigen nicht  stérenden
Gewerbebetrieben und Anlagen fir Verwaltung sind unzulassig.

Die maximale Hohe fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO wird auf 6,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenmessung gilt die
angrenzende Stral3e.

Innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB mit der Zweckbestimmung ,GGa“ ist nur ein Parkhaus mit bis zu 70 Uberdachten
und nicht tberdachten Parkstellflachen und deren benétigten Zufahrten zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig,

zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB

Dacheindeckungen von Wohngebauden sind als Pultdacher oder Flachdacher mit einer Dachneigung
von 1° bis 10° zulassig und missen als harte Bedachung ausgefihrt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

3.
3.1

3.2

3.3

3.4

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) sind in Wohnungen im
Larmpegelbereich IV und V nur Schallschutzfenster mit Iarmgeminderten Fensterliftern zulassig.

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) sind schutzbedirftige Raume
(Wohn-, Kinder-, und Schlafriume) entlang der festgesetzten Linie S mdglichst auf der von der
mafgeblichen Larmquelle (Stralsunder Chaussee/B105) abgewandten Gebaudeseite vorzusehen.

Die Nord- und Sidfassade der unteren Parkebene des geplanten Parkhauses sind mit
schallddmmenden Materialien mit einem bewerteten Schallddmmmal von mindestens Rw' = 20 dB (z.
B. Stahlblech, mind. 1 mm) dauerhaft und vollflachig zu schlie3en.

Zum Schutz vor Aufenlarm sind fir Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten. Die erforderlichen, resultierenden SchallddmmmalRe der
Auflenbauteile ergeben sich aus den gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach aulen
abschlielende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schallddmmmalie aufweisen:.

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume” und ahnliches
Lain dB Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und &hnliches
erf. Ry, res des Aulienbauteils in dB
| <55 30 -
Il 55-60 30 30
11} 60-65 35 30
[\ 65-70 40 35
V 70-75 45 40

” An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellit.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023

3. Entwurf - Stand April 2026

Stadt Ribnitz-Damgarten

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34
"Wohnbebauung Stralsunder Chaussee"
gemal} § 13a BauGB
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