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Vorhabenbeschreibung

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgte Zielstellung ist die Festset-zung eines
Allgemeinen Wohngebietes gemalt § 4 BauNVO als planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern als mehrgeschossige Quartiersbebauung, insbesondere fir junge Familien sowie
Fachkrafte aus Gewerbe und Tourismus. In Abhangigkeit der staatlichen Foérderbedingungen soll ein
untergeordneter Anteil der geplanten Wohneinheiten nach den Kriterien des sozialen Wohnungsbaus
errichtet und betrieben werden.

Die Umsetzung des Vorhabens beinhaltet die Herstellung eines Wohnquartiers bestehend aus vier
Wohngebauden mit den erforderlichen Nebenanlagen (Parkplatze, Spielplatz, Parkanlagen) sowie einem
Parkhaus.

Die Wohngebaude werden nordlich, westlich und 6stlich innerhalb der Vorhabenflache angeordnet und sind
teilweise durch Treppenhduser miteinander verbunden. Innerhalb der Vorhabenflache ist eine
gemeinschaftlich nutzbare Grinflache in Form einer parkdhnlichen Anlage vorgesehen. Im Osten der
Vorhabenflache wird ein Kinderspielplatz angeordnet, der insbesondere die Attraktivitat fir Familien mit
Kindern erhoht.

Die Wohnanlage umfasst 76 Wohneinheiten in Form von 1- bis 4-Raumwohnungen, verteilt auf vier Gebaude
mit jeweils drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss.

Die Bruttogrundflache der geplanten Wohngebaude betragt ca. 6.700 m?2.
« Haus 1: Gebaudelange ca. 37 m, Gebaudebreite ca. 15,50 m (ohne Terrassen/Balkone)
« Haus 2: Gebaudelange ca. 32,50 m, Gebaudebreite ca. 20 m (ohne Terrassen/Balkone)
« Haus 3: Gebaudelange ca. 34 m, Gebaudebreite ca. 20 m (ohne Terrassen/Balkone)
« Haus 4: Gebaudelange ca. 37 m, Gebaudebreite ca. 15,50 m (ohne Terrassen/Balkone)

Zur Sicherstellung der notwendigen Stellplatzanzahl gemafl der Satzung Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze und deren Ablése der Stadt Ribnitz-Damgarten ist ein Parkhaus in Modulbauweise mit zwei
Ebenen vorgesehen. Das Parkhaus weist eine Breite von ca. 16 m, eine Lange von ca. 38 m sowie eine
Hoéhe von maximal 6 m auf. Insgesamt werden bis zu 70 Stellplatze einschliel3lich der erforderlichen
Zufahrten bereitgestellt.

Die Firsthohe der Gebaude lberschreitet eine H6he von 14 m Uber Gelande nicht; zur Mitte der B 105 wird
eine maximale Hohe von 13 m eingehalten.

Die Dachausbildung erfolgt als Pultdach/Flachdach mit dem Ziel einer bestmdglichen Nutzung von
Photovoltaikanlagen. Die Fassaden sind in einer Kombination aus Klinkerriemchen- und Putzflachen
auszufuhren.

MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen auf
Lebensraume und Arten:

Allgemein
e Alle BaumaRnahmen erfolgen unter 6kologischer Baubegleitung.
Avifauna

e Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkien Baumaflinahmen hinsichtlich
der Avifauna auf die brutfreie Periode (Anfang Oktober bis Februar) zur Vermeidung von Stérungen.
Alternativ Bauzeit fur einzelne Streckenabschnitte ohne Brutvogelaktivitidten unter bestimmten
Voraussetzungen (Kontrolle unmittelbar vor Baustart) auch innerhalb der Brutperiode, sofern die
BaumalRnahmen (Beunruhigung) dort ohne Unterbrechung erfolgen.

Fledermause

e Der Abbruch von Gebauden und die Fallung von Baumen hat im Zeitraum von Oktober bis
einschliellich Februar aufgrund potenziell vorhandener Tagesquartierseigenschaften zu erfolgen.
Sollte der Abbruch/die Fallung auflerhalb dieses Zeitraums erfolgen, sind die Gebaude/Gehdlze
unmittelbar vor den Abbrichen/Fallungen durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu
kontrollieren.

Kleintiere

e Zur Vermeidung anlagebedingten Beeintrachtigungen (erhéhtes Totungs- und Verletzungsrisiken durch
Kleintierfallen) sind  Oberflachenentwasserungseinrichtungen, Kabelschachte, Kellerschachte,
Kellerniedergange kleintierfreundlich zu gestalten. Es ist sicherzustellen, dass ein Hineinfallen von
Kleintieren ausgeschlossen wird.

Beleuchtung

e Bei der Herstellung der AufRenbeleuchtungsanlagen sind nur energieeffiziente, umweltvertragliche
Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (< 2.700 K) zu verwenden.
Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die nachtliche Straflenbeleuchtung ist zu reduzieren. Es
wird empfohlen jede 2. StralRenlaterne in der Zeit von 23:00 Uhr bis 5:00 Uhr ausgeschaltet zu lassen.

GemaR § 9 Abs. 1 BauGB kénnen Festsetzungen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden
erfolgen. In diesem Sinne fehlen fiir die o.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen das
stadtebauliche Erfordernis und der bodenrechtliche Bezug. Aus diesem Grund erfolgt die fiir den
Vorhabentrager verpflichtende Sicherung der MaBnahmen innerhalb des Durchfiihrungsvertrages.
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Plangrundlage

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs-

und Katasterwesen, Libecker Str. 289 - 19059 Schwerin vom April 2026
Lagebezug: ETRS89.UTM-33 (EPSG 25833); Hohenbezugssystem: DHHN2016
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ErschlieBungs- und Freiraumkonzept

Die verkehrliche ErschlieBung der Vorhabenflache erfolgt von der Jaromerstrale aus, die im sidlich
angrenzenden Bebauungsplan bereits liber einen Anschluss verfiigt. Uber eine innere HaupterschlieBung
werden die Wohngebaude sowie das Parkhaus angebunden. Ful3- und Radwege gewahrleisten zusatzlich
die interne Erschlieffung sowie die Anbindung an das bestehende Wegenetz.

Die Freiraumgestaltung ist als zusammenhangende, durchgrinte Anlage konzipiert. Die im zentralen Bereich
gelegenen gemeinschatftlichen Griinflachen dienen der wohnungsnahen Erholung und Aufenthaltsqualitat.
Der 6stlich angeordnete Spielplatz erganzt das Angebot fir Familien. Zuséatzlich sind Sitzbereiche,
Wegeflachen sowie gartnerisch gestaltete Grinflachen mit standortgerechter Bepflanzung vorgesehen.
Private Freiflachen wie Terrassen, Balkone und Dachterrassen erganzen die gemeinschaftlich nutzbaren
Auflenanlagen.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Férderung der 6kologischen Vielfalt erfolgt die Pflanzung von
heimischen Baumen und Strauchern. Versickerungsfahige Flachen sowie wasserdurchlassige Beldge tragen
zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei und unterstiitzen die ortsnahe Regenwasserversickerung.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 87)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

e Hauptsatzung der Stadt Ribnitz-Damgarten in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen
Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34
"Wohnbebauung Stralsunder Chaussee"

der Stadt Ribnitz-Damgarten
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