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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr.348), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.176) geandert worden ist, die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V Seite 130) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Seite 189).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 20. Februar 2019
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein ,Lage- und Héhenplan™ vom 21. April 2022 im MaBstab 1:500
des:

Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-von-Flotow-Ring 18

18190 Sanitz

Tel.: 038209/ 8 04 80

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslander gebunden, lbergeordnete und zusammenfassende Pldne
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von rdaumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspléanen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Flir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemafB
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 flr verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage fiir eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsatze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Vorpommern und in den Planungsregionen. Auf Grundlage des
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Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch Landesverordnung fir verbindlich erklart.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt im Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner giltigen
Fassung vom August 2010.

Gesamtraumliche Entwicklung

Der Ortsteil Langendamm gehoért zum Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten und liegt
etwa 2,5 km nérdlich des Stadtteiles Damgarten. Das Plangebiet gehdrt damit zum
landlichen Raum mit glnstiger wirtschaftlicher Basis (Differenzierung der raumlichen
Entwicklung und Zentrale Orte). Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des
RREP VP bei Férderung der gleichwertigen Lebensverhaltnisse als Wirtschafts-, Sozial-,
Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen
die vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1(3) gehért die Stadt Ribnitz-Damgarten zu den landlichen Raumen
mit glinstiger wirtschaftlicher Basis. Dazu zdhlen die Tourismusschwerpunktraume
sowie die Mittelzentren, Grundzentren und die Gemeinden, auf deren Gebiet die vier
landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriellen GroBstandorte liegen. Diese
Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende Wirtschaftsstandorte
ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot flr die Bevélkerung bereithalten
kénnen.

Tourismusraume

Der Ortsteil Langendamm liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Nach Ziffer
3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsrdaume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume flr die Tourismusschwerpunktraume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

Nach Ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsraume

Die an die Ortslage angrenzenden Freilandflachen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu bertiicksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Die Stadt Ribnitz-Damgarten wird nach Ziffer 3.2.3(1) als Mittelzentrum eingestuft.
Damit ist die Stadt Schwerpunkt fir die Wohnbau- und die gewerbliche Entwicklung.
Als Mittelzentrum hat Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(2) die Aufgabe, die
Bevblkerung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen.
Deshalb soll Ribnitz-Damgarten nach Ziffer 3.2.3(3) als regional bedeutsamer
Wirtschaftsstandort gestarkt und weiterentwickelt werden. Weiterhin sollen hier fir die
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Bevblkerung vielfdltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote
bereitgestellt werden.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2009

Die Ortslage Langendamm liegt laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan in deren
ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der Planungsregion Vorpommern und wird
der GroBlandschaft ,Nérdliches Insel- und Boddenland™ zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Stadt Ribnitz-Damgarten auf der Grenze zwischen den
Landschaftszonen ,Ostseekistenland™ im Westen und Norden und ,Vorpommersches
Flachland® im Osten bzw. der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte®, die siidlich anschlieBt.

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Stadt Ribnitz-Damgarten. Fir den Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten
erfolgte mit Beschluss der Stadtvertretung am 28. April 2021 die dritte
Neubekanntmachung. Die ortsliibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck
im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 10. Mai 2021.

Entsprechend dem vorliegenden Flachennutzungsplan im MaBstab 1:10000 ist die
Abgrenzung zum westlichen Bereich mit der Darstellung ,Flachen fir die
Landwirtschaft® nicht parzellenscharf. Eine geringfigige Abweichung bei der
Uberfilhrung vom Fldchennutzungsplan in einen Bebauungsplan gilt als unbeachtlich,
da der grundlegende Planwille der Gemeinde gewahrt bleibt.

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung fiir das gesamte
Gemeindegebiet nur in den Grundziigen dargestellt. In der vorliegenden
Bauleitplanung sieht die Stadt Ribnitz-Damgarten grundlegend die Entwicklung von
Wohnraum. In der Darstellung ,Flachen fir die Landwirtschaft" ist der Pufferbereich
zum angrenzenden Wald zu sehen.

Ein Bebauungsplan muss lediglich aus dem Flachennutzungsplan gemaB
§ 8 Absatz 2 BauGB entwickelt werden. Das bedeutet, er muss nicht deckungsgleich
sein.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Absatz 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.99 fir den
Bereich ,Wohnbebauung ,Wasserreihe - West II'", Ortsteil Langendamm. Flr dieses
Areal weist der Flachennutzungsplan die Sonderbauflache S18 mit der
Zweckbestimmung ,Gleichberechtigtes Wohnen und Wochenendwohnen™ aus.

2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungsplidne und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich bestehen bisher keine Bebauungsplane oder sonstige
stadtebauliche Satzungen.
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3. Baugebiet

Stadt Ribnitz-Damgarten
Gemarkung Langendamm

e Fluril
Flurstlick: 261/1, 267 tlws., 269

4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Langendamm der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

=im Norden durch die GemeindestraBe ,Wasserreihe™ sltdlich des Bebauungsplanes
Nr.67 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohn- und Wochenendhausgebiet ,Wasserreihe
West™

= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
= im Sdden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

= im Westen durch Waldflachen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung"
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MalBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betrdagt ca. 8.200,0 m=2.

(o]
o
{e}
o
0

Ubersichtsplan - ohne MaBstab

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)
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5. Boden- und Grundwasserverhidltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
vorhandene Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches sowie die noérdlich
angrenzenden Wohnhaus- und Wochenendhausbebauungen kann aber davon
ausgegangen werden, dass der anstehende Boden flr das geplante Vorhaben geeignet
ist.

Partiell kdnnen aber Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhdhte
Anforderungen an die Grindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben und fallt von etwa 2,90 m Gber NHN
(DHHN92 - Deutsches Haupthéhennetz) im &stlichen Bereich bis auf etwa 2,50 m Gber
NHN im westlichen Geltungsbereich ab. Aufschittungen bzw. angelegte Mulden
weichen entsprechend ab.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Dorf Langendamm ist ein Ortsteil der Stadt Ribnitz-Damgarten (Landkreis
Vorpommern - Riigen) in Mecklenburg-Vorpommern. Langendamm, ndérdlich vom
Stadtteil Damgarten gelegen, ist ein kleines StraBendorf, das vor allem durch
groBziigige Grundstlicke sowie Kleingartenanlagen zwischen der GemeindestraBe
~Wasserreihe® und dem Ufer des ,Saaler Boddens™ gelegen, gepragt ist. Die
vorhandene Bebauung in der zentralen Ortslage ist weitestgehend in sich geschlossen.

Westlich entlang der GemeindestraBBe ,Wasserreihe™ lockert die Bebauung auf, hier
befinden sich nur noch vereinzelt bebaute Grundstiicke an der GemeindestraBe. Das
Plangebiet selbst liegt am westlichen Ende der GemeindestraBe ,Wasserreihe™. Hier
bildet die vorhandene Bebauung des Bebauungsplanes Nr.67 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, ,Wohn- und Wochenendhausgebiet ,Wasserreihe West™ eine gefestigte
Bebauung.

Das Plangebiet wird im Norden durch die unmittelbar angrenzende GemeindestraBe
~Wasserreihe" verkehrstechnisch erschlossen.

Das Plangebiet wird durch zwei bebaute Grundstlicke gepragt, die mit Wohnhausern
und entsprechenden Nebengebauden bestanden sind. Weiter westlich schlieBt noch ein
bebaubares Grundstick an, bevor eine groBflachige Waldflache bzw. deren 30,0 m
Waldabstand greift.

Durch die dauerhafte und pragende Nutzung stellt sich hier der Geltungsbereich
entsprechend mit einem durchschnittlichen 6kologischen Wert dar.

Landschaftspragende Elemente, abgesehen von einer aufgelockerten Gehdélzgruppe an
der GemeindestraBe, gibt es im Plangebiet nicht. Weiher, Teiche oder sonstige
stehende Gewadsser sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht anzutreffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.99 liegt in der weiteren Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft®, aber auBerhalb von weiteren
Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im Naturschutzgebiet
gemalB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im europaischen
Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder im
Wasserschutzgebiet gemaB § 19 WHG.

Die zuvor genannten Schutzgebiete, wie auch das Europdische Vogelschutzgebiet
(SPA 28) ,Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft, Westriigener Bodden und
nordlicher Strelasund" grenzen nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.67 der Stadt Ribnitz-Damgarten.
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7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, soll mit dem
Bebauungsplan Nr.99 die vorhandene Wohnbebauung an diesem Standort gesichert
werden. Zudem soll die Madglichkeit einer hinzutretenden Wohnhausbebauung
geschaffen werden. Durch die geplante Bebauung wird mit der gegentlberliegenden
Bebauung ein baulicher Abschluss geschaffen.

Durch das Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Sicherung der Bestandswohnhduser wund Errichtung eines Einfamilienhauses
geschaffen werden. Die Méglichkeit einer geringfiigigen Erweiterung bzw. Anderung
der Gebaude geben dem Gebiet Entwicklungsmdéglichkeiten und damit eine Anpassung
an die gehobenen Wohnqualitaten.

Grundsatzlich soll das stadtebauliche Bild erhalten bleiben, wobei hier der Eingriff in
die Natur weiterhin auf das Notwendigste minimiert wird.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache
erfolgen weiterhin Uber die GemeindestraBe ,,Wasserreihe". Eine gebietserschlieBende
PlanstraBe ist nicht notwendig.

Die nordliche Plangebietsgrenze der vorliegenden Bauleitplanung wurde an der
GemeindestraBe  ,Wasserreihe® dem  Geltungsbereich des  rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr.67 der Stadt Ribnitz-Damgarten angepasst, so dass es hier keine
Uberschneidungen gibt. In der Planzeichnung wurde der Grenzverlauf korrigiert.

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes
8.1 Gestaltung des Baugebietes

Zur Aufwertung des Gebietes am westlichen Rand des Ortsteiles Langendamm sollen
unter Bericksichtigung einer stadtebaulichen Ordnung und Verdichtung sudlich der
GemeindestraBBe ,Wasserreihe" innerhalb der Sonderbauflache S18 Zweckbestimmung
~Gleichberechtigtes Wohnen und Wochenendwohnen" die vorhandenen Wohnhduser
gesichert sowie die Schaffung eines standorttypischen Einzelhauses ermdglicht
werden.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Gebdude mit den nach
LBauO M-V (Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstanden
zueinander errichtet werden.

Um ein zusammenhdngendes und gleichmaBiges Siedlungsbild sowie eine vorteilhafte
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan Aussehen
und Farben fiir Dachbekleidungen vorgegeben. Die zuldssige Optik und die Farben sind
im Teil B ,Textliche Festsetzungen™ aufgefiihrt. Des Weiteren sind im Bebauungsplan
zulassige Dachformen sowie zulassige Dachneigungen vorgegeben. Durch diese
Festsetzungen soll eine moglichst gleichartige Dachlandschaft im Plangebiet
geschaffen werden. So wurden bei der Gestaltung der Gebaude ausschlieBlich Sattel-
oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° festgesetzt.

Die Dacheindeckung kann ausschlieBlich mit Dachziegeloptik in den klassischen
Farbténen RAL 3003 bis 3011 (rot/ rotbraun oder farblich entsprechend) sowie
RAL 7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit oder farblich entsprechend) erfolgen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so
dass kein Bodenaushub zu Abfall wird. Der Flllboden kann flr weitere geplante
BaumaBnahmen verwendet werden.
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8.2 Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende  Gewerbebetriebe, Anlagen fir  Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVO, werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.99 nicht zugelassen, um somit dem
Wohncharakter in diesem Bereich weiterhin gerecht zu werden.

8.3 MabB der baulichen Nutzung

Durch die Nutzungsschablone werden konkrete Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-
Damgarten entsprechend, soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet durchgesetzt werden, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung in
dem Geltungsbereich entspricht und sich dabei durch zeitgemaBe Akzente absetzt.

Zur Definition des MaBes der baulichen Nutzung werden fiir beide Uberbaubaren
Grundstulcksflachen (Baufelder) einheitliche Kennzahlen festgesetzt. Die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
orientieren sich an der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich.

Grundflachenzahl

Nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Dabei wird der nach § 17 BauNVO angegebene Orientierungswert
flr ein allgemeines Wohngebiet leicht unterschritten.

Flr die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 wurde sich aufgrund der vorhandenen
GrundstlicksgréBen entschieden.

Eine Erhéhung der zulassigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen. Das bedeutet, dass die Grundflachenzahl durch
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne vom § 14 BauNVO Uberschritten werden darf.

Baugrenzen

Die Lage der Gebaude in den Baugebieten ist durch Baufenster festgelegt. Die
Baufenster werden durch teilweise eingemaBte Baugrenzen, die durch Gebdudeteile
nicht tberschritten werden dirfen, begrenzt.

Im Baugebiet 1 wurde die Uberbaubare Grundstlicksflache aufgrund der geschitzten
Einzelbaume etwas sudlicher festgesetzt. Die Lage der U(Uberbaubaren
Grundstulcksflache im Baugebiet 2 ergibt sich aus den Bestandswohngebauden.

Innerhalb der Baufenster koénnen Gebdaude mit den nach LBauO M-V
(Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern) erforderlichen Abstédnden zueinander
errichtet werden.

Die Abstandsregelungen von Gebauden richten sich nach § 6 LBauO M-V. Als
Mindestabstand sind 3,0 m zu einer Grundstlicksgrenze sowie 6,0 m zwischen den
Gebduden einzuhalten.

H6he der baulichen Anlagen

Die zu errichtenden Gebaude im Plangebiet dirfen eine maximale Firsthohe nicht
Uberschreiten. Die Festsetzung der Hohe verfolgt das Ziel, innerhalb des Plangebietes
eine Anpassung an die angrenzenden Wohnhduser vorzunehmen, um so ein
zusammenhdngendes Ortsbild zu erhalten.
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Fir die eingeschossigen Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet wird generell die
maximale Firsthohe mit 9,50 m Uber Bezugspunkt festgesetzt. Der Bezugspunkt ist
eine Héhenangabe in m Gber NHN (DHHN92 - Deutsches Haupthéhennetz).

Geschossigkeit

Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen entlang der
GemeindestraBe ,Wasserreihe™ eingeschossige Wohnhduser erhalten bleiben bzw.
entstehen kénnen. Damit wird dem Bestand Rechnung getragen. Die Festsetzungen
zur baulichen Hoéhe sowie zur Dachform ermdglichen auch nur die Errichtung eines
Eingeschossers.

Das geplante kleinteilige, eingeschossige Einfamilienhaus im Geltungsbereich passt
sich der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich, wie auch dem Gebaudebestand
noérdlich der GemeindestraBe an. Grundsatzlich ist hier eine aufgelockerte
Wohnhausbebauung mit entsprechenden Nebengebduden sowie Hof- und
Gartenflachen anzutreffen.

Haustypen / Bauweise

Die Festsetzung zu dem Haustyp wurde aus stadtebaulichen und gestalterischen
Grinden gefasst. Dem Planungswillen der Stadt Ribnitz-Damgarten folgend, sollen
entlang der GemeindestraBe kleinteilige, durch doérfliche Grinrdume voneinander
getrennte eingeschossige Einfamilienhdauser entstehen bzw. erhalten bleiben.

Zulassig ist im Plangebiet die offene Bauweise in Fortfihrung der vorhandenen
Bebauung entlang der angrenzenden GemeindestraBen. Damit wird zum einen dem
Bestand und zum anderen einer transparenten sich unterordnenden Architektur
Rechnung getragen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise ist im Plangebiet erforderlich, um den
ortsbildpragenden Charakter der angrenzenden Wohnbebauung in Form von
Einzelhausern aufzunehmen und fortzufihren. Dies dient der stadtebaulichen Ordnung
und der Schaffung einer harmonischen Siedlungsstruktur.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind (berdachte Stellplatze und Garagen gemaB
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB § 14 BauNVO nur
rickwartig der zur StraBenverkehrsflaiche gewandten Baugrenze und deren Flucht
zuldssig, mindestens aber 5,0 m hinter der Grundstliicksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsflache grenzt. Es soll sichergestellt werden, dass die Vorgarten von jeglicher
Bebauung freigehalten werden, um die GleichmaBigkeit innerhalb des Plangebietes
nicht zu stéren.

Wie aus der ,Textlichen Festsetzung" hervorgeht, kénnen (iberdachte Stellplatze und
Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaB
§ 14 BauNVO hinter der zuvor benannten Baugrenze und deren Flucht auf dem jeweils
gesamten Grundstiick errichtet werden, sprich auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache.

Im Bereich des Waldabstandes wurde eine ,Umgrenzung von Flachen flr
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen" festgesetzt, um die
Lage eines moglichen hinzutretenden Gebaudes innerhalb des Waldabstandes zu
verdeutlichen. Das zustandige Forstamt stimmte der Festsetzung zu.

Die Umgrenzung befindet sich zudem hinter der Flucht der straBenseitigen Baugrenze
der Hauptnutzung und ist dementsprechend konform mit der Festsetzung zu ,Garagen
und Nebenanlagen™ unter dem Teil B der Satzung.

Vorgarten

Die Stadt Ribnitz-Damgarten legt Wert auf eine dauerhafte Durchgrinung der
Wohnquartiere. Folglich sollen versiegelte Flachen zwischen dem o6ffentlichen
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StraBenbereich sowie den Gebauden auf ein notwendiges MaB reduziert werden.
Entsprechend ist das Anlegen von Steingadrten innerhalb der Vorgartenflachen
unzulassig. Eine Versiegelung der Vorgarten ist nur im Umfang der zur Erreichung der
Garagen notwendigen Zufahrten und der Hauszugdnge zuldssig.

Einfriedungen

Die Stadt Ribnitz-Damgarten beabsichtigt mit der Festsetzung zu den Einfriedungen
vor allem, dass das Ortsbild offen gehalten wird, was unter anderem durch hohe
blickdichte Zaune oder Gabionenwande unumstritten abschirmend und beengend
wirken wirde. Hingegen wirkt die maximal zuldassige Hoéhe von 1,20 m einer
Abschirmung entgegen.

8.4 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %

Plangebiet insgesamt 8.200,0 100,00
Grundstlcksflache WA, gesamt, 5.630,0 68,66
Bebauungsflache, GRZ 0,3, 2.534,0 (30,90)
| max. 0,45 laut §19 Abs.4 BauNVvoO | ______________ | ..
Private Griin- und Gartenflachen 3.096,0 (37,76)
Verkehrsflache, 6ffentlich, 200,0 2,44
einschl. Bankett

Grinflache, privat 170,0 2,07
Grinflache, Hecke, privat 800,0 9,76
Waldflache 1.400,0 17,07

8.5 Infrastruktur und Einrichtungen

Im Baugebiet sind keine infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen. Alle
notwendigen Einrichtungen fiir die Versorgung des Plangebietes sind in Ribnitz-
Damgarten vorhanden.

8.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt mit der nodrdlichen Plangebietsgrenze direkt an der
GemeindestraBe ,,Wasserreihe".

Fir den Bebauungsplan ist eine weiterfUihrende VerkehrserschlieBung nicht
vorgesehen.

Ein Befahren der an das Plangebiet angrenzenden offentlichen StraBe ist mit
Millfahrzeugen grundsatzlich moéglich. Die vorhandene GemeindestraBe ist fiir das
zulassige Gesamtgewicht (26 t) eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig.
Eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,50 m wird gewahrleistet (Dacher, Straucher,
Baume, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

Die angrenzende GemeindestraBe ist eine ,Sackgasse", die im Bereich des Waldes
zumindest fir den LKW-Verkehr endet. Entsprechend muss fiir dreiachsige
Millfahrzeuge eine Wendemdglichkeit im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
geschaffen bzw. weiterhin aufrechterhalten werden. Gegenwartig drehen die LKW
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sidlich der GemeindestraBe im Zufahrtsbereich zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

In Abstimmung zwischen der Stadt Ribnitz-Damgarten und der Abfallwirtschaft des
Landkreises Vorpommern - Rigen wurde die ortliche Situation geprift, auch in
praktischer Hinsicht, wobei das Ergebnis ein Wendehammer als machbare Losung war.
In der Planzeichnung wurde die o&ffentliche Verkehrsflache entsprechend den
notwendigen MaBen eingearbeitet.
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Skizze der Wendeanlage fiir dreiachsige Miillfahrzeuge

Um die 14 - tagige Millabfuhr zu gewadhrleisten, kénnen am Entsorgungstag die
privaten Milltonnen auBerhalb des StraBenraumes an der GemeindestraBBe
~Wasserreihe™ zum Abtransport bereitgestellt werden. Daflir ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ein Abfallbehalterplatz am Wendehammer festgesetzt worden.

Die ungehinderte Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge ist im Bereich der
GemeindestraBe gesichert. Alle Grundstlicke sind gut erreichbar.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten sind
die ausgewiesenen Flachen Teil der Sonderbauflaiche S18 Zweckbestimmung
»~Gleichberechtigtes Wohnen und Wochenendwohnen™. Die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes in diesem Teil der Ortslage Langendamm ist demnach
zweckbestimmend. Die Planung hat keine Folgen auf die angrenzenden Nutzungen.
Die umgebene Bebauung im Norden entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Das Gelande wird in seiner grundlegenden Topographie nicht verandert.
Gelandemodulationen sind aufgrund der einfachen Topographie nicht notwendig.

Im Bereich der Bebauungsflachen sind nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten archdologische Fundstellen entdeckt werden, sind die
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Auflagen und Hinweise des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege zu beachten.
Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist verbindlich bekanntzugeben.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstdnden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete flir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung fir die Wasserversorgung". Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Zur Reinhaltung der Gewadsser darf das anfallende Schmutzwasser nicht ungereinigt
eingeleitet werden. Dies ist nach dem Anschluss des Plangebietes an das zentrale
Abwassersystem des Abwasserzweckverbandes Kérkwitz gegeben und gewahrleistet.
Zur Reinhaltung der Gewasser muss zudem garantiert werden, dass das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird.

Sofern fur die BaumaBnahmen  WasserhaltungsmaBnahmen / Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern - Rligen die wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung zu
beantragen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sind
gemaB § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) anzeigepflichtig.

Anlagen, die der AwSV unterliegen und zurilickgebaut werden missen, sind
ordnungsgemal stillzulegen. Die Stilllegung ist unter Umstdnden von einem
Fachbetrieb nach WHG durchfiihren und von einem Sachverstandigen bescheinigen zu
lassen.

Bohrungen fir Baugrunduntersuchungen und Erdwarmesonden, bei denen davon
auszugehen ist, dass sie so tief in den Boden reichen, dass das Auswirkungen auf das
Grundwasser haben kann, sind Erdaufschllisse gemaB § 49 WHG bei der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern - Rligen anzuzeigen.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern flir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaBnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfihrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw.
umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine
Unterlage flr spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankindigung der BaumaBnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu lGbersenden (Baustellenverordnung vom 10. Juni 1998).

Vor dem Abbruch der vorhandenen Gebaude auf dem Gelande, muss der Auftraggeber
vor dem Beginn der Arbeiten im /am Gebdude eine Ermittlung der vermuteten
Gefahrstoffe (kinstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte
u.d.) und eine Abschatzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und des
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Gesundheitsschutzes moglicherweise ausgehenden Gefdhrdung vorzunehmen oder
durchzufihren lassen hat (Gefahrstoffverordnung § 6).

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen Aufragnehmern, die
eventuell auf der Baustelle tatig sein werden, zur Verfligung zu stellen
(Gefahrstoffverordnung § 15 Absatz 5).

Vor den Abbrucharbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgemaB zu
entfernen. Des Weiteren sind fur Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen Materialien
personelle und technische Voraussetzungen gemaB Gefahrstoffverordnung in
Verbindung mit den Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese
Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn beim Amt fir Arbeitsschutz und technische
Sicherheit Stralsund (Tatigkeiten mit Asbest) bzw. bei Abbruch von PAK- und KMF-
haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und dem Amt flr Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Stralsund als Kopie zuzusenden.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
10.1 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich Kabel der E.DIS Netz GmbH, die bei der ErschlieBung zu
beachten sind.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag,
einschlieBlich eines Lageplanes mit der Darstellung der Baugrenzen, an die
E.DIS Netz GmbH zu stellen. Bei konkreten Vorhaben ist mindestens 14 Tage vor
Baubeginn die E.DIS Netz GmbH zu informieren, um erforderliche Unterlagen zum
Anlagebestand zu erhalten.

Weitere Anlagen der E.DIS Netz GmbH diirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von
Personen nicht unter- bzw. Uberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen
0.d. freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine erforderlich werdende Einweisung durch den Netzmeister ist rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Die Verkabelungen erfolgen im offentlichen Bereich. Fir einen eventuell neu
erforderlichen Trafo sind verschiedene Standorte im o&ffentlichen StraBenraum
maoglich. Bestehende Trassenflihrungen von Stromversorgungsleitungen der
E.DIS Netz GmbH sind bei der kinftigen Bebauung zu berlicksichtigen. Bei
Kreuzungen und Naherungen sind die DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998
einzuhalten.

Grundsatzlich  besteht die Forderung der E.DIS Netz GmbH, samtliche
Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Bereich (Gehweg, Griinstreifen) entsprechend
DIN 1998 zu verlegen. Die Kabelverlegung erfolgt unter Berlcksichtigung der
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RAS). Dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m zwischen den von der E.DIS Netz GmbH geplanten
Kabeln und der geplanten Begriinung (Einzelbaumpflanzungen) unbedingt einzuhalten.
Einer Uberbauung der Kabel wird nicht zugestimmt. Notwendige Kabelverteiler sind
neben dem Gehweg in Richtung Bebauung einzuordnen. Dazu sind Flachen im
offentlichen Raum von 1,1 x 0,5 m erforderlich. Auf privatem Grund sind flr
Elektrokabel Leitungsrechte einzurdumen.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
E.DIS Netz GmbH nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage
eines schriftlichen Antrages auf Anschlussbegehren durch den ErschlieBungstrager
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unter Angabe der WE, der Versorgungsstrukturen (Nutzungsliste) und -medien sowie
des geplanten Leistungsbedarfes erarbeitet.

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen der
E.DIS Netz GmbH"

2. ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Na&he wvon
Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH"

10.2 StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung an der angrenzenden GemeindestraBe wird durch die
Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH gesichert. Ein Erfordernis, die
StraBenbeleuchtung neu anzulegen, besteht nicht.

10.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Wasser erfolgt durch die Wasser- und Abwasser GmbH
.Boddenland® Ribnitz-Damgarten. Der Anschluss ((ber die vorhandenen
Versorgungsleitungen an das offentliche Netz sichert die Versorgung und kann von der
GemeindestraBBe ,Wasserreihe™ her erfolgen.

Im Bereich des Geltungsbereiches ist ein System zur Wasserversorgung bereits
aufgebaut.

Eine Ldéschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen
Trinkwassernetzes erfolgen. Seitens der Wasser- und Abwasser GmbH ,Boddenland®
besteht keine Bereitstellungspflicht von Ldschwasser.

10.4 Heizung

Die Erdgasversorgung fiir Heizzwecke ist flir dieses Gebiet mdglich. Eine Versorgung
kann durch die Stadtwerke Ribnitz-Damgarten GmbH sichergestellt werden.

Weiterhin kénnen auch Alternativenergien, wie eine Luft - Wasser - Warmepumpe zur
Anwendung kommen.

10.5 Feuerléscheinrichtung

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Hochbau- und
ErschlieBungsplanung zu beachten und gegebenenfalls mit der Fachabteilung
Katastrophen- und Brandschutz des Landkreises Vorpommern - Riigen abzustimmen.
Dabei sind unter anderem folgende Belange zu beachten:

- Sicherung der Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.
anderer Notsituationen und der Bevdlkerung vor allgemeinen Gefahren,

- ordnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebdaude
(StraBennamen, Hausnummern u.a.)

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemadglichkeiten
fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Das Léschwasser von 48 m3/h ist gemaB Arbeitsblatt W405 des DVGW, Stand:
Februar 2008, flir den Zeitraum von zwei Stunden innerhalb eines Radius' von
300,0 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die
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tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. Uber fremde
Grundstlicke darstellt.

Nach  Angaben der Freiwilligen Feuerwehr Ribnitz-Damgarten ist die
Loéschwasserversorgung flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.99 der Stadt Ribnitz-
Damgarten unter besonderen Vereinbarungen gegeben. In der Gemeindestral3e
~Wasserreihe" befindet sich unmittelbar am Geltungsbereich angrenzend im
offentlichen Bereich ein Hydrant.

Zusatzlich wurden in der Ortslage Langendamm L&schwasserbrunnen errichtet. Die
Entfernung zum nachstliegenden Léschwasserbrunnen in der Gemeindestral3e
,Wasserreihe" betragt nur ca. 50,0 m.

Kommt es im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.99 zum
Ernstfall, regelt dieses die Alarm- und Ausrickeordnung der Freiwilligen Feuerwehr
Ribnitz-Damgarten.

Des Weiteren bestehen seitens der Brandschutzdienststelle gema AGBF Empfehlung

,Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen® (2018-4)

folgende Anforderungen:

= Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdéglichen.

= Die Ldéschwasserversorgung flir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75,0 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstlickes von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt
sein.

= Entnahmestellen mit 400,0 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300,0 m aus
maximal zwei Enthahmestellen sichergestellt werden kann.

= Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150,0 m nicht Ubersteigen.
GroBere Abstande von Hydranten bedlirfen der Kompensation durch andere
geeignete Loschwasserentnahmestellen.

= Der Loschwasserbedarf flir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (bis drei Vollgeschosse) mit 800,0 I/min (48 m3/h) und bei
sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600,0 I/min (96 m3/h) und fir eine Dauer
von mindestens zwei Stunden zu bemessen.

= Der insgesamt benétigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300,0 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse
hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie grofe,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaBig verléangern.

= Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

10.6 Fernmeldeeinrichtung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.
Im Planbereich liegen bereits Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfihrung von StraBenbaumaBnahmen, einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiuhrenden vorher von der Deutschen Telekom AG eine
Aufgrabegenehmigung einholen.

Fir den rechtzeitigen Aufbau bzw. der Erweiterung des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich der Deutschen Telekom AG so friih wie méglich, mindestens aber zwei
Monate vor Baubeginn unter Vorlage der verbindlichen StraBenbauplane schriftlich
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angezeigt werden, da die Telekom an bestimmte Fristen, wie z.B. Planfeststellungen
und Ausschreibungen, gebunden ist.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an dem
unterirdischen Kabelnetz der Deutsche Telekom AG miissen jederzeit moéglich sein.
Aus wirtschaftlichen Grinden sind flr eine unterirdische Versorgung gegebene
Forderungen der Deutschen Telekom AG bei den ErschlieBungsplanungen zu
berlicksichtigen.

Fir die MaBnahme des Bebauungsplanes Nr.99 fiir den Bereich ,Wohnbebauung
,Wasserreihe - West II'" ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrager und der Deutschen Telekom AG, T - Com erforderlich. In
diesem Zusammenhang benétigt die Deutsche Telekom AG folgende Angaben oder
Unterlagen:

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, Geschaftsfihrer oder
Bevollmdchtigter, ggf. verantwortlicher Bearbeiter des ErschlieBungstragers

Name, Anschrift, Telefon, Fax, ggf. E-Mail, verantwortlicher Bearbeiter des
beauftragten Ingenieurbiros

Geografische Darstellung des Bebauungsplangebietes mit Markierung der
Teilflachen

Aussagen zur Bebauung und zur zeitlichen Fertigstellung

Aussagen zur geplanten Koordinierung

Koordinierter Leitungsfihrungsplan

Vollmacht Uber die Verfigungsberechtigung Utber die private Flache
Handlungsvollmacht durch den Trager der StraBenbaulast
Informationen zur spateren o6ffentlichen Widmung

Detailangaben zu den Flursticken (Nummer, Flur, Gemarkung)

Flr das Errichten und Betreiben der technischen Anlagen zur Telekommunikation auf
den privaten Flachen wird gemaB § 10 Absatz1 der Telekommunikations -
Kundenschutzverordnung (TKV) durch den ErschlieBungstrager gegentiber der T - Com
eine Grundstlckseigentimererkldrung (GEE) gemadB Anlage 1 zu § 10 TKV fiir das
gesamte Bebauungsgebiet abzugeben. Die T - Com wird dann gegeniber dem
Eigentimer eine Gegenerklarung gemaB Anlage 2 zu § 10 Absatz 2 TKV abgeben.

Fir die Telekommunikationsinfrastruktur der T - Com in privaten StraBen und Wegen,
sofern sie zur Versorgung mehrerer flir einen spateren Zeitpunkt geplanter, privater
Grundstiicke und Gebdude dient, veranlasst der Grundstickseigentiimer die
Eintragung einer beschrdankten persodnlichen Dienstbarkeit fiir die T - Com. Hierflr
stellt der Investor der T - Com eine Eintragungsbewilligung aus.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird die Deutsche Telekom AG
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Die Leitungen der Deutschen Telekom AG sind in der Regel mit einer Uberdeckung von
ca. 60,0 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer
Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten
und dergleichen mdglich. In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist
die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung der
Uberdeckung flihren, sind nicht gestattet. Es ist eine Originaliiberdeckung von 60,0 cm
wieder herzustellen. Die Trassenbander sind 30,0 cm Uber die Anlagen neu zu
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verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaBnahme
sind diese durch geeignete MaBnahmen zu schitzen und zu sichern.

10.7 Kommunikation

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit Breitbandkommunikations
(BK) - Anlagen der Kabel Deutschland GmbH.

Bei der Bauausfiihrung ist zu beachten, dass angrenzende Anlagen der Kabel
Deutschland GmbH zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Bei einer eventuellen Umverlegung
der BK - Anlagen ist ein entsprechender Antrag mindestens drei Monate vor Baubeginn
erforderlich, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie notwendige
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Zur Vermeidung von Beschadigungen von Anlagen der Kabel Deutschland GmbH ist es
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher bei der Kabel Deutschland
GmbH bezliglich der Einweisung in vorhandene Bestandsunterlagen Auskunft einholen
(Erkundigungspflicht).

Im ErschlieBungsprojekt sind folgende Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum
Schutz von Versorgungsanlagen zu beriicksichtigen:

~Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg / Schleswig-Holstein /
Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)"

10.8 Regen- und Oberflachenentwasserung

Eine Anschlussmdglichkeit an eine Regenwasserleitung besteht nicht. Daher sind im
Geltungsbereich das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Regenwasser der Dachentwéasserung auf dem Grundstiick schadlos zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind auf dem Grundstiick so vorzusehen, dass benachbarte
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Eventuelle Aufschittungen auf den Grundstiicken dirfen nicht dazu flhren, dass das
Niederschlagswasser auf angrenzende Grundstlicke abflieB3t.

Die Herstellung der Rulckhalte- und Versickerungsanlagen hat nach DWA -
Arbeitsblatt 138 zu erfolgen. Einleitungen in ein Gewdasser (oberirdisches Gewasser,
Grundwasser) stellt eine Gewadsserbenutzung im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr.4 WHG dar
und ist erlaubnispflichtig. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren
Wasserbehdérde zu beantragen. Der Nachweis zur Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist zur Prifung der Erlaubnisfahigkeit
einzureichen.

Durch das Ingenieurbiiro IBURO mit Sitz in Rostock wurde eine ,Bewertung
Versickerungseignung" vorgenommen, die als Anlage der Begriindung vorliegt.

Fir die Durchfliihrung einer effektiven Versickerung von Niederschlagssammelwasser

muissen an einem Standort allgemein folgende Voraussetzungen erfillt sein:

» eine Durchlassigkeit der oberen Bodenschichten von k¢ = 1 x 10 m/s,

= eine Machtigkeit des Sickerraumes von t = 1,0 m (Abstand Sohle Sickeranlage -
Bodenwasser). Geringere Machtigkeiten der ungesattigten Sickerzone sind flr
unbelastetes Niederschlagssammelwasser mdglich.

Die am Standort erkundeten und oberflachennah anstehenden Sande sind als
ausreichend durchldssig einzuschatzen (ki ® 6 x 10 m/s). Ganzjéhrig ist ein
Bodenwasserflurabstand > 1,5 bis 2,0 m zu erwarten.
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Unter Bewertung dieser Voraussetzungen ist der Standort flir eine Versickerung von
Niederschlagssammelwasser geeignet. Eine Versickerung sollte bevorzugt als Flachen-
oder Muldenversickerung konzipiert werden. In etwas hdher gelegenen Bereichen im
Geltungsgebiet ware auch eine Versickerung mittels flacher Sickerrigolen, Sohllage
maximal ca. 1,5 m unter Geldandeoberkante, mdglich.

Fir Wegebefestigungen sollten wasserdurchlassige Bauweisen bevorzugt werden.

Durch Humus-Eisen-Komplexe verkittete Erdeschichten kdnnen als Stauschichten
wirken. Diese sollten deshalb im Bereich vorgesehener Versickerungsflachen
aufgebrochen oder ausgetauscht werden.

10.9 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abwasser wird in Absprache mit dem
Abwasserzweckverband Koérkwitz Gber das zentrale Abwassersystem dem Klarwerk
Kérkwitz zugefihrt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist mit dem Abwasserzweckverband Koérkwitz
ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Das ErschlieBungsprojekt Abwasser ist dem
Abwasserzweckverband zur Bestatigung vorzulegen.

Das Rohrleitungssystem wird in DN 200, das der Hausanschlisse in DN 150 mit
Mindestiiberdeckung von 1,0 m ausgefiihrt.

Abwasseranlagen sind nach MaBgabe der ver- und entsorgungspflichtigen Kérperschaft
oder ihres beauftragten Dritten auszufihren.

10.10 Abfallbeseitigung

In der Stadt Ribnitz-Damgarten wird die Entsorgung der Abfdlle gemaB der Satzung
Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern - Riigen (Abfallsatzung -
AbfS) vom 09. Oktober 2017, in der zuletzt gednderten Fassung der
5. Anderungssatzung, giiltig seit dem 01. Januar 2023, durch den Landkreis
Vorpommern - Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen,
wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflir beauftragte private
Entsorger.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der
geplanten Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die
Abfallbewirtschaftung gemaB § 6 der oben genannten Satzung.

Die Abfallbehdlter / -sacke sowie Sperrmill sind gemaB § 15 Absatz 2 AbfS am Tag
der Abholung an der GemeindestraBe ,Wasserreihe® so bereitzustellen, dass ein
Ruckwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

In Langendamm befindet sich der Standort fiir Wertstoffsammelbehdlter an der
GemeindestraB3e ,Heideweg", Ecke ,Waldreihe".

Die Entsorgung von Sonderabfall wird durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb
gesichert.
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11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Wasserschutzbehdérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austragen in den Untergrund geschitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustédndigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustandigen Behorde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB § la BauGB ist in einem Bauleitverfahren zu prifen, ob durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes ein nachhaltiger Eingriff in die Natur und in die Landschaft
vorgenommen wird. Der vorliegende Bebauungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten hat
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege (§ 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB). Deshalb ist es erforderlich, dass die mit
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen der Gestalt und
der Nutzung von Flachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen, soweit wie mdéglich minimiert werden. Flr
Beeintrachtigungen, die unvermeidbar sind, miussen Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Im Zuge des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr.99 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
fir den Bereich ,Wohnbebauung ,Wasserreihe - West II'", Ortsteil Langendamm wurde
ein Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung erstellt. Im weiteren
Planverfahren wird der Umweltbericht mit Datum 31. August 2024 der unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern - Rigen zur Prifung vorgelegt.

Durch die beabsichtigte Uberplanung wird kein nennenswerter Eingriff in den
Naturhaushalt vorgenommen. Die maximal mdgliche Bodenversiegelung ergibt sich
aus der Grundflachenzahl von 0,3. Ein entsprechender Ausgleich gemaB der
Umweltprifung wird im Teil B der Satzung festgesetzt.

Eine verbindliche Reservierung der berechneten Okopunkte ist vor Satzungsbeschluss
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Rigen vorzulegen.

Planungsbiiro Wanke = 18311 Ribnitz-Damgarten = Tel.: 0 38 21 /88 91 771 = mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.99 der Stadt Ribnitz-Damgarten, 22
fir den Bereich ,Wohnbebauung ,Wasserreihe - West II'", Ortsteil Langendamm

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes wird in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung behandelt.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Da durch diese Planung eventuell nach nationalem oder europdischem Recht streng
geschiitzte Tierarten betroffen sein kdnnten, ist die Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich. Die saP hat zum Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kdénnen, zu
ermitteln und darzustellen. Ebenso wird festgestellt, ob die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Befreiung von den Verboten gemaB § 45 BNatSchG gegeben
sind.

Durch den Bebauungsplan Nr.99 werden keine Biotope gemaB § 20 LNatG sowie
geschitzte Landschaftsbereiche oder einzelne Naturdenkmale berihrt.

Um die artenschutzfachlichen Belange vertiefend darzustellen, wurde durch die Stadt
Ribnitz-Damgarten eine ,Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag" in Auftrag gegeben. Der vorliegende ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag"
(AFB) mit Datum August 2023 wird im Zuge des Planverfahrens dem Fachgebiet
Naturschutz des Landkreises Vorpommern - Rigen zur Priifung vorgelegt.

Im Ergebnis des AFB werden MaBnahmen aufgefiihrt, deren Umsetzung zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Absatz 1 BNatSchG erforderlich ist.
Dabei handelt es sich um MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen, die zu einer Verletzung der Verbote des
§ 44 Absatz 1 Nr.1 bis 4 BNatSchG fihren kdnnen.

VermeidungsmaBnahme VM1 / Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen

Toétungen und Verletzungen sind durch Rodungen von Gehdlzen (Baumen, Gebiischen,
Hecken) wahrend der Brutzeit moglich, entsprechend werden Gehélzrodungen
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt (Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar) und
auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem werden Ersatzpflanzungen vorgenommen.
Friher britende Arten sind nicht zu erwarten, vorsorglich sollten Rodungen jedoch bis
Ende Januar abgeschlossen sein. Alternativ kénnen Rodungen nach einer
Besiedlungskontrolle und nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.
Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen
abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaéglichkeiten zu bieten.

VermeidungsmaBnahme VM2 / Okologische Baubegleitung - Besiedlungskontrollen

Bei BaumaBnahmen an Bestandsgebduden ist eine 0&kologische Baubegleitung
erforderlich, um die Auslésung von Verbotstatbestanden zu vermeiden. Im Vorfeld der
BaumaBnahmen werden Vorkommen gebdudebesiedelnder Tierarten erfasst,
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen geplant und mit der unteren Naturschutzbehdérde
abgestimmt (artenschutzrechtliche Genehmigung). Wird eine Besiedlung festgestellt,
wird eine Bauzeitenregelung und werden falls erforderlich AusschlussmaBnahmen
getroffen. Zudem werden vor Ort Ausweichlebensstatten geschaffen (Aufhangung von
geeigneten Vogelkasten und/ oder Kastenquartieren).

Dauerhafte Ersatzlebensstatten werden in die Neubauten integriert.

VermeidungsmaBnahme VM3 / Vermeidung von Vogel-Kollisionen mit Glasfléchen

Bei Neubauten werden Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen
vermieden, indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d.h. entspiegelte Gldaser mit
einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Darlber hinaus kdnnen feste
Sonnenschutzsysteme, z.B. AuBenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem
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Holzgeflecht verwendet werden. Mdglichst sind Glaser mit getestetem und als hoch
wirksam bewertetem Kollisionsschutz einzusetzen. Eine flr Vogel gefdhrliche
Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas wird zudem durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B. Milchglas vermieden.

Verm. VM4 / Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der AuBenbeleuchtung

Die Emissionen der Wege- und AuBenbeleuchtung der Gebaude werden auf das

notwendige MaB reduziert und es werden insekten-/ fledermausfreundliche

Lichtquellen verwendet.

Es werden geschlossene LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten UV-

Anteil) mit kleinem Grenzaustrittswinkel (Grundausrichtung von oben nach unten)

verwendet. Zudem wird warmweiBBes Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin

genutzt.

Weitere Minimierungsméglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

= Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

= Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

= Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige MaB reduzieren

= unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich,
Dunkelphasen dazwischen so lang wie moéglich (gegebenenfalls Bewegungsmelder)

= Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewdahrleistet werden kann

= zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen
Zweck erfllt

= Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche (z.B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, gegebenenfalls
Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige
Masthdhen, Grundausrichtung von oben nach unten

= Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VermeidungsmaBnahme VM5 / Amphibienschutz - Vermeidung von Kleintierfallen

Im Vorfeld von umfangreicheren BaumaBnahmen, insbesondere Rickbau, Abbruch
und Neubebauung, werden MaBnahmen zum Schutz von Amphibien erforderlich.
Durch einen Sachverstandigen sind Tiere aus dem Gefahrenbereich zu bergen.
Stubbenrodungen werden nicht in den Wintermonaten durchgefiihrt, um inaktive Tiere
nicht zu gefdhrden. Das Baufeld wird mit einem Amphibienschutzzaun abgegrenzt.
Zudem ist die Anlage von potentiellen Kleintierfallen (z.B. offene Schachte) zu
vermeiden. Kanaldeckel, Regeneinldufe und Schachte sind mit Rosten auszustatten,
die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind mit einem
Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten. Die Ableitung von
Regenwasser erfolgt geschlossen oder offen in Rinnen und Sickergruben.

Vermeidungsm. VM6 / Naturnahe Gestaltung und kleintierfreundliche Flachenpflege

Im Plangebiet werden die Freiflachen naturnah gestaltet, d.h. mindestens 30% werden
mit heimischen Laubgehdlzen (Baumen und Strauchern) bepflanzt und 30% der Flache
werden extensiv gepflegt (siehe kleintierfreundliche Flachenpflege). Die U(brigen
Flachen kénnen als Nutzgarten oder mit Rasenflachen belegt werden. Zudem darf es
durch Einzaunung nicht zu einer Barrierewirkung kommen, weshalb ein Bodenabstand
von mindestens 5,0 cm erforderlich ist.

Kleintierfreundliche Fldchenpflege:

Die extensiv genutzten Grinflachen im Plangebiet werden mit kleintierfreundlicher
Technik gepflegt. Um den Einfluss auf die Fauna durch den Einsatz der Mahtechnik zu
verringern, wird eine schonende Mahtechnik eingesetzt, ohne Mahaufbereiter und
ohne Mulchgerdt (vorzugsweise Doppelmesser-Balkenmdher). Die Schnitthdhe muss
mindestens 10,0 bis 12,0 cm betragen. Damit werden bodennah lebende Insekten und
Spinnen, aber auch Wirbeltiere wie Reptilien und Amphibien deutlich besser geschont
als bei tieferem Schnitt. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dilngemitteln ist
unzulassig. Die Mahd erfolgt bis zu zweimal jahrlich (1x Frihmahd - Marz / April und

Planungsbiiro Wanke = 18311 Ribnitz-Damgarten = Tel.: 0 38 21 /88 91 771 = mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.99 der Stadt Ribnitz-Damgarten, 24
fir den Bereich ,Wohnbebauung ,Wasserreihe - West II'", Ortsteil Langendamm

einmal Herbstmahd - ab August bis Oktober), vorzugsweise einmal jahrlich und nur in
wlchsigen Bereichen zweimal jahrlich. Dabei werden im Abstand von mindestens zwei
Wochen maximal 50% der Flache gemaht. Zudem wird ein Mosaik mit
Altgrasbereichen belassen, insbesondere in Randbereichen von Gehdlzen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen)

CEF1 / Anlage von Ausweich- und Ersatzlebensstatten

Werden im Vorfeld von BaumaBnahmen an Gebduden geschitzte Lebensstatten
festgestellt (vergleiche VM2), werden in Abstimmung mit einem Sachverstiandigen
(OBB) Ausweichlebensstatten angelegt, z.B. Nistkdsten fiir Vogel und Quartierkésten
fur Fledermause.

Im Zuge der Neubebauung werden dauerhafte Ersatzlebensstadtten in das jeweilige
Gebaude integriert. Die Planung dieser Ersatzlebensstatten erfolgt in Abstimmung mit
einem Sachverstandigen.

Verwendet werden kénnen z.B. Einbaukdsten, Einbausteine und Fassadenquartiere,
aber auch die Anlage von Lebensstdtten durch die Montage von Wandverschalungen
oder Brutkammern in Dachkasten ist mdglich.

Die Ersatzlebensstatten werden im Verhdltnis 1 zu 1 angelegt und missen die
Funktion der Lebensstdtte im Bestandsgebaude Gbernehmen kdnnen, das heiBt die
Ersatzlebensstatten sind artspezifisch zu ersetzen.

Bei Durchfihrung der oben genannten VermeidungsmaBnahmen und den CEF-
MaBnahmen kann dem  Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande des
§ 44 Absatz 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den
MaBgaben des BNatSchG zulassig.

13.3 Landschaftsschutzgebiet ,,Boddenlandschaft"

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes ,Boddenlandschaft® (LSG 053). Gliltige Rechtsgrundlage ist
die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® vom
16. August 2021.

GemaB § 5 Absatz 2 Nr.1 der LSG-Verordnung ist die Errichtung oder wesentliche
Veranderung von baulichen Anlagen erlaubnispflichtig. Diese Erlaubnis ist gemaB
§ 5 Absatz 3 zu erteilen, wenn die beabsichtigte MaBnahme nicht die in § 4 Absatz 1
der Verordnung genannten Wirkungen zur Folge hat, welche zu einem Verbot der
MaBnahme fihren wirden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes bleiben samtliche
Aussagen der Schutzgebietsverordnung uneingeschrankt gtiltig und anwendbar.

Nach der Schutzverordnung § 5 ist die Erlaubnis flir Vorhaben durch die untere
Naturschutzbehérde unbeschadet anderer Rechtsvorschriften zu erteilen, wenn die
beabsichtigte MaBnahme nicht die in § 4 Absatz 1 genannten Wirkungen zur Folge hat
oder diese Wirkungen durch Auflagen oder Bedingungen abgewendet oder auf einen
vertretbaren Zeitraum begrenzt werden koénnen und sonstige Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegenstehen. Dies trifft flir das
Planvorhaben des Bebauungsplanes Nr.99 der Stadt Ribnitz-Damgarten zu.

Die Regelungen der LSG-Verordnung stehen den Planungszielen des Bebauungsplanes
nicht entgegen. Die Herausnahme der Flache des Bebauungsplanes aus dem
Landschaftsschutzgebiet ist damit nicht erforderlich.
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Entsprechend muss flir jede Errichtung von baulichen Anlagen die Genehmigung fir
das jeweilige Bauvorhaben bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern - Riigen eingeholt werden.

Als MaBnahme zur Abwendung von negativen Wirkungen auf das
Landschaftsschutzgebiet werden im Geltungsbereich die vorhandenen Gehdlze an der
Ostlichen und westlichen Plangebietsgrenze mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.
Dementsprechend wurde die Wohnbauflache reduziert.

Auf dem Grundstlick mit der sldlich versetzten (berbaubaren Grundstiicksflache,
aufgrund der geschitzten Einzelbdume auf dem Grundstiick, ist eine Fortfihrung einer
Hecke wunpraktisch. Das Grundstick wird durch die notwendige o6ffentliche
Wendeanlage fur die Millfahrzeuge im Norden sowie im westlichen Bereich durch den
Wald mit dem Waldabstand ohnehin stark geschmalert.

Zudem wird darauf verwiesen, dass sldlich in einer Entfernung von ca. 40,0 m die
Waldgrenze liegt und damit gar keine Fernsicht auf das Plangebiet méglich ist.

13.4 Biotopschutz

Innerhalb des Plangebietes ist nach LINFOS-Datenbank ein nach § 20 NatSchAG M-V
geschiitztes Biotop ausgewiesen, welches noch (ber das Plangebiet hinaus in den
Bereich des ndrdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.67 der Stadt Ribnitz-
Damgarten reicht. GemaB LINFOS-Datenbank handelt es sich dabei um ein Feldgehdlz.

Das geschitzte Biotop wurde vor Ort Gberprift und im Zusammenhang mit der
Biotopkartierung auch neu bewertet. Bei dem Gehdlz handelt es sich um einen
lockeren Einzelbaumbestand der Siedlungslage. Dieser Gehdlzbestand ist in einen
nérdlichen und einen stdlichen Teil zu trennen.

Der ndrdliche Teil ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.67 und hier Bestandteil
eines Baufeldes. Hier ist die tatsachliche Lage des vorhandenen Baumbestandes weiter
Ostlich zu verorten. Lagebedingt ist dieser Gehélzbestand als Siedlungsgehdlz (PWX)
zu beurteilen. Einzelne Baume sind gegebenenfalls als geschlitzter Einzelbaum nach
§ 18 NatSchAG M-V zu beurteilen.

Der sudliche Teil des ausgewiesenen Biotopes befindet sich innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr.99 und ware somit fur diese Planung auch von Relevanz. Bei
den Baumen handelt es sich um eine lockere Baumgruppe aus Stiel-Eiche und Berg-
Ahorn. LagemaBig ist der ostliche Teil dieser Baumgruppe Bestandteil eines
Hausgartens. Der westliche, gréBere Teil ist aufgrund der Siedlungslage als
Siedlungsgehdlz (PWX) zu erfassen.

Zudem wird dieser Bereich dreiseitig von Bebauung im Osten, der GemeindestraBBe im
Norden sowie der verfestigten Wendeschleife flir die Fahrzeuge der Abfallwirtschaft
sowie temporar als PKW-Stellfldche im Westen umfasst.

Insgesamt sind von der sldlichen Baumgruppe, einschlieBlich der im Hausgarten
befindlichen Einzelbdume, sieben Bdaume nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Dabei
handelt es sich um sechs Stiel-Eichen und einen Berg-Ahorn.

Alle geschlitzten Baume sollen im Zusammenhang mit der Planung erhalten bleiben
und sind entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet.

14. Immissionsschutz

Die Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht in Betracht gezogen, da fir
die vorliegende Planung bedeutende Schallemissionsherde nicht erkennbar sind. Das
Plangebiet liegt durch die zuriickgesetzte Lage abgeschirmt von stark befahrenen
StraBen.
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Emissionen durch das Betreiben von Heizungsanlagen sind durch die Versorgung mit
dem Heizmedium Erdgas und die Einhaltung der Emissionskennwerte durch die
modernen Heizungsanlagen auf ein umweltvertragliches Minimum beschrankt.

15. Hochwasserschutz

GemaB § 107 Absatz 4 Nr.1 und 2 LWaG (Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern) i.V.m. § 3 LwUmwulLBehV M-V (Landesverordnung Uber die Errichtung
von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung) ist das
Staatliche Amt fiar Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) die flr den
Kistenschutz sachlich und o6rtlich zustandige Wasserbehérde.

Das geplante Vorhaben befindet sich bei Kistenkilometer F 322.500 etwa 280,0 m
vom Klstengewasser ,Saaler Bodden™ entfernt. In dem Bereich befinden sich weder
eine Anlage des Landes M-V zum Kiistenschutz im Sinne des § 83 Absatz 1 LWaG noch
ist eine geplant.

Das Bemessungshochwasser (BHW) fir den ,Saaler Bodden™ wurde angepasst. Der
Bemessungshochwasserstand berlicksichtigt nunmehr einen klimawandelinduzierten
Meeresspiegelanstieg von 1,0 m in den nachsten 100 Jahren.

Geman der Richtlinie 2-5/2022 ,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand™ des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt der BHW fiir
den Kistenabschnitt im Bereich der Ortslage Langendamm nun 2,40 m Gber NHN. Der
BHW stellt einen Ruhewassserstand dar und berlcksichtigt nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang.

Aus den Unterlagen gehen Gelandehdhen zwischen 2,46 m Gber NHN und 3,13 m Uber
NHN hervor. Fir den Bereich des geplanten Wohngebietes ist somit keine
Uberflutungsgefahrdung absehbar.

16. Waldflachen

Im westlichen Geltungsbereich befindet sich eine Waldflache, die sich an ein westlich
und stdlich gelegenes zusammenhangendes Waldgebiet anschlieBt.

Als Wald im Sinne des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG M-V) zdhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab
einer GréBe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25,0 m, bei Sukzessionsflachen
einer Hoéhe von = 1,5m oder einem Alter von = sechs Jahren sowie einer
Uberschirmung von > 50 % bei jungen Bestidnden oder einer Bestockung von > 50 %
des Vollbestandes.

GemaB § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens
30,0 m zum Wald einzuhalten (Waldabstand).

GemaB § 3 Absatz 1 der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der
Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V) dirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt werden,
wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches und der sich aus diesem entfaltenden
gesetzlichen Waldabstand von 30,0 m sind in der Planzeichnung dargestellt. Alle
festgesetzten Baufelder halten dementsprechend den Waldabstand ein.

Eine 10,0 m x 15,0 m groBe Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes kann
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seitens des zustdndigen Forstamtes Schuenhagen nach § 2 Nr.1 WAbstVO M-V als
Ausnahme zugelassen werden, sofern diese Anlagen nicht dem Aufenthalt von
Menschen dienen (§ 2 Nr.6 WAbstVO).

17. Wasser- und Bodenverband

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdérper WP_KO_3_16 (Barthe).
Entsprechend werden im weiteren Verfahren die Auswirkungen der Planung auf den
Grundwasserkorper im Umweltbericht dargestellt.

An der westlichen Grenze des Uberplanten Bereiches verlauft der insgesamt ca.
2,0 km lange Graben 33 als direkter Kistenzufluss. Das Plangebiet befindet sich ca.
350,0 m oberhalb der Mindung. Nach § 38 Absatz 3 Nr.3 WHG wird an dem Graben
ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m festgesetzt. Auf die Verbote und
Nutzungseinschrankungen nach § 38 Absatz 4 WHG wird verwiesen, wobei durch das
Bestehen des Waldgebietes ein natlirlicher Gewasserschutz gewahrleistet ist.

18. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absatze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes flr innere Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden koénnen, hat dies unverziglich der zustandigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

§ 28 (2) Wird auf einem Grundstiick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentiimer die
far die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten flr
deren Durchfihrung zu tragen. Die Gebaudeeinmessungspflicht besteht fir alle
Gebaude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhéngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 (1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,
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4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

19. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kénnen.
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20. Kostenschitzung (ohne Gas, Elektro und Telekom)

29

01 StraBenbau 10.000,00 €
pauschal
02 Wasserversorgung - DN 100 2.250,00 €
50,0 m x 45,00 €
03 Regenentwdsserung 0,00 €
04 Schmutzentwdsserung - Abwasserbeseitigung 3.250,00 €
50,0 m x 65,00 €
05 StraBenbeleuchtung 0,00 €
06 Grinanlagen 2.000,00 €
pauschal
07 KompensationsmaBnahme 10.000,00 €
pauschal
08 Nebenkosten 40.000,00 €
Summe der Baukosten - ErschlieBung (netto) 67.500,00 €
+ 19 % MwsSt. 12.825,00 €
Gesamtsumme (brutto) 80.325,00 €

Thomas Huth

Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten, 17. Nov. 2022
geandert am:
geandert am:

25. Marz 2025
05. Mai 2026
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