Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten uber den Bebauungsplan Nr.99, ~
fur den Bereich "Wohnbebauung '"Wasserreihe - West II'", Ortsteil Langendamm

RIBNITZ-DAMGARTEN

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung gemafl3 § 86 LBauO M-V

Verfahrensvermerke:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
20.02.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 11.03.2019 erfolgt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

2. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behotrde ist mit
Anzeigeschreiben vom 03.01.2023 beteiligt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB st
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 14.12.2022 bis zum 05.01.2023
und durch Veroffentlichung im Internet (B-Plan-Services unter www.b-plan-
services.de/b-server/karte sowie im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene) durchgefihrt worden. Die amtliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortstiblicher Weise durch Abdruck im ,Amtlichen
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 03.01.2023 zur Abgabe einer AuBerung gemaB
§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

5. Die Stadtvertretersitzung hat am 30.04.2025 die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

6. Die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 03.06.2025 bis zum 04.07.2025 nach
§ 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren durch Verdffentlichung im
Internet (B-Plan-Services unter www.b-plan-services.de/b-server/karte sowie im
Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene)
einsehbar. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegeben oder
wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kdnnen, am
19.05.2025 durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®™ ortsublich
bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

7. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 11.06.2025 gemaB § 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

8. Die lUberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit o&rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom _ bis zum __
nach § 4a Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen und waren durch Verdéffentlichung
im Internet (B-Plan-Services unter www.b-plan-services.de/b-server/karte sowie im
Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.gecdaten-mv.de/bauleitplaene)
einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegeben oder
wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am
. durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®™ ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

9. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom gemalB § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Burgermeister

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaBstab 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz,

Dipl.-Ing. Stefan Reiche
ObVI
Friedrich-v.-Flotow-R. 18
18190 Sanitz

11. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdager offentlicher Belange am

geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit ©&rtlichen  Bauvorschriften, wurde von der

Stadtvertretersitzung in Offentlicher Sitzung am als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Stadtvertretersitzung vom ___ gebilligt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bilrgermeister

14. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.99 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten™ am __ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwadgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.99 ist mit Ablauf des _ in Kraft getreten. Die in
Kraft getretene Satzung wurde im Internet im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene verdffentlicht.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bilrgermeister

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch die GemeindestraBe ,Wasserreihe" sidlich des Bebauungsplanes
Nr.67 der Stadt Ribnitz-Damgarten, ,Wohn- und Wochenendhausgebiet ,Wasserreihe
West™

= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fléachen
= im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen

* im Westen durch Waldflachen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 1 Nr.348) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr.176) geandert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Mdrz 2025 (GVOBI. M-V Seite 130) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretersitzung folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.99 der Stadt Ribnitz-
Damgarten flr den Bereich ,Wohnbebauung ,Wasserreihe - West II'™, Ortsteil
Langendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-von-Flotow-Ring 18

18190 Sanitz

Tel.: 03 8209 / 8 04 80

vom: 21, April 2022

Zeichenerklarung

1. Planzeichen geman Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaBi
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
é (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsflache Abfall
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
p Grunflache, privat

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

eeo0o0o0 Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen,
: PP : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

= 1 Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

|
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2. ohne Normencharakter:

269 Flurstlicksbezeichnung
—O——— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
- == - Gemarkungsgrenze

o Uberhaken

Hauptgebaude, vorhanden

Nebengebaude, vorhanden

StraBe, vorhanden

:5,0 , BemaBung in m
1,75 Gelandehéhe in m tiber NHN - DHHN92 (Bestand)
L StraBenbeleuchtung
& Schacht
30,0 m - Waldabstandslinie gemaB § 20 Absatz 1 Satz 1
LWaldG M-V i.V.m. § 1 WAbstVO M-V
r = "
L r Grenze des Bebauungsplanes Nr.67 der Stadt RDG

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustidndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverdandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Artenschutz

Fir die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Rigen nach § 44 Absatz 1 in
Verbindung mit § 44 Absatz 5 sowie § 45 Absatz 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen.
Mdglicherweise sind z.B. vor Beginn der Arbeiten funktionsféhige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind die
notwendigen Abstimmungen und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern - Rigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein
hoéchstens flinf Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

VermeidungsmaBnahme VM3 / Vermeidung von Vogel-Kollisionen mit Glasflédchen
Bei Neubauten werden Individuenverluste durch Kollision von Vdégeln mit
Glasflachen vermieden, indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d.h.
entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Darlber
hinaus kénnen feste Sonnenschutzsysteme, z.B. AuBenjalousien oder Isolierglas
mit eingelegtem Holzgeflecht verwendet werden. Mdéglichst sind Gldser mit
getestetem und als hoch wirksam bewertetem Kollisionsschutz einzusetzen. Eine
fir Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas
wird zudem durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B.
Milchglas vermieden.

V. VM4 / Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der AuBenbeleuchtung
Die Emissionen der Wege- und AuBenbeleuchtung der Gebdude werden auf das
notwendige MaB reduziert und es werden insekten-/ fledermausfreundliche
Lichtquellen verwendet.

Es werden geschlossene LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten
UV-Anteil) mit kleinem Grenzaustrittswinkel (Grundausrichtung von oben nach
unten) verwendet. Zudem wird warmweiBes Licht mit einer Farbtemperatur
< 3.000 Kelvin genutzt.

VermeidungsmaBnahme VM5 / Amphibienschutz - Vermeidung von Kleintierfallen
Im Vorfeld von umfangreicheren BaumaBnahmen, insbesondere Rickbau, Abbruch
und Neubebauung, werden MaBnahmen zum Schutz von Amphibien erforderlich.
Durch einen Sachverstandigen sind Tiere aus dem Gefahrenbereich zu bergen.
Stubbenrodungen werden nicht in den Wintermonaten durchgefihrt, um inaktive
Tiere nicht zu gefdhrden. Das Baufeld wird mit einem Amphibienschutzzaun
abgegrenzt. Zudem ist die Anlage von potentiellen Kleintierfallen (z.B. offene
Schéachte) zu vermeiden. Kanaldeckel, Regeneinldaufe und Schachte sind mit Rosten
auszustatten, die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind
mit einem Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten. Die Ableitung
von Regenwasser erfolgt geschlossen oder offen in Rinnen und Sickergruben.

Vermeidungsm. VM6 / Naturnahe Gestaltung und kleintierfreundliche Fldchenpflege
Im Plangebiet werden die Freiflachen naturnah gestaltet, d.h. mindestens 30%
werden mit heimischen Laubgehdlzen (Badumen und Strauchern) bepflanzt und 30%
der Flache werden extensiv gepflegt. Die Ubrigen Flachen kénnen als Nutzgarten
oder mit Rasenflachen belegt werden. Zudem darf es durch Einzdaunung nicht zu
einer Barrierewirkung kommen, weshalb ein Bodenabstand von mindestens 5,0 cm
erforderlich ist.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen)

CEF1 / Anlage von Ausweich- und Ersatzlebensstatten

Werden im Vorfeld von BaumaBnahmen an Gebduden geschitzte Lebensstatten
festgestellt (vergleiche VM2), werden in Abstimmung mit einem Sachverstédndigen
(OBB) Ausweichlebensstidtten angelegt, z.B. Nistkdsten fir Végel und
Quartierkasten fir Fledermause.

Im Zuge der Neubebauung werden dauerhafte Ersatzlebensstatten in das jeweilige
Gebadude integriert. Die Planung dieser Ersatzlebensstdtten erfolgt in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen.

Verwendet werden kénnen z.B. Einbaukdsten, Einbausteine und Fassadenquartiere,
aber auch die Anlage von Lebensstatten durch die Montage von
Wandverschalungen oder Brutkammern in Dachkdasten ist mdglich.

Die Ersatzlebensstdtten werden im Verhaltnis 1 zu 1 angelegt und missen die
Funktion der Lebensstatte im Bestandsgebdude (bernehmen kénnen, das heiBt die
Ersatzlebensstatten sind artspezifisch zu ersetzen.

6. Baumschutz § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdlze miissen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaBi
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen™ durchzufiihren.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle der Stadt Ribnitz-Damgarten
eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

7. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
7.1 Gestaltung der Gebaude § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

7.1.1 Dacher : gilt fir Baugebiet: 1 und 2
ausschlieBlich Sattel- oder Krippelwalmdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

gilt fir Baugebiet: 1 und 2
35 - 50° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebdaude,
auBer flr Nebenanlagen, Garagen und Carports.

7.1.2 Fassadengestaltung : gilt flir Baugebiet: 1 und 2
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zuldssig,

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer wei3) sind nicht
zulassig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten fiir alle Gebdude.

7.2 Vorgarten § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Der Grundstlicksbereich zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der
innenliegenden Verkehrsflache (Vorgarten) ist auBerhalb notwendiger Zugange /
Zufahrten / PKW- und Fahrradabstellplatze zu begriinen und zu bepflanzen. Eine
Flachengestaltung mit Schotter, Splitt, Kies oder anderen Stein- oder
Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind
unzulassig.

7.3 Einfriedungen § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Die Hbéhe der Einfriedungen darf  zur angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsflache maximal 1,20 m betragen.

7.4 Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdénnen
gemadB § 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zuldssig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind:
= Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO):
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fir Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung
Hohe der Gebaude

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

: gilt fir Baugebiet: 1 und 2
- Firsthéhe: 9,50 m

- Héhen als HéchstmaB, Bezugspunkt flir die Héhen von
baulichen Anlagen ist eine Angabe in Meter Uber NHN
(DHHNO92 - Deutsches Haupthéhennetz).

- Bezugspunkt flir das Baugebiet 1 : 2,75 m Uber NHN
- Bezugspunkt flir das Baugebiet 2 : 3,25 m Uber NHN

3. Garagen, Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen gem&B § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaB
§ 14 BauNVO sind nur rackwartig der zZur
StraBenverkehrsflache gewandten Baugrenze und deren
Flucht zuldassig, mindestens aber 5,0 m hinter der
Grundstucksgrenze, die an die jeweilige Verkehrsflache
grenzt.

4, Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem dieses
anféllt, zu versickern, ohne dass benachbarte Grundstlicke beeintréchtigt werden.

5. MaBnahmen fir den Artenschutz § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschldagigkeit artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden
Konfliktanalyse entsprechend bertcksichtigt:

VermeidungsmaBnahme VM1 / Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen

Toétungen und Verletzungen sind durch Rodungen von Gehdlzen (Baumen,
Geblschen, Hecken) wahrend der Brutzeit mdglich, entsprechend werden
Gehdélzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt (Zeitraum 01. Oktober
bis 28. Februar) und auf das notwendige MaB begrenzt. Zudem werden
Ersatzpflanzungen vorgenommen. Friher britende Arten sind nicht zu erwarten,
vorsorglich sollten Rodungen jedoch bis Ende Januar abgeschlossen sein. Alternativ
kénnen Rodungen nach einer Besiedlungskontrolle und nach Freigabe durch einen
Sachverstandigen erfolgen. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw.
innerhalb von fanf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine
Ansiedlungsmadglichkeiten zu bieten.

VermeidungsmaBnahme VM2 / Okologische Baubegleitung - Besiedlungskontrollen

Bei BaumaBnahmen an Bestandsgebduden ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich, um die Auslésung von Verbotstatbestanden zu vermeiden. Im Vorfeld
der BaumaBnahmen werden Vorkommen gebadudebesiedelnder Tierarten erfasst,
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen geplant und mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt (artenschutzrechtliche Genehmigung). Wird eine
Besiedlung festgestellt, wird eine Bauzeitenregelung und werden falls erforderlich
AusschlussmaBnahmen getroffen. Zudem werden vor Ort Ausweichlebensstatten
geschaffen (Aufhdngung von geeigneten Vogelkdsten und/ oder Kastenquartieren).

Dauerhafte Ersatzlebensstatten werden in die Neubauten integriert.

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

tiber den Bebauungsplan Nr.99 fiir den Bereich ,,Wohnbebauung
;Wasserreihe - West II'"Y, Ortsteil Langendamm

Bearbeitungsstand: 17. Nov. 2022
geandert: 25. Md@rz 2025
geandert: 05. Mai 2026
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© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Stadt Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Langendamm, Flur 1
Flurstiick: 261/1, 267 tlws. und 269

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke "‘
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