Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten uber den einfachen Bebauungsplan Nr.113, Wochenendhausgebiet "ehemalige

Kleingartenanlage 'Boddenblick', Ortsteil Langendamm mit ortlich

en Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemal3 § 86 LBauO M-V

BERNSTEINSTADT
RIBNITZ-DAMGARTEN

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

. Die Stadtvertretersitzung hat am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am erfolgt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behodrde ist mit
Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Ribnitz-Damagarten,

Der Blrgermeister

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB st

durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom bis zum

und durch Veréffentlichung im Internet (B-Plan-Services unter www.b-
plan-services.de/b-server/karte sowie im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene) durchgefiihrt worden. Die amtliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsliblicher Weise durch Abdruck im ,,Amtlichen
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am

Ribnitz-Damagarten,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung berihrten Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer AuBerung gemaB

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die AuBerungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift und den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister

. Die Entwirfe des einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom _ bis zum
nach § 3 Absatz 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen und waren durch Veréffentlichung im
Internet (B-Plan-Services unter www.b-plan-services.de/b-server/karte sowie im
Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene)
einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegeben oder
wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kdnnen, am
- _ durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®™ ortslblich
bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Beh&érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom ___
aufgefordert worden.

_ gemaB § 4 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die Uberarbeiteten Entwiirfe des einfachen Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begrindung haben in der Zeit vom __ bis zum
- ___ nach § 4a Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen und waren durch
Verodffentlichung im Internet (B-Plan-Services unter www.b-plan-services.de/b-
server/karte sowie im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-
mv.de/bauleitplaene) einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am _ durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-
Damgarten® ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Beh&érden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom

gemaB § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes am
- _wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaBstab 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz,

Dipl.-Ing. Stefan Reiche
ObVI
Friedrich-v.-Flotow-R. 18
18190 Sanitz

Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
___geprft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

Der einfache Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen Bauvorschriften, wurde von der
Stadtvertretersitzung in o6ffentlicher Sitzung am _ als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des einfachen Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Stadtvertretersitzung vom _ gebilligt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

Der einfache Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit
ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

Die Satzung des einfachen Bebauungsplanes Nr.113 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am _ ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Md@ngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der einfache Bebauungsplan Nr.113 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

flir das folgend eingegrenzte Gebiet:

«im Norden durch Gehélz- und Grinflachen (Schilfflachen), Gartengrundstiicke und

einen Bootslagerplatz
= im Osten durch Gartengrundstlicke und Wohngrundstiicke (,Wasserreihe 5 und 6%)
» im Stden durch die Gemeindestrale ,Wasserreihe"

* im Westen durch Kleingarten und ein Wohngrundstiick (,Wasserreihe 6a“)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 1 Nr.348) und

der

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr.176) gedndert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Mdrz 2025 (GVOBI. M-V Seite 130) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretersitzung folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr.113 der
Stadt Ribnitz-Damgarten, @ Wochenendhausgebiet ,ehemalige Kleingartenanlage
,Boddenblick™, Ortsteil Langendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-von-Flotow-Ring 18

18190 Sanitz

Tel.: 03 8209 / 8 04 80

vom: 23. November 2023

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweck-
@ bestimmung Wochenendhausgebiet mit entsprechender
Baugebietsnummer (§ 10 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
H (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

p Griunflache, privat

5. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Risikogebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 78b Abs. 1 WHG)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
7. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung

oo innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
= 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
'L o J' Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
St Stellplatze, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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Flurstlicksbezeichnung

Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
Uberhaken

Hauptgebaude, vorhanden
Nebengebaude, vorhanden

StraBBe, vorhanden

BemaBung in m

Gelandeh6éhe in m tUber NHN (Bestand), Hohenbezug DHHN 92
StraBenbeleuchtung

Gartenparzelle, idealisiert

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufadllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Hochwasserschutz

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keine Haftung fir Schaden infolge von
Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

Hinweis zum Landschaftsschutzgebiet

Auf Grundlage von § 5 der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes Boddenlandschaft
erfordern folgende MaBnahmen eine Erlaubnis durch die Untere Naturschutzbehérde:

1.

Gewinnung von Bodenschatzen, sonstige Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und
Abspulungen, Auffillungen oder Veranderungen der Bodengestalt auf sonstige Weise

2. Veranderungen an den Gewdssern und Uferbereichen
3.

groBflachige Veranderungen der wasserwirtschaftlichen Verhéltnisse durch
Grundwasserabsenkungen oder Entwdsserungen

. Errichtung oder wesentliche Verdnderung von baulichen Anlagen sowie von Leitungen,

Wegen, Platzen und Verkehrsflachen

. Umwandlung von zum  Zeitpunkt der Unterschutzstellung vorhandenen

Grunlandbereichen in andere Nutzungsformen

. Aufforstungen von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
. Anlage von Weihnachtsbaumkulturen oder anderen Kulturen, die von der bisherigen

traditionellen und gebietstypischen Landnutzung abweichen

Hinweis zur BundeswasserstraBe ,,DarB-Zingster Boddenkette"

Nach § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) in der aktuellen Fassung dirfen
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung
mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

2.1

2.2

2.2

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Sondergebiet § 10 BauNVvO

Das Plangebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet gemai § 10 Absatz 1 BauNVO
ausgewiesen. Die zulassige Grundflache je Wochenendhaus wird gemaB
§ 10 Absatz 1 Satz 3 BauNVO auf maximal 60,0 m2 festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausnahmsweise zuldssig:

Der Erhalt bzw. die Neuerrichtung eines Gebdudes (Vereinsgebdude) fir das
Vereinsgebiet.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Fir das Vereinsgebdude im Baugebiet 3 ist eine maximale Grundflache von
135,0 m2 zulassig.

Hobhe der Gebaude : gilt fir Baugebiet: 1
(Hauptnutzung) - Firsthdhe: 7,00 m dber NHN

: gilt fir Baugebiet: 2 und 3
- Firsthdhe: 7,50 m Gber NHN

Hobhe der Gebaude : gilt fir Baugebiet: 1
(Nebengebdude) - Firsthéhe: 5,00 m Uber NHN

: gilt fir Baugebiet: 2 und 3
- Firsthdhe: 5,50 m uber NHN

- Héhen als HoéchstmaB, Héhenbezugssystem DHHN92
(Deutsches Haupthdhennetz).
Nebenanlagen: § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaB
§ 14 BauNVO und Uberdachte Stellplatze sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen mit Terrassen sowie Hauseingangs- und
Terrassenliberdachungen Uberschritten werden.

Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem dieses
anfallt, zu versickern, ohne dass benachbarte Grundstiicke beeintrachtigt werden.
Der Nachweis der schadlosen Versickerung auf dem jeweiligen Grundstlick ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

MaBnahmen filir den Artenschutz § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschldgigkeit artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden
Konfliktanalyse entsprechend bericksichtigt:

Ver. VM1 /Erhalt des Gebietscharakters / Erhalt der Habitate von geschitzten Arten
Der Gebietscharakter soll sich nicht wesentlich verdandern, so dass die
Nahrungshabitate fir Vogel, Fledermduse etc. erhalten bleiben. Gehdlzrodungen
werden auf das notwendige MaB reduziert und durch Ersatzpflanzungen vor Ort, 1
zu 1, ersetzt. Bevorzugt sind heimische Laubgehdlze zu verwenden.

VermeidungsmaBnahme VM2 / Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen

Toétungen und Verletzungen sind durch Rodungen von Gehdlzen (Bdéumen,
Gebulschen, Hecken) wahrend der Brutzeit mdglich, entsprechend werden
Gehdlzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt (Zeitraum 01. Oktober
bis 28. Februar). Friher britende Arten sind nicht zu erwarten, vorsorglich sollten
Rodungen jedoch bis Ende Januar abgeschlossen sein. Alternativ kdnnen Rodungen
nach einer Besiedlungskontrolle und nach Freigabe durch einen Sachverstdndigen
erfolgen. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von finf
Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten.
Befinden sich Nistkdsten an Bdumen, sind diese zu erhalten und an geeigneten
Nachbarbaumen zu befestigen.

VermeidungsmaBnahme VM3 / Okologische Baubegleitung

Bei BaumaBnahmen an Bestandsgebduden ist eine 0&kologische Baubegleitung
erforderlich, um die Auslésung von Verbotstatbestdnden zu vermeiden. Im Vorfeld
der BaumaBnahmen werden Vorkommen gebdudebesiedelnder Tierarten erfasst,
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen geplant und mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt (artenschutzrechtliche Genehmigung). Wird eine
Besiedlung festgestellt, wird eine Bauzeitenregelung und werden falls erforderlich
AusschlussmaBnahmen getroffen. Zudem werden vor Ort Ausweichlebensstatten
geschaffen (CEF1 - Aufhdangung von Vogelkdsten und Kastenquartieren).
Dauerhafte Ersatzlebensstatten werden in die Neubauten integriert.

Verm. VM4 / Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasflachen

Bei Neubauten werden Individuenverluste durch Kollision von Vdégeln mit
Glasflachen vermieden, indem reflexionsarmes Glas verwendet wird, das heif3t
entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Darlber
hinaus kdonnen feste Sonnenschutzsysteme, z.B. AuBenjalousien oder Isolierglas
mit eingelegtem Holzgeflecht, verwendet werden. Mdglichst sind Glaser mit
getestetem und als hoch wirksam bewertetem Kollisionsschutz einzusetzen. Eine
fir Vogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas
wird zudem durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B.
Milchglas, vermieden.

Verm. VM5 / Verm. von Stérungen durch Lichtemissionen der AuBenbeleuchtung

Die Emissionen der Wege- und AuBenbeleuchtung der Gebdude werden auf das

notwendige MaB reduziert und es werden insekten-/ fledermausfreundlichen

Lichtquellen verwendet.

Es werden geschlossene LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten

UV-Anteil) mit kleinem Grenzaustrittswinkel (Grundausrichtung von oben nach

unten) verwendet. Zudem wird warmweiBes Licht mit einer Farbtemperatur

< 3.000 Kelvin genutzt.

Weitere Minimierungsmaglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

= Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

= Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

= Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige MaB reduzieren

= unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich,
Dunkelphasen dazwischen SO lang wie moglich (gegebenenfalls
Bewegungsmelder)

= Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch
mit weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

= zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen
Zweck erfullt

= Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z.B.
kleiner Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten,
gegebenenfalls Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
madglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten

= Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VermeidungsmaBnahme VM6 / Amphibienschutz / Vermeidung von Kleintierfallen
Im Vorfeld von umfangreicheren BaumaBnahmen, insbesondere Riickbau, Abbruch
und Neubebauung, werden vorsorglich MaBnahmen zum Schutz von Amphibien
erforderlich. Durch einen Sachverstandigen sind Tiere aus dem Gefahrenbereich zu
bergen. Stubbenrodungen werden nicht in den Wintermonaten durchgefihrt, um
inaktive Tiere nicht zu gefdhrden. Das Baufeld wird mit einem
Amphibienschutzzaun abgegrenzt. Zudem ist die Anlage von potentiellen
Kleintierfallen (z.B. offene Schachte) zu vermeiden. Kanaldeckel, Regeneinlaufe
und Schachte sind mit Rosten, die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm
aufweisen bzw. mit einem Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten
(siehe www.amphibtec.ch). Die Ableitung von Regenwasser erfolgt geschlossen
oder offen in Rinnen und Sickergruben.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen)

CEF1 / Anlage von Ausweich- und Ersatzlebensstatten

Werden im Vorfeld von BaumaBnahmen an Gebduden geschiitzte Lebensstdtten
festgestellt (vergleiche VM3), werden in Abstimmung mit einem Sachverstdndigen
(OBB) Ausweichlebensstitten angelegt, z.B. Nistkdsten fiir Végel und
Quartierkdsten flr Fledermause.

Im Zuge der Neubebauung werden dauerhafte Ersatzlebensstatten in das jeweilige
Gebaude integriert. Die Planung dieser Ersatzlebensstatten erfolgt in Abstimmung
mit einem Sachversténdigen.

Verwendet werden kénnen z.B. Einbaukdsten, Einbausteine und Fassadenquartiere,
aber auch die Anlage von Lebensstdtten durch die Montage von
Wandverschalungen oder Brutkammern in Dachkdsten ist mdaglich.

Die Ersatzlebensstatten werden im Verhdltnis 1 zu 1 angelegt und miissen die
Funktion der Lebensstdtte im Bestandsgebdude Gbernehmen kénnen, das heiBt die
Ersatzlebensstatten sind artspezifisch zu ersetzen.

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

6. Baumschutz § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaB
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen™ durchzufihren.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle des Amtes Ribnitz-Damgarten
eingesehen werden.

7. Hochwasserschutz § 9 Abs.1 Nr.16c BauGB

Aufgrund der bestehenden Uberflutungsgeféhrdung sind folgende
SchutzmaBnahmen bei Gebdudeneubauten, die dem Aufenthalt von Personen
dienen, umzusetzen:

= Die Ho6he der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses wird auf
2,50 m Uber NHN festgelegt. Die festgesetzte Hohe kann unterschritten werden,
wenn zum Schutz vor Uberflutungen alternativ / ergdnzend ein wasserdichtes
Mauerwerk in Verbindung mit Verschlusseinrichtungen in Gebaudedéffnungen bis
zur Héhe von 2,50 m Gber NHN zur Anwendung kommen.

= Die  Standsicherheit aller baulichen  Anlagen ist gegeniber dem
Bemessungshochwasserstand (BHW) wvon 2,40m Gber NHN sowie
Seegangsbelastungen (signifikante Wellenhéhe von 0,68 m) nachzuweisen.

= Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen ist das BHW von 2,40 m Uber NHN
zu beachten. Entsprechend sind Hausanschlusskadsten, Unterverteiler und
Zahleranlagen Uber der Hohe von 2,50 m Gber NHN zu installieren.

- Das Abwasser ist in Freispiegelgefdlle unmittelbar an die vorhandene
Abwasserdruckstation anzuschlieBen. Ist das technisch nicht mdglich, sind
Ruckschlagklappen einzubauen oder eine Hebeanlage mit einer Hohe von
mindestens 2,50 m Gber NHN zu installieren.

= Die Lagerung sowie der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl,
Flissiggas) ist im Geltungsbereich unzulassig.

= Eine Unterkellerung ist generell unzuladssig.
Die objektbezogenen MaBnahmen sind im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Fir neu zu errichtende untergeordnete Anbauten bis 20,0 m2 Bruttogrundflache
(unwesentliche Erweiterung) gelten ebenfalls alle Festsetzungen zum
Hochwasserschutz, auBer den Festsetzungen zu den HO6hen. Hier kann die
Oberkante FertigfuBboden gleich der Hohe des Bestandes sein.

Fir Bestandsgebdude gelten die Festsetzungen zum Hochwasserschutz nicht.

8. Risikogebiet §9 Abs.1 Nr.16 BauGB i.v.m. §78bAbs.1WHG

GemadB § 78b Absatz 1 Nr.1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) gilt flir Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung
oder Ergdnzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz1 und 2 oder nach
§ 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 BauGB zu berilicksichtigen sind.

9. Gestaltung der Gebdude § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

9.1 Dacher : gilt fir Baugebiet: 1, 2 und 3
ausschlieBlich Sattel- oder Pultdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik, Dachbahnen, Dachplatten,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

Eine Dachbegriinung ist zulassig.

gilt flr Baugebiet: 1, 2 und 3
5 - 10° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebaude,
auBer fir Nebenanlagen.

9.2 Fassadengestaltung : gilt fir Baugebiet: 1, 2 und 3
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zulassig,

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer wei) sind nicht
zuldssig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten flr alle Gebaude.

9.3 Einfriedungen § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Die Hb6he der Einfriedungen darf zu den Wegen maximal 1,60 m sowie ferner
maximal 1,80 m, gemessen jeweils ab angrenzendem Gelande, betragen.

9.4 Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den ©&rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaB § 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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