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Stand: 27. Marz 2014

BEGRUNDUNG

zur 20, Egggj;ung und MNeubekanntmachung des Flichennutzunasplanes der Gemeinde

Scharbeutz.

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Planungserfordernis/ Planungsziele

In der Gemeinde Scharbeutz stehen in absehbarer Zeit keine weiteren Fldchen zur
Siedlungsentwicklung zur Verfigung. Daher hat die Gemeinde Scharbeutz entschie-
den, neue Wohnbaufldchen im gesamten Gemeindegebiet vorzusehen und den Fl&-
chennutzungsplan zu #&ndem. Die Gemeinde Scharbeutz verfolgt mit der Anderung
des Flachennutzungsplans folgende Planungsziele:

e Starkung des Unterzentrums Scharbeutz als Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung
= Versorgung der einheimischen Bevilkerung mit Wohnbauland
e Flachenvorsorge fiir Wohnraum im Sinne einer vorausschauenden Bodenvor-
ratspolitik
Zudem sollen die zahlreichen Anderungen des Flichennutzungsplans entsprechend
§6 Abs. 6 BauGB zusammengeschrichen und der Flachennutzungsplan neu be-

kanntgemacht werden.

Aufgrund der demographischen Entwicklung werden die Einwohnerzahlen landesweit
sinken und sich damit der zusatzliche Wohnungsbedarf verringern. Auch Art und Um-
fang der Wohnungsnachfrage und mit ihr der Bedarf an Fldchen fiir den Wohnungs-
bau werden sich verdndern. Wahrend die Nachfrage nach Einfamilienhdusern ten-
denziell zuriickgehen wird, nimmt die Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie ge-
nerationslibergreifenden, alten- und behindertengerechten Wohnformen zu. Die Ge-
meinde Scharbeutz muss sich mit ihrer Flachenvorsorge, der Weiterentwicklung der
Wohnungsbesténde, der Gestaltung des Wohnumfeldes und des Infrastrukturangebo-
tes auf diese Ver&nderungen einstellen. Die Gemeinde Scharbeutz erwartet aufgrund
ihrer hohen Attraktivitdt als Wohnstandort insgesamt zwar eine demografische Ver-
&nderung aber keine Einwohnerriickgénge.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

Der Bauausschuss der Gemeinde Scharbeutz hat in der Sitzung am 06.11.2007 ent-
schieden, folgende Gebiete im Flachennutzungsplan als Wohnbaulandreserven zu

untersuchen:

Haffkrug, Waldweg (15. FNP-Anderung)

Haffkrug, Breitenkamp'

Scharbeutz, Kammerweg (Teilbereich 8)
Scharbeutz, Fuchsberg (B-Plan Nr. 64, 16. FNP-Anderung)
Scharbeutz, Alter Sportplatz (Luschendorfer Strale)
Klingberg, Seekamp

Klingberg

Schirsdorf, Luschendorfer Strale

Schiirsdorf, Kartoffelweg

10. Schirsdorf, Ortsmitte

11. Pénitz, 6stlich Ruschkamp (Teilbereich 2)

12. Ponitz, Steenrade (Teilbereich 1)

13. Péinitz am See, Scharbeutzer Stralle

14. Gleschendorf, Aublick (Teilbereich 3)

15. Gleschendorf, Ortsmitte

16. Gleschendorf, Alter Kirchweg

© @ N OO AW N

Zusatzlich wurden im Jahr 2010 folgende Flachen in die Planung bzw. Alternativen-
prifungen aufgenommen:

17. Haffwiesen Scharbeutz
18. Ostlich litisweg / SO-Sport (Teilbereich 7)
19. Abrundungssatzung Wulfsdorf-Ost

Am 05.11.2009 erfolgte in Scharbeutz ein Planungsgespréch mit den zustandigen
Kreis- und Landesbehérden zu dem damaligen Stand der Planungen.

Zusitzlich wird die Flache ,,Sonderbaufliche Polizei” nach § 11 Baunutzungsver-
ordnung am Knotenpunkt BAB 1-Auffahrt Scharbeutz / B 432 in die Planung aufge-
nommen (Teilbereich 6). Die Landespolizei plant hier den Ausbau des vorhandenen
Standortes und bittet daher um Aufnahme in den Flachennutzungsplan.

Desweiteren werden zwei Fldchen aufgenommen: ,Gemischte Baufliche am
Waldweg" (Teilbereich 5) und ,Parkplatz an der B 76 in Haffkrug" (Teilbereich 4).
Die Gemeinde sieht fir den Teilbereich 5 im Hinblick auf den Bau der Verbindungs-

! entfallen
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stralie und der Parkplatze Bedarf fir gewerbliche Nutzungen (Gastronomie, Dienst-
leistungen,- Versorgungseinrichtungen) und weist daher die zwei bereits bebauten
Grundstiicke als M-Flache aus. Flir den geplanten Parkplatz (Teilbereich 4) im Be-
reich der Bahnlinie wird eine symbolhafte Darstellung auf der Flache fur Bahnanlagen
vorgesehen. Der Bahnkorridor wird den zweigleisigen Umbau der Bahnstrecke
Liubeck — Puttgarden aufnehmen, neben den ausgebauten Gleisen wird aufgrund des
70 m breit angelegten Korridors noch Platz fir den geplanten Parkplatz sein. Eine
Realisierung des Parkplatzes erfolgt erst in einem 3. Bauabschnitt, bei dem der tat-
sdchliche Bahntrassenverlauf beachtet werden kann. Die fir den Parkplatz vorgese-
hene Flache ist nicht gewidmet. Eine Planung der Gemeinde auf der Fl4che ist daher
méglich. Beide Bereiche befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 71
—SCH- (Knacker Ill), der im Dezember 2011 als Satzung beschlossen wurde. Ein
Teilbereich dieses Bebauungsplanes stdéstlich der Bahnlinie ist bereits in Kraft ge-
treten.

Die Bestandserfassung und -bewertung der Flachen erfolgt unter Ziffer 2 dieser Be-
grindung.

Zusammenschreibung und Neubekanntmachung

Der seit dem 04.06.1997 geltende Flichennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz
hat inzwischen folgende wirksame Anderungen erfahren. Dies sind:
Tabelle 1:

1. FNP-And.: Windkraftanlagen zwischen Wulfsdorf und Sarkwitz
2. FNP-And.: S0 Grolllager / Gewerbegebiet Gleschendorf

3. FNP-And.: S0 GroBfidchiger Einzelhandel in Schilrsdorf

4. FNP-And.: Wohnbauflichen Am Wannsee, Scharbeutz

5. FNP-And.: SO Grolflachiger Einzelhande! in Haffkrug

6 FNP-And.: SO Ladengebiet an der B76 in Scharbeutz

7. FNP-And.: S0 Campingplatz zwischen Scharbeutz und Haffkrug
8. FNP-And.: S0 Strand und Wassersport vor Scharbeutz

9. FNP-And.: S0 Verbrauchermarkt an der B76 in Scharbeutz

10. FNP-And.: SO Biomasseanlage bei Schiirsdorf

11. FNP-And.: SO Waochenendhausgehbiet Vierlinden, Klingberg eingestelit
12. FNP-And.:  Kurpark unterer Bade weg, Scharbeutz

13. FNP-And.: SO Strandallee in Haffkrug und Scharbeutz

14. FNP-And.:  Parkplatz Hamburger Ring in Scharbeutz

15. FNP-And.: Wohnbaufidchen Waldweg, Haffkrug
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

16. FNP-And.: Wohnbaufiachen lltisweg / Fuchsberg, Scharbeutz
17. ENP-And.:  Wohnbauflachen Heldenallee, Gleschendorf Im Verfahren

18. FNP-And.: S0 Baumarkt Luschendorfer Str. / Hamburger Ring,
Scharbeutz

19. FNP-And.: 50 Camping Haffwiesen

20. FNP-And.:  vorliegend

21. FNP-And.: Devkoppel

22 FNP-And.: Wald-Kletterpark

23, FNP-And.:

24, FNP-And.:

25 FNP-And.:  Sportpark Pénitz

Samtliche Anderungspléne stellen jeweils nur einen Ausschnitt aus dem Gemeinde-
gebiet dar, so dass keine Gesamtlibersicht méglich ist. Mit der Neubekanntmachung
soll erstmals eine Fassung verdffentlicht werden, die alle bis zum Zeitpunkt des ab-
schlieRenden Beschlusses genehmigten und wirksamen FNP-Anderungen ein-
schlieft.

Darilber hinaus wird in der Neubekanntmachung folgende Anderung dargestellt, die
sich seit der Bekanntmachung des Flachennutzungsplans im Bereich der nachricht-
lichen Ubernahmen ergeben hat:

Das Landschaftsschutzgebiet Pénitzer Seenplatte und Haffwiesen® wurde am
26.02.2003 durch Verordnung vom Kreis Ostholstein erlassen. Dadurch trat die ,Ver-

ordnung zum Schutze eines Landschaftsteils in den Gemarkungen Grunenberg, Sch-
arbeutz und Schirsdorf im Kreise Eutin vom 15.03.1956" (Ponitz-Klingberger Kurge-
biet) sowie die 1.-3. Anderungsverordnungen vom 24.03.1981, 04.11.1981 und
30.10.1984 auler Kraft.

Auch bestehende FFH-Gebiete werden erstmals als Nachrichtliche Ubernahmen in
den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Anderungen des Flidchennutzungsplanes durch Berichtigung im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 41 —SCH-, 10. Anderung (Hotel Bayside) und
Nr. 41 —SCH-, 13. Anderung (Bastei) werden ebenfalls aufgenommen. Sofern bis
zum abschlieRenden Beschluss dieser 20 . Anderung des Flachennutzungsplanes
weitere Anderungen des Flachennutzungsplanes wirksam werden, wird das Planwerk

entsprechend weiter erg&nzt.

Im Rahmen der Neubekanntmachung sollten nach Einschétzung des Kreises Osthol-
stein aus Griinden der eindeutigen Ubersichtiichkeit nur die wirksamen Anderungen
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bis zur laufenden Nummer 19 in den Plan eingearbeitet werden. Vorherige Anderun-
gen, die bis zur Neubekanntmachung (Stand 20. Anderung) noch nicht wirksam ge-
worden sind, sollen mit einer Nummaer versehen werden, die gréler als 20 ist.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 ist das Gemeindegebiet von Scharbeutz
von der Ostsee bis zur L 309 als Schwerpunkt fir Tourismus und Erholung darge-
stellt. Von Hamburg entlang der Bundesautobahn 1 / Bundesstralie 207 Uber Libeck
und Puttgarden Richtung Kopenhagen und Malmé verl&uft eine Landesentwicklungs-

achse durch das Gemeindegebiet von Scharbeutz.

Die Wohnbauentwicklung ist nach dem LEP 2010 vorrangig auf die Zentralen Orte
und Stadtrandkermne sowie die Gemeinden auf den Siedlungsachsen auszurichten.
Daneben kénnen in den Regionalpldnen ergédnzende Gemeinden mit (berdrtlichen
Versorgungsfunktionen festgesetzt werden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
flr den &rtlichen Bedarf kann innerhalb des Planungsraumes differenziert werden, um
auch unterschiedliche Bedarfe sowie raumstrukturelle, infrastrukturelle oder &kologi-
sche Gegebenheiten zu berlicksichtigen.

In Gemeinden, die keine Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung sind, ist die
Wohnbauentwicklung an dem o&rtlichen Bedarf auszurichten. Dieser ist in der beab-
sichtigten Plan&nderung flr den LEP 2010 im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf
den Wohnungsbestand am 31.12.2009 mit bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen
und bis zu 10 Prozent in den l&ndlichen Rdumen beschrieben. Die erforderlichen Fl&-
chenausweisungen h&ngen dabei von den Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich
ab.

Mach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l befindet sich der slidéstliche Teil der
Ortschaft Scharbeutz im Ordnungsraum Liibeck. Die Grenze bildet hierbei die L 102
und B 76. ,Der Ordnungsraum Libeck ist ein vielfaltiger Siedlungs-, Wirtschafts-, Ver-
kehrs- und Landschaftsraum, der durch eine héhere Einwohner- und Arbeitsplatz-
dichte, einen hoheren Siedlungsflachenanteil, ein dichteres Verkehrsnetz im Ver-
gleich zu den l&ndlichen Rdumen des Planungsraums gekennzeichnet ist.”? Der restli-
che Teil der Gemeinde Scharbeutz befindet sich im l&ndlichen Raum.

Scharbeutz bildet mit Timmendorfer Strand zusammen ein Unterzentrum. Allerdings
liegen nur die Oristeile &stlich der A 1 (Kamp, Kiepenberg, Fuchsberg und Schar-
beutz) im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums. Das

? Regionalplan fur den Planungsraum Il (2004): Text-Ziffer 4.1
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

bedeutet, dass nur dieser Teil der Gemeinde als Zentraler Ort entwickelt werden soll.*
Der restliche Teil des Gemeindegebiets liegt somit im l&ndlichen Raum. Der Schwer-
punkt der wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde soll nach dem Regionalplan in
der Ortschaft Scharbeutz liegen. Des Weiteren sind Potenziale im Rahmen des ortli-
chen Bedarfs in Pénitz und Gleschendorf zu prifen.*

Das Gemeindegebiet @stlich der L 309 liegt nach dem Regionalplan im Ordnungs-
raumn fiir Tourismus und Erholung. Wie bereits erwahnt sollen hier Natur, Umwelt und
Landschaft besonders geschiitzt und die Qualitdt und Struktur des touristischen An-
gebots verbessert werden. Dadurch darf jedoch nicht die Versorgung der einheimi-
schen Bevélkerung mit Wohnraum beeintréchtigt werden.® Das Gebiet zwischen der
Bahnlinie Kiel-Liibeck und der L 309 ist zudem als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir Tourismus und Erholung ausgewiesen. Das Gebiet besitzt Potenzial als Freizeit-

und Erholungsgebiet und daher soll bei allen Planungen besonders auf die Erhaltung
und Pflege der Landschaften und Ortsbilder geachtet werden. ®

B o

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il von 2004

*\/gl. Regionalplan fir den Planungsraum | (2004): Text-Ziffer 6.1
*\gl. Regionalplan fur den Planungsraum || (2004): Text-Ziffer 6.5
*Vgl. Regionalplan fir den Planungsraum | (2004): Text-Ziffer 4.2
®\/gl. Regionalplan fir den Planungsraum || (2004): Text-Ziffer 5.6
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Gebiete mit besondere Bedeutung fiir Matur und Landschaft sind die Haffwiesen, der
Kammerwald, das Pénitzer Seengebiet und die angrenzenden Wélder, das Schiirs-
dorfer Moor, das Schwartautal sowie der Niederwald an der Wohldbeek westlich von
Gleschendorf. Hier muss dem Naturschutz und der Landschaftspflege bei der Abwé-
gung mit anderen Nutzungsanspriichen ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den, Planungen dirfen hier nur durchgefihrt werden, wenn sie Maturhaushalt und
Landschaftsbild nicht belasten.” Die Haffwiesen und der Kammerwald sind zudem als
Regionaler Griinzug ausgewiesen. Das bedeutet, dass Vorhaben in diesen Gebieten
nur zulassig sind, wenn die geplante Nutzung mit der dkologischen Funktion des Ge-
bietes vereinbar ist oder im Gberwiegenden &ffentlichen Interesse steht® Die Ort-
schaften Schirsdorf, Schulendorf und Sarkwitz im s(dlichen Gemeindegebiet be-
finden sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.

Die Aussagen des derzeit giiltigen Flachennutzungsplans fur die Anderungsbereiche
sind fir die einzelnen Fldchen in der Untersuchung der méglichen Wohnbaufldchen

unter Ziffer 2 dargestellit.

In der Gemeinde Scharbeutz gibt es zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG): zum ei-
nen das LSG Pénitzerseenplatte und Haffwiesen® und zum anderen das LSG Talland-
schaft der Schwartau.” Hier sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind durch Mafnah-
men auszugleichen oder zu kompensieren." -

Die Aussagen des derzeit glltigen Landschaftsplans von 1992 fir die einzelnen FI&-
chen werden in der Untersuchung der méaglichen Wohnbauflachen unter Ziffer 2 dar-
gestelit.

Artenschutz

In der Bauleitplanung ist der Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf-
grund der aktuellen Rechtslage (EU-Recht, aktuelle Gerichtsurteile des Bundesver-
waltungsgerichtes) zu beachten. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind Arten-
schutzrechtliche Fragen im Sinne einer Oberschldgigen Vorabschétzung zu beriick-

& Vgl. Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004): Text-Ziffer 5.2
# \igl. Regionalplan fir den Planungsraum Il (2004): Text-Ziffer 5.8

: Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Péinitzer Seenplatte und Haffwiesen® im
Kreis Ostholstein vom 26.02.2003.

'® Landschaftsschutzgebiet ,Tallandschaft der Schwartau nérdlich Alt-Techau® vom 9. Juni
1960.

"'vgl § 19 BNatSchG.
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1.4

1.4.1

1.4.2

sichtigen, soweit sie auf der Ebene bereits ersichtlich sind. Informationen waren nicht
zu finden, dass Vorkommen europsisch geschiitzter Arten bekannt und zu erwarten
sind, bzw. zeigen die Planungen keine negativen Auswirkungen auf diese Arten.

Die eigentliche vertiefende Artenschutzprifung bleibt der nachgelagerten verbindii-
chen Bauleitplanung vorbehalten. Das mégliche Vorkommen von artenschutzrechtlich
bedeutsamen Arten (besonders geschitzte Arten oder streng geschiitzte Arten, so-
wie européische Vogelarten) ist daher in der verbindlichen Bauleitplanung zu (ber-
priffen. Dies gilt firr alle Neuplanungen, die sich nicht aus dem Landschaftsplan ent-
wickeln aufgrund der bestehenden Eingriinung bzw. Durchgrinung durch Knicks oder
der N&he zum FFH-Gebiet.

Es wird in diesem Zusammenhang auf den Erlass des Innenministeriums zum Ver-
fahren bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen und Satzungen nach dem BauGB vom
18.11.2008 (G, Nr. 2131.14, Amtsblatt Schl.-H. 2008 S. 1062) verwiesen, hier insbe-
sondere Nr. 8.2 ,Arenschutz in der Bauleitplanung” und Nr. 9.3. ,Bauleitpléne und
Ausnahmen oder Befreiungen nach dem Naturschutzrecht”.

Bestandsaufnahme und —bewertung (Potenzialfldchen)

Folgend werden alle Flichen untersucht, die zukUnftig fur eine Entwicklung von
Wohnbauflichen zur Verfugung stehen kdnnten. In diesem Rahmen werden auch al-
ternative Fléchen mit betrachtet.

Haffkrug, Waldweg (die 15. F-Plan-Anderung ist mittlerweile genehmigt)

Das Gebiet Haffkrug Waldweg befindet sich am Rande der Ortschaft Haffkrug. Die
Ausweisung alternativer Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs ist man-
gels Flachen nicht moglich. Das Gebiet wird begrenzt durch den Waldweg im Nord-
osten, die Bebauung am Breitenkamp im Sidosten, die geplante Verbindungsstralte
zwischen dem Breitenkamp und der B 76 im Stdwesten sowie die Bahnlinie Lubeck-
Neustadt im Nordwesten.

Die 15. Flachennutzungsplandnderung wurde mit Schreiben vom 20.04.2009 durch
das Innenministerium ohne Auflagen genehmigt. Auf der Flache werden 2.4 ha als
Wohnbaufidche ausgewiesen, es sind etwa 34 Wohneinheiten realisierbar.

Haffkrug, Breitenkamp

Das Gebiet befindet sich zwischen der Ortschaft Haffkrug und der Siedlung Sieden-
kamp nordwestlich der StraRe Breitenkamp. Es hat eine GroBe von 4,9 ha. Die Fla-
che wird derzeit als Ackerfldche genutzt. Eine ErschlieBung des Gelandes ist ber die
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neu geplante ErschlieBungsstralle im Nordosten oder den Breitenkamp im Siidosten
miglich.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Im Landschaftsplan ist es ebenfalls als Ackerfldche gekennzeichnet. Im Norden
des Gebiets ist zudem eine Flache mit Feldgehdlzen dargestellt. Das Gebiet wird im
MNordwesten sowie im Sidosten durch einen Knick von geringer Bedeutung abge-
grenzt.

Das Gebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Ponitzer Seen-
platte und Haffwiesen. Auf einer Gesamtflache von 4,9 ha waren 2,9 ha Wohnbaufla-
che mit ca. 25 Wohneinheiten realisierbar.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses am 18.03.2009 soll eine Entwick-
lung der Fldche nicht weiter verfolgt werden.

1.4.3 Scharbeutz, Kammerweg (Teilbereich 8)

Das Gebiet hat eine Gréfie von ca. 10 ha und wird begrenzt durch den Kammerweg
im Nordosten, den Friedhof und den Kammerwald im Siidosten sowie den Kattenhéh-
lener Weg im Siid- und Mordwesten. Das Gebiet befindet sich am Rande der Ort-
schaft Scharbeutz, allerdings grenzt die Fliche bereits von zwei Seiten an be-
stehende Wohngebiete. Die Ausweisung eines Wohngebiets innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs ist wegen fehlender Flachen nicht méglich. Die Fldchenaus-
weisung an dieser Stelle wiirde den westlichen Ortsrand von Scharbeutz klarer de-
finieren als bisher.

Die Flache wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Das Gelénde ist nach Sidwesten hin
abschiissig. Eine ErschlieBung des Geldndes bietet sich Uber den Kammerweg an.
Die Umgebung des Gebietes ist im Nordwesten und Nordosten durch Wohnbebau-
ung geprégt. Stddstlich grenzen eine Friedhofsflaichen und Waldflichen an. Sid-
westlich des Gebietes befinden sich Grinflachen und ein paar Hauser.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.
Im Landschaftsplan ist es ebenfalls als Ackerfliche gekennzeichnet. Griinde, die
nach dem Landschaftsplan gegen eine Ausweisung der Flache sprechen, sind nicht
bekannt. Der ostliche Teil ist im Landschaftsplan zudem als Erweiterungsfliche des
angrenzenden Friedhofs dargestellt. Das Gebiet wird zum Kattenh&hlener Weg und
zum Wald hin durch einen Knick von hoher Bedeutung abgegrenzt.

Bei einer Darstellung von 6,0 ha Wohngebiet waren etwa 85 Wohneinheiten reali-

sierbar.
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1.4.4

1.4.5

14.6

Scharbeutz, Fuchsberg

Das Gebiet hat eine Gréfe von ca. 2,7 ha und wird begrenzt durch den lltisweg im
Nordosten, die Bebauung am Fuchsberg im Sudosten, die Versorgungsfldche fir
Elektrizitdt am Fuchsberg im Sidwesten sowie die Bebauung am Wiesenhigel im
Nordwesten. Die Flidche befindet sich innerhalb der Siedlung am Fuchsberg.

Auf einer Gesamtfliche des Gebietes von 2,7 ha wéren 2,3 ha Wohngebiet mit etwa
26 Wohneinheiten realisierbar.

Diese Flache ist im Rahmen der 16. Flachennutzungsplanénderung am 05.12.2012
wirksam geworden.

Pidnitz am See, Scharbeutzer Stralle

Das Gebiet hat eine Gréfie von ca. 1,4 ha. Das Gelénde befindet sich am Rand des
baulichen Zusammenhangs von Pénitz am See. Eine Entwicklung des Gebietes wiir-
de die Liicke zur Siedlung am Gronenberg schliefen. Der derzeit glltige Fl&-
chennutzungsplan stellt das Gebiet als Fldche fur die Landwirtschaft dar. Zudem ist
auf der Flache ein Archéologisches Denkmal eingetragen.

Im Landschaftsplan ist das Gebiet als Ackerflache gekennzeichnet, der nordliche Teil
des Gebietes ist zudem als Griinland dargestellt. Innerhalb des Areals befinden sich
Streifen von Feldgeholzen. Die nordliche Grenze des Gebietes bildet der Erholungs-
schutzstreifen entlang des Ufers des kleinen Pdnitzer Sees. Die Fléche befindet sich
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Pénitzer Seenplatte und Haffwiesen.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses soll eine Entwicklung der Flache
nicht weiter verfolgt werden.

Klingberg, Seekamp

Die Fldche hat eine Grofte von ca. 3 ha und liegt innerhalb der bereits bestehenden
Wochenendhausgebiete Margarethenhhe und Vierlinden. Derzeit wird das Areal als
Ackerflache genutzt. Eine ErschlieBung des Geldndes ist (ber die Seestralle méglich.
Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Griinfliche gekennzeichnet. Im Land-
schaftsplan ist die Flache als geplantes Siedlungsgriin gekennzeichnet. Die Fldche
befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Pénitzer Seenplatte und
Haffwiesen.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses soll eine Entwicklung der Flache
nicht weiter verfolgt werden.

Seite 12 von 61 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN & B4



Stand: 27. M&rz 2014

1.4.7 Klingberg

Die Flache liegt am stdlichen Rand der Orischaft Klingberg. Das Gebiet hat eine
Gréke von ca. 20 ha. Derzeit wird die Flache als Ackerbaufliche genutzt. Eine Be-
bauung im nérdlichen Teil ist aufgrund von méglichen Verschattungen am Nordhang
nicht anzustreben. Eine Erschliefung des Gel&ndes ist nur Ober den Schiirsdorfer
Weg oder den Btiveltsredder méglich.

Der nérdliche Teil der Flache befindet sich laut Regionalplan in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Im Flachennutzungsplan ist das Ge-
biet als Flache fir die Landwirischaft gekennzeichnet. Im Landschaftsplan ist das Ge-
lande als Ackerfliche gekennzeichnet. An der Grenze zum Schirsdorfer Weg be-
findet sich ein Knick von hoher Bedeutung. Im Osten wird das Gebiet durch einen
Knick von mittlerer Bedeutung begrenzt. Zur Bebauung am Hollenbrook hin ist als
Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ein Knick

eingezeichnet.

Das Gebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Pinitzer Seenplatte und Haff-
wiesen.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses im Friihjahr 2011 soll eine Ent-
wicklung der Flache picht weiter verfolgt werden.

1.4.8 Schiirsdorf, Luschendorfer Strafie

Das Gebiet mit einer Groflte von ca. 0,8 ha schliet &stliich an die Bebauung an der
Luschendorfer Stralle an. Die Flidche wird derzeit als Grinfliche genutzt. Das Ge-
l&nde ist nach Norden hin absch(ssig. Eine Bebauung ist aufgrund von Verschattun-
gen der Gebéude nicht empfehlenswert. Das Gebiet befindet sich laut Regionalplan
in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz. Im Flachen-
nutzungsplan ist das Areal als Fliche fir die Landwirtschaft gekennzeichnet. Im
Landschaftsplan ist die Flache als Griinland dargestellt. Zudem wird es im Osten
durch einen Knick von mittlerer Bedeutung abgegrenzt.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses am 18.03.2009 soll eine Entwick-
lung der Flache nicht weiter verfolgt werden.

1.4.9 Schiirsdorf, Kartoffelweg

Das Gebiet grenzt stdlich an die vorhandene Bebauung von Schiirsdorf an. Es hat
eine Grife von ca. 2,2 ha. Die Flache wird derzeit als Ackerflache genutzt. Eine Er-
schlieung ist Gber die Dorfstralle méglich.
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Das Gebiet befindet sich laut Regionalplan in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir den Grundwasserschutz. Im Flachennutzungsplan ist das Gelénde als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist die Flache ebenfalls als
Ackerfliche gekennzeichnet. Die sudliche Begrenzung des Gebietes bildet ein Knick
von hoher Bedeutung. Im Norden ist als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ebenfalls ein Knick eingezeichnet.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses am 18.03.2009 soll eine Entwick-
lung der Flache nicht weiter verfolgt werden.

1.4.10 Schiirsdorf, Ortsmitte

Das Gebiet hat eine Gréfie von ca. 1,8 ha und wird begrenzt durch die Bebauung am
Heibargsredder im Norden, die Dorfstrae im Osten, die Hofstétte im Stiden sowie
den Hackendohrredder im Westen. Das Areal befindet sich im Zentrum des baulichen
Zusammenhangs von Schirsdorf. Die Flache wird derzeit von der angrenzenden
Hofstatte landwirtschaftlich genutzt. Zudem befindet sich im Westen des Gebietes ein
Teich. Das Geldnde ist daher in Richtung Westen abschiissig. Eine Erschliefung des
Gelindes ist nur Gber die Dorfstrale maglich.

Die Umgebung der Flache hat dérflichen Charakter. Im Stiden angrenzend befindet
sich eine Hofstétte, die tibrige Umgebung ist durch Wohnbebaung geprégt. Westlich
des Gebietes befindet sich zudem das Gelénde der Freiwilligen Feuerwehr.

Das Gebiet befindet sich laut Regionalplan in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung flir den Grundwasserschutz. Die Fldche ist im Flachennutzungsplan als Grinfla-
che dargestellt. Zudem ist der Teich als Wasserfliche gekennzeichnet. |m Land-
schaftsplan jst das Gebiet als geplantes Siedlungsgriin dargestelit. Neben dem Teich
befindet sich auf dem Gelénde zudem ein Knick, der nicht klassifiziert wurde. Griinde,
die nach dem Landschaftsplan gegen eine Ausweisung der Flache sprechen sind
nicht bekannt.

Auf einer Gesamtfldche des Gebietes von 1,8 ha wéren 1,0 ha Wohngebiet mit etwa
14 Wohneinheiten realisierbar.

Diese Flache wird aufgrund von privaten Anregungen nicht weiter verfolgt.

1.4.11 Pénitz, éstlich Ruschkamp (Teilbereich 2)

Das Gebiet hat eine Gréite von ca. 6,4 ha und wird begrenzt durch die Scharbeutzer
Stralke bzw. den Scharbeutzer Weg im Stiden sowie die Bebauung am Ruschkamp
im Westen. Das Geldnde befindet sich am Ortsrand von Ponitz. Wohnbaufldchen-
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potenziale sind im Siedlungszusammenhang nicht mehr gegeben. Aufgrund der gu-
ten infrastrukturellen Ausstattung und mangelnder Fldchen in Scharbeutz solite der
Standort Ponitz jedoch gestarkt und Wohnbauflachen entwickelt werden.

Derzeit wird die Flache als Ackerland genutzt. Das Gelénde ist (berwiegend eben.
Mur im Norden ist es stark abschiissig. Aus Verschattungsgriinden ist eine Bebauung
des nordlichen Bereichs daher nicht anzustreben. Eine ErschlieBung des Geldndes
ist Giber den Scharbeutzer Weg méglich. Die Umgebung ist Gberwiegend durch land-
wirtschaftliche Fldchen gepragt. Im Westen grenzen zuderm Wohnbauflachen an.
Siidlich des Geléndes befindet sich die B 432. Daraus resultierende Larmimmissio-
nen sind auf der Flache nicht auszuschlieBen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Im Landschaftsplan ist das Geldnde ebenfalls als Ackerfliche gekennzeichnet.
Die westliche Begrenzung der Flache bildet ein Knick von hoher Bedeutung.

Das Gebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Pdnitzer
Seenplatte und Haffwiesen" gemal Kreisverordnung vom 26.02.2003. Die LSG-Ver-
ordnung wurde 2003 in Kraft gesetzt, in einigen Ortsteilen wurde die Grenze des LSG
nicht unmittelbar angrenzend zur bestehenden Bebauung gezogen, um der Ge-
meinde Entwicklungsméglichkeiten fir die Siedlungsentwicklung zu belassen. Die
Verpflichtung der Priifung von Alternativen vor der Antragstellung fir eine Entlassung
aus dem LSG ist eine wichtige Aufgabe der Gemeinde Scharbeutz. Die Gemeinde
hat frilhzeitig im Verfahren zahlreiche Potentialfliche geprift, aber nicht mit in die
Planung aufgenommen. Es wird hierzu ausdriicklich auf die Ausfihrungen unter Ziffer
1.4 dieser Begriindung verwiesen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat sich die
Gemeinde Scharbeutz im Rahmen der Vorbereitungen zum Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss zudem dazu entschlossen, auf eine Flachenausweisung stdlich von
Klingberg zu verzichten, um dem Landschaftsschutz Rechnung zu tragen.

An dieser Stelle wird auch noch einmal darauf hingewiesen, dass der Scharbeutzer
Weg von einer Allee gesdumt ist, die in die freie Landschaft fihrt. Der gesetzliche
Schutz als geschiitztes Biotop gemal § 21 LNatSchG wird im Rahmen der Bebau-
ungsplanung detailliert beachtet. Die Flachen dstlich der Ortslage sind auerdem als
Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems im Landschaftsrahmenplan ausgewiesen.

Auf der Flache sind archéologische Fundplatze bekannt, die in die Archdologische
Landesaufnahme des Landes Schieswig-Holstein eingetragen sind. Aufgrund der In-
formationen des arch&ologischen Landesamtes ist davon auszugehen, dass sich hier
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eine neolithische Siedlungsstelle befindet. Da die Flache wissenschaftlich nicht n&her
untersucht ist, kénnen derzeit keine Aussagen Uber die Gréle, die genaue Lage und
den Erhaltungszustand des Denkmals gemacht werden. Dieses ist im Zuge einer ar-
chéologischen Voruntersuchung zu kidren. Maglicherweise muss dann vor Bebauung
das Denkmal durch Ausgrabungen gesichert, geborgen und dokumentiert werden.
Die notwendigen arch&ologischen Untersuchungen und die hierbei anfallenden Kos-
ten sind in der weiteren Planung zu berlicksichtigen.

Die Bauflachen sind in der Planzeichnung als ,Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
— Bodendenkmal* gemaB § 5 (4) Baugesetzbuch vermerkt. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. im Vorfeld davon missen die Fldchen dann arch&ologisch
untersucht und die Funde gesichert werden.

Auf der Flache sind etwa 70 Wohneinheiten realisierbar.

1.4.12 Pénitz, Steenrade (Teilbereich 1)

Das Gebiet hat eine Gréfe von ca. 6 ha und wird begrenzt durch die Verléngerung
der Strale Untersteenrade im Norden, einen Knick zum Schwartautal im Osten, die
Siedlung Steenrade im Siiden sowie die K §5 im Westen.

Das Gelidnde befindet sich am Ortsrand von Pénitz. Wohnbaufldchenpotenziale sind
im Siedlungszusammenhang nicht mehr gegeben. Aufgrund der guten infrastruktu-
rellen Ausstattung und mangelnder Flachen in Scharbeutz sollte der Standort Pénitz
jedoch gestarkt und Wohnbaufldchen entwickelt werden. Das Gebiet wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist ausgeglichen. Die Umgebung ist vor allem
durch Ackerbauflachen geprégt. Im Stden grenzt zudem die Siedlung Steenrade an.
Eine ErschlieRung des Geldndes ist daher nur tber die K 55 mdglich.

Im Flachennutzungsplan ist das Gelénde als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.
Im Landschaftsplan ist es als Ackerfliche gekennzeichnet. Die sldliche Begrenzung
des Gebietes bildet ein Knick von mittlerer Bedeutung. Im Osten grenzt ebenfalls ein
Knick an, der jedoch nicht im Landschaftsplan dargestellt ist. Die K 55 als westliche
Begrenzung ist durch Alleebdume gekennzeichnet. Griinde, die nach dem Land-
schaftsplan gegen eine Ausweisung der Fliche sprechen sind nicht bekannt.

Die Baufiichen liegen nach dem Regionalplan Il mit ihrem dstlichen Rand im Bereich
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft. In den Gebieten
mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft ist bei der Abwagung mit ande-
ren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonde-
res Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und Maflinahmen nur
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durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten (vgl. Ziff. 5.2 Abs. | Regionalplan Il). Die Gemeinde Scharbeutz wird diese
Ziele detailliert in der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigen.

Auf der Flache sind etwa 80 Wohneinheiten realisierbar.

1.4.13 Gleschendorf, Aublick (Teilbereich 3)

Das Gebiet hat eine Grofke von ca. 2,9 ha und wird begrenzt durch den Sportplatz im
Norden, den Knick zum Schwartautal im Osten, die Bebauung am Aublick im Siiden
sowie die Fierthstralle im Westen. Das Geldnde befindet sich am ndérdlichen Rand
der Ortschaft Gleschendorf. Gleschendorf hat als Gewerbestandort Gberdrtliche Be-
deutung. Um die Veersorgung mit Wohnraum sicher zu stellen, sollten in Gleschendorf
neue Wohnbauflichen entwickelt werden.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist im Westen eben.
Im Osten fallt das Gebiet nach Osten hin zur Schwartau stark ab. Das Gelénde wird
iber die Fierthstralle erschlossen. Die Umgebung der Flache ist sehr unterschiedlich
gepragt. Im Osten befindet sich das Schwartautal, das durch extensive landwirt-
schaftliche Nutzung gekennzeichnet ist. Stdlich und westlich des Gebietes befinden
sich Wohnbauflachen. Im Norden befindet sich zudem ein Sportplatz. Davon ausge-
hende L&rmemissionen sind zu priifen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu berlicksichtigen.

Bereits im Rahmen der vorliegenden 20. Fl&chennutzungsplangnderung sind Grin-
flachen — Immissionsgriin / Abschirmungsgriin — ausgewiesen, die der Errichtung von
SchallschutzmaRnahmen dienen sollen. Ein vertragliches Nebeneinander der Nut-
zungen kann so sichergestellt werden.

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist das Geldnde als Flache fir Landwirt-
schaft gekennzeichnet. Zudem ist ein Arch&ologisches Denkmal auf der Flache dar-
gestellt. Im Landschaftsplan ist das Gebiet als Ackerfliche gekennzeichnet. Die nérd-
liche Begrenzung des Gebietes bildet ein Knick von hoher bzw. mittlerer Bedeutung.
Griinde, die nach dem Landschaftsplan grundsétzlich gegen eine Ausweisung der
Flache sprechen sind nicht bekannt.

Die Bauflachen liegen nach dem Regionalplan || mit ihrem &stlichen Rand im Bereich
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. In den Gebieten
mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ist bei der Abw&gung mit ande-
ren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonde-
res Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MaRnahmen nur
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durchgefihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten (vgl. Ziff. 5.2 Abs. | Regionalplan Il). Die Gemeinde Scharbeutz wird diese
Ziele detailliert in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigen.

Auf der Flache sind archdologische Fundplitze bekannt, die in die Arch&ologische
Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen sind. Auf dieser Flache
befindet sich ein Megalithgrab, das zwar oberirdisch geschliffen ist, dessen Bestand-
teile aber noch im Boden erhalten sein kéinnen. Zudem ist mit weiteren Denkmalern
im Boden zu rechnen, da im direkten Nahbereich zu dieser Flache bereits umfangrei-
che Ausgrabungen stattgefunden haben, die belegen, dass hier bereits sehr frih und
in unterschiedlichen Zeitstellungen Menschen gelebt haben. Auch hier ist im Zuge ei-
ner archaologischen Voruntersuchung zu priifen, in welchem Umfang arch&ologische
Denkmaler betroffen sind, die dann méglicherweise auszugraben sind. Die notwendi-
gen archéologischen Untersuchungen und die hierbei anfallenden Kosten sind in der
weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die Baufléchen sind in der Planzeichnung als ,Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
— Bodendenkmal* gemaR § 5 (4) Baugesetzbuch vermerkt. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. im Vorfeld davon, miissen die Fldchen dann arch&ologisch
untersucht und die Funde gesichert werden.

Auf der Flache sind etwa 28 Wohneinheiten realisierbar.

1.4.14 Gleschendorf, Ortsmitte

Das Gebiet hat eine GriRe von ca. 2,7 ha und wird begrenzt durch die Bebauung am
Kirchberg im Norden, die Bebauung an der BahnhofstraBe im Nordosten, das
Schwartautal im Stidosten sowie durch einen Knick im Westen. Das Gelénde befindet
sich am Rande der Ortschaft Gleschendorf. Innerhalb des baulichen Zusammen-
hangs sind keine weiteren Wohnbauflachen mehr méglich. Wegen der Funktion als
Gewerbestandort sollten in Gleschendorf neue Wohnbaufidchen entwickelt werden,
um die Arbeit nehmende Bevilkerung mit Wohnraum zu versorgen.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. In der Mitte des Gebietes befindet
sich eine Kuppe. Das Geldnde félit daher nach Nordwesten und Stdosten ab. Die
Umgebung des Gebietes ist unterschiedlich gepragt. Im Osten befinden sich Wohn-
bauflichen, eine Griinfliche (Spielplatz und Park) sowie eine Versorgungsfldche
(Abwasser). Die restliche Umgebung ist Uiberwiegend durch Ackerflachen gepragt. In
der Ortslage befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung.
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Aufgrund der landwirtschaftlichen Immissionen wird diese Flache im Rahmen der
20. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht weiter verfolgt.

1.4.15 Gleschendorf, Alter Kirchweg

1.5

Das Gebiet hat eine Gréfie von ca. 4,8 ha und liegt beiderseits des Alten Kirchwegs.

Das Gebiet wird derzeit als Ackerbaufliche genutzt. Es wird bereits Gber den Alten
Kirchweg erschlossen. Die Umgebung ist Gberwiegend durch landwirtschaftliche Fla-
chen gepragt. FOr die im FlAchennutzungsplan bereits ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 57 —Sch- aufgestellt.

Die Fldche befindet sich laut Regionalplan in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir Tourismus und Erholung. Im Fldchennutzungsplan wird das Gebiet als Fl4-
che fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist es ebenfalls als Acker-
flache gekennzeichnet. Entlang des Alten Kirchwegs befinden sich Knicks von hoher
Bedeutung. Innerhalb des Gebietes lauft zudem in Nord-Siid-Richtung ein Knick von
geringer Bedeutung.

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses am 18.03.2009 soll eine Entwick-
lung der Flache picht weiter verfolgt werden.

Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle werden ausschlieBlich die tatséchlich in die 20. FlAchennut-
zungsplandnderung aufgenommen, neu ausgewiesenen Flachen mit ihren Griken
und den geplanten Wohneinheiten aufgelistet.

lle 2 deruna neu dar i fi
Ifd Gesamt- Wohnbau- Geplanjl:e
= : Name gréBe  flachen  Wohnein-
A inha  inha heiten
(ca. 14 pro ha)
3 Scharbeutz, Kammerweg (TB 8) 9,6 5,5 77
11 Ponitz, Ostl. Ruschkamp (TB 2) 6,5 5,0 70
12 Ponitz, Steenrade (TB 1) 6,1 5,3 74
13 Gleschendorf, Aublick (TB 3) 3,0 1,8 25
19 o&stlich lltisweg/ 50-5port (TB 7) 9,8 7.3 102
Gesamt 35,0 24,9 348

Darilber hinaus beriicksichtigen die geplanten Darstellungen ein Grundstiick fiir
Wohnzwecke in Haffkrug, fir das die Festsetzungen der rechtskraftigen 6. Abrun-

dungssatzung gelten.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

1.6

Potenzialflichen Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan trifft die Zielvorgabe, dass bei der Planung der Wohn-
bauflachen im Gemeindegebiet vorhandene Flachenpotenziale aufzuzeigen sind™. In
der nachfolgenden Tabelle sind diese aufgefuhrt (Ifd. Nr. 1, A, B, C).

Ta : Potenzial n
i Gesamt- Wohnbau- Geplan_te Potential-
: Name GrBks | machan | onneln: [Mischen
Nr. e LS heiten in WE
{ca. 14 pro ha) (LEP 2010}
1 Haffkrug, Waldweg (genehmigt) 6,9 2.4 34
3 Scharbeutz, Kammerweg (TB 8) 9,6 5,5 77
A Scharbeutz, Devkoppel/ Kiepenberg 6,2 4,0 56
B Sarkwitz, B-Plan Nr. 36 0,7 0,7 10
11 Pénitz, Gstl. Ruschkamp (TB 2) 6,5 5,0 70
12 Pénitz, Steenrade (TB 1) 6,1 53 74
13 Gleschendorf, Aublick (TB 3) 3,0 1,8 25
C Gleschendorf 3,5 3,5 49
19 stlich llitisweg/ SO-Sport (TB 7) 9,8 7.3 102
Gesamt 52,3 35,5 348 149

In Scharbeutz befinden sich entwickelte Wohnbauflichen von 4 ha am Kiepenberg.
Hier kénnen etwa 56 zusatzliche Wohneinheiten entstehen (Ifd. Nr. A). Des Weiteren
sind Flichenpotentiale stidlich der Boberstrale und an der Ludwigstralie vorhanden.
Fiir diese Flachen sind weitere ca. 32 mégliche Wohneinheiten zu berlicksichtigen.

Als Potentialflachen sind in Gleschendorf Wohngebietsflichen an der Strale  Alter
Kirchweg" und Mischgebietsflachen beidseitig der Strae ,Funfhausen® zu berlick-
sichtigen. Mit einer Flachengréfe von etwa 3,5 ha sind hier 49 potentielle Wohnein-
heiten in die Rechnung mit einzubeziehen (ifd. Nr. C). Weitere Potentialflachen sind
in Sarkwitz siidwestlich der DorfstraRe vorhanden. Hier sind 10 Wohneinheiten mog-
lich (Ifd. Nr. B).

12 & 7 Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Neue Wohnungen sind
vorrangig auf bereits erschlossenen Fliichen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht
erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von fhnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vor-
handene Flichenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstilcke
— im Geltungshereich rechtskréftiger Bebauungs-pldne nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-
urteilen sind, sowie
— in Bereichen gemdf § 34 BouGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Flsichennutzungspléne sind dariiber hinaus Reservefld-
chen in stédtebaulich integrierten Lagen zu {iberpriifen.
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Stand: 27. Marz 2014

2 Planung

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wohneinheiten |&sst sich fir die geplanten
Wohneinheiten und die vorhandenen Potenzialflichen die prozentuale Entwicklung
fir die einzelnen Ortschaften ermitteln:

lle 4:
siadiungs-  SYPlants HAsrinnia Zuwachs WEauf  Entwickiun
Dirtechaft ﬁ:::m :::;::':‘::1 rahmman bis “:T::I::::.w w.;m::nb_m“ durch neus Potantial- Insgesamt i:
2025 [10%:) o b (= JAWEpro hal  Planung In ™ flichan (4
Seharbeutr 4,259 2,604 ohas i5 211 B B8 11.5
OT Gleschandorf 1.076 591 59 i8 25 a A5 i3
OT Gronenberg 564 B20 52 (n] (1] (] [s] o
OT Haffkrug 1.896 1.178 il1e (n] (1] o - 2.3 3
oT Klingberg 1.058 &00 50 o o a o o
OT Panitz 1.578 B74 87 10,3 1a4 16 o 16
OT Sarkwite 378 194 19 o a a 10 5
oT Schulandorf 7a &1 L] o o (1] o o
OF Schiirsdorf 323 178 i8 o a a [+] a
OT Wulfsdar? 211 111 11 o o a o [+
Sasamt 11.416 4.084 408 12,1 169 a 853 [-]

Neue Wohnbaufldchen sollen in den Orten Scharbeutz, Gleschendorf und Pbnitz
entwickelt werden. Der Zuwachs durch neue Planungen liegt fir Scharbeutz bei
11,5%. Als Unterzentrum ist der Entwicklungsrahmen der Ortschaft Scharbeutz nicht
begrenzt. Mit 10% Zuwachs der gesamten Gemeinde auch inkl. der Potentialflaichen
liegt die prozentuale Entwicklung innerhalb des im Landesentwicklungsplan definier-
ten Entwicklungsrahmens fr den |&ndlichen Raum.

MNach dem Regionalplan fir den Planungsraum |l sind, wie unter Ziffer 1 genannt, Po-
tenziale fUr die Wohnbauentwicklung im Rahmen des &rtlichen Bedarfs in Pénitz und
Gleschendorf zu priifen. Pinitz verfigt durch den Bahnanschluss tiber einen sehr gu-
ten Anschluss an den OPNV und ist zudem Schulstandort. Gleschendorf hat als Ge-
werbestandort Oberériliche Bedeutung. Flr den Oristeil Gleschendorf liegt die pro-
zentuale Entwicklung bei 4 bzw. 13% und fir den Ortsteil Pdnitz bei 16%. Der Ent-
wicklungsrahmen der Ortschaften wird somit in Gleschendorf und in Pénitz (ber-
schritten.

Eine Uberschreitung des Entwicklungsrahmens in Gleschendorf und Pénitz wird ins-
besondere hinsichtlich der rdumlich begrenzten Entwicklungsméglichkeiten von
Scharbeutz und der genannten Eignungen der Ortschaften fur vertretbar gehalten.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbautz

Zu den Flichen im Einzelnen:

21 Scharbeutz, Kammerweg (Teilbereich 8)

Die Bestandsbeschreibung der Flache erfolgte unter Ziffer 1.4.3.

2.1.1 Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Wohngebiet 55 ha

Grinflache 4.1ha

Gréile Plangebiet insgesamt: 9,6 ha

2.1.2 Bebauung
Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen im Plangebiet ist als Wohnbaufidche
dargestellt.

2.1.3 Erschlielung

Die Erschliefung der Fléche ist Uber den Kammerweg mdglich.

2.1.4 Griinplanung

Die Grinflache stdwestlich des dargestellten Wohngebietes bildet eine sinnvolle Ar-
rondierung der umliegenden Grinfldchen und des Erholungswaldes. Ein gut einge-
bundener Ortsrand entsteht.
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2.2

2.3

24

2.5

2.5.1

2.5.2

Scharbeutz, Fuchsberg

Diese Flache ist im Rahmen der 16. Flachennutzungsplandnderung am 15.11.2012
durch das Innenministerium genehmigt und am 05.12.2012 wirksam geworden.

Klingberg

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses im Frihjahr 2011 soll eine Ent-
wicklung der Fld&che nicht weiter verfolgt werden.

Schirsdorf, Ortsmitte

Diese Flache wird aufgrund privater Anregungen nicht weiter verfolgt.

Pénitz, dstlich Ruschkamp (Teilbereich 2)

Die Bestandsbeschreibung der Flache erfolgte unter Ziffer 1.4.11.

Planung

Abbildung: bisherige Darstellung im

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Wohngebiet 5,0 ha

Flache fir die Landwirtschaft 1,6 ha

Grofe Plangebiet insgesamt: 6,5 ha

Bebauung
Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ist als Wohnbauflache dargestellit.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

2.5.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uiber den Scharbeutzer Weg.

2.5.4 Griinplanung

Der nérdliche Bereich der Flache wird als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestelit.
Durch diese Fliche wird ein Abriicken zu dem wertvollen, sich nérdlich anschlielien-
den Niederungsbereich méglich, im verbindlichen Bauleitplanverfahren kénnte dieser
Bereich als Kompensationsfliiche dienen.

2.6 Pénitz, Steenrade (Teilbereich 1)

Die Bestandsbeschreibung der Flache erfolgte unter Ziffer 1.4.12.

2.6.1 Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Wohngebiet 53 ha

Griinfliche 0,8 ha

GréRe Plangebiet insgesamt: 6,1 ha

2.6.2 Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen im Plangebiet ist als Wohnbaufl&che

dargestelit.
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2.6.3

2.6.4

2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Flache ist durch die K 55 gegeben.

Griinplanung

Im Stdosten der Flache ist eine Griinflache dargestelit. Ein Abrlicken der Baufl&chen
von den wertvollen Bereichen ist damit gegeben und die Bereitstellung von notwendi-
gen Kompensationsmalknahmen im verbindlichen Bauleitplanverfahren mdglich.

Gleschendorf, Aublick (Teilbereich 3)

Die Bestandsbeschreibung der Flache erfolgte unter Ziffer 1.4.13.

Planung

A e S\ e
A N GIEH\ R e !5 \| | RN B R A A T
Abbildung: bisherige Darstellung im FNP (links), aktuelle Darstellung im FNP (rechts)

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Wohngehiet 1.8 ha

Grunflache 1,2 ha

Grofke Plangebiet insgesamt: 3,0 ha

Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung wird als \Wohnbaufiiche dargestelit.

Erschliefung
Die ErschlieBung der Fldche ist durch die Fiehristrale gegeben.

m PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 25 von 61



20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

2.7.4 Griinplanung

2.8

2.9

210

Die nérdliche Flache in Richtung des Sportplatzes wird als Griinflache dargestelit. Sie
dient zum Schutz der Wohnnutzung vor L&rmemissionen der Sportflichen. Zum
Schwartautal ist eine Griinfliche dargestellt, die ein Nichtinanspruchnehmen von
wertvollen Bereichen erméglicht und im spéteren Bauleitplanverfahren die Moglichkeit
eriiffnet, Kompensationsmaflnahmen zu beherbergen.

Gleschendorf, Ortsmitte

Diese Fldche wird im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
grund von landwirtschaftlichen Immissionen nicht weiter verfolgt.

Abrundungssatzung Wulfsdorf-Ost

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses im Frihjahr 2011 soll eine Ent-
wicklung der Fl&che picht weiter verfolgt werden.

Ostlich Fuchsberg / SO-Sport (Teilbereich 7)

Diese Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz als
Sonderbaufiache — Sport — dargestelit. Bislang diente diese Planung der Fl&chenbe-
vorratung fir etwaige sportliche/ touristische Anforderungen.

Die Flache wird derzeit konventionell landwirtschaftlich als Acker und Grinland ge-
nutzt. Die grundsétzliche Eignung der Flache wurde bereits im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes anerkannt.

Die Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, dass das Gebiet dstlich der Strale
JFuchsberg" von besonders wertvollen Knicks umgeben und durchzogen ist, die das
Landschaftsbild aufgrund starker Uberhélter pragen. Teilweise verlaufen offene
FlieRgewssser entlang der Knicks. Diese Knicks und offenen Gewéasser soliten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erhalten bleiben.
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2.10.1 Planung

Abbildung: bisherige Darstellung im FNP (links), aktuelle Darstellung im FNP (rechis)

Wohnbauflachen 7.3 ha

Griinflachen 25ha

GriRe Plangebiet insgesamt: 9,8 ha

2.10.2 Bebauung

Es werden Gberwiegend Wohnbaufl&chen dargestellt. Zur seit langem geplanten Ver-
bindungsstralie zwischen Hamburger Ring/ B 76 und Pénitzer Chaussee/ B 431 wer-
den Grinflachen / Immissionsschutzgriin geplant.

2.10.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung kann liber Fuchsberg und Speckenweg aber auch durch die neue
Verbindungsstraie erfolgen.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

2.10.4 Griinplanung

Grinordnerische MaRnahmen sind im anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanver-
fahren zu erarbeiten. Die Knicks und offenen Gewdésser sollten im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung erhalten bleiben. Zur geplanten Verbindungsstralie werden
Grunflachen / Immissionsschutzgriin geplant.

2.11 Haffwiesen Scharbeutz

Aufgrund der Entscheidung des Bauausschusses im Friihjahr 2011 soll eine Ent-
wicklung der Flachen nicht weiter verfolgt werden.

2.12 Sonderbaufliche Polizei (Teilbereich 6)

. o [ B == TN
L ..._H_:‘_:_._r e Dyl Y . oy
Q TR AR I TTTANY
: Yo anN A
Zwischen Autobahnmeisterei und Knotenpunkt BAB 1-Auffahrt Scharbeutz / B 432
wird ein ,Sondergebiet Polizei* nach § 11 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Die

-
T
a

o),

Landespolizei plant hier den Ausbau des vorhandenen Standortes.
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2.13 Gemischte Baufliche am Waldweg (Teilbereich 5)

Abbildung: bisherige Darstellung im FNP (links), aktuelle Darstellung im FNP (rechis)

Bei dem Gebiet handelt es sich um zwei mit Wohnh&usern und Nebengebduden be-
reits bebaute Grundstiicke, die derzeit im Aulenbereich liegen und nach § 35 BauGB

ZuU beurteilen sind.

Die Grundstiicke sind in erheblichem Mal} von Immissionen aus Verkehrsldrm (Stra-
ie/Schiene) belastet. Um die Situation bewerten zu kéinnen, hat die Gemeinde die zu
erwartenden Immissionen gutachterlich untersuchen lassen (Verkehrsldrmuntersu-
chung (Ing.-Biro Ziegler, Mélln, 2010, ergénzt am 15.11.2013). Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die Flachen im Rahmen der Abwagung unter Beach-
tung von passiven Schallschutzmalinahmen auch als WA-Gebiet hétten festgesetzt
werden k&nnen. Gleichwohl halt es die Gemeinde Scharbeutz nicht fiir geboten, an
dieser Stelle im Ortsgefiige auch planerisch ein Wohngehiet sichern zu wollen. Die
Grundstiicke bieten vielmehr aufgrund ihrer Lage und Zuordnung zum Stralenraum
des Waldweges fiir ein vielfaltigeres Nutzungsspektrum an.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 —Sch- (Satzungsbeschluss Dezem-
ber 2011) hat die Gemeinde nun ihre Vorstellungen fir eine Bebauung der Flache
auch im Hinblick auf die neu entwickelte Planvorstellung einer neuen Ortseinfahrt und
anderer Verkehrsfilhrungen in der Orislage konkretisiert. Die Gemeinde halt es fiir
sinnvoll, am neu geschaffenen Ortseingang ein Angebot von gewerblichen Dienstleis-
tungen bereit zu halten und misst diesen Grundstlicken eine besondere Bedeutung
und damit als ausdriicklicher Planungswille eine neue Funktion zu. Es erfolgt eine
Darstellung als Gemischte Bauflache im Umfang von ca. 0,2 ha. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird durch geeignete Festsetzungen sichergestellt, dass
sich auf den Grundstiicken entsprechend der Intention des § 6 der BauNVO tatséch-
lich eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe einstellen kann.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

2.14 Parkplatz an der B76 in Haffkrug

Abbildung: bisherige Darstellung im FNP (links), aktuelle Darstellung im FNP (rechts)

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen Bereich, der im Flachennutzungsplan bis-
lang einen im Mittel ca. 70 m breiten Korridor fir den zweigleisigen Ausbau der
Bahnstrecke Liibeck - Puttgarden darstellt. Die Gemeinde hélt im Grundsatz an die-
sem Planungsziel fest, méchte jedoch in Abstimmung mit den Fachbehdrden das fir
den Ortsteil Haffkrug entwickelte neue Verkehrskonzept umsetzen. Dieses sieht den
Bau einer Verbindungsstrafe von der BAB A1 tiber den Waldweg und die Anlage von
Parkplatzen vor. Hier soll eine splirbare Verkehrsverlagerung des innerértlichen Ver-
kehrs aus den konflikitrdchtigen Streckenabschnitten der Bahnhofstrale, der Dorf-
strafle und der Strandallee erreicht werden. Eine parzellenscharfe Abgrenzung und
Darstellung der geplanten Parkplétze im Flachennutzungsplan ist zu diesem Zeit-
punkt ohne Kenntnis der Trassenfilhrung des geplanten Ausbaus der Bahnstrecke
nicht zielfuhrend. Der dargestelite ca. 70 m breite Korridor filr etwaige Ausbaumali-
nahmen der Bahnstrecke wird flr einen zweigleisigen Umbau nicht bendtigt, so dass
neben den Gleisen in jedem Fall noch Platz fur die geplanten Parkplatze verbleiben
wird. Der Parkplatz wird auf einer Flache errichtet, die nicht fir Bahnzwecke gewid-

met ist.

3 Immissionen und Emissionen

Sofern erforderlich werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vertiefende
Aussagen insbesondere zu vorhandenen Immissionen getroffen. In der Regel wird es
erforderlich, ergénzende Schallgutachten zu erstellen. Fiir einen Teil der neu geplan-
ten Wohnbauflachen liegen bereits Schallgutachten vor bzw. es liegen Gutachten zu
angrenzenden Gebieten vor, die auch zur Bewertung der jeweiligen Fldchen geeignet
sind. Auf eine Wiedergabe der Gutachten an dieser Stelle wird jedoch verzichtet.

Seite 30 von 61 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN  IOHI



Stand: 27. Marz 2014

4.1

4.2

Die Auswirkungen der Schienenhinterlandanbindung kbnnen erst beriicksichtigt wer-
den, wenn die Planungen dazu sich weiter verfestigt haben. Dieses ist friihestens
nach Abschluss des Raumordnungsverfahrens der Fall.

Auswirkungen der vorhandenen Schienenwege sind bei der Planung bereits beriick-
sichtigt. Es wird dazu z.B. auch auf die 15. Flachennutzungsplan&nderung fiir eine
Wohnbaufliche am Waldweg in Haffkrug, unmittelbar an der Bahnstrecke verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Grundversorger.

Das Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&ume S-H weist mit
Schreiben vom 28.01.2011 auf folgendes hin:

Im Nahbereich von Freileitungen soll bei der Errichtung von Wohngeb&uden, Schu-
len, Kindergarten, Spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen zum Aufenthalt von
Menschen ein seitlicher Mindestabstand von

5 m bei einer Spannung von weniger als 110 kV,
10 m bei einer Spannung von 110 kV,
15 m bei einer Spannung von 220 kV,
20 m bei einer Spannung von 380 kV

zu den duBeren Leitern nicht Oberschritten werden oder die Einhaltung der Grenz-
werte fur die elektrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte nach den §§ 3
und 4 der 26. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BimSchV) vor einer entsprechen-
den Bebauung nachgewiesen werden.

Sowohl bei der Siedlungserweiterung im schalltechnischen Einwirkungsbereich von
Sportpldtzen als auch bei der Erweiterung oder dem Neubau von Sportanlagen sind
die Anforderungen der 18. BiImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) spétestens
bel der Aufstellung nachfolgender Bebauungspléne zu beachten.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt in der Regel durch Ergénzung des vorhande-
nen Leitungsnetzes.
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20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

4.3

Niederschlagswasserbeseitigung:

Es ist ausdriickliches Planungsziel der Gemeinde Scharbeutz das anfallende Ober-
flachenwasser schadlos abzufihren. Aufgrund der hohen Anforderungen zum Schutz
vor Kisten- und Binnenhochwassern ist sich die Gemeinde der besonderen Sensibi-
litét beim Umgang damit bewusst. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanungen
lassen sich jedoch keine pauschalen Konzepte beschreiben. Bei den Uberplanten
Flachen geht die Gemeinde davon aus, dass ein guter Hochwasserschutz grundsétz-
lich gewdhrleistet ist und das Oberflachenwasser in der Regel gepuffert dem Vorflut-
system zugeleitet wird. Grundsitzlich gilt hinsichtlich der Kostentrégerschaft das Ver-

ursacherprinzip.

Schmutzwasserbeseitigung:

Weitere Anschliisse zur Schmutzwasserbeseitigung an die vorhandenen Kléaranlagen
werden nur im Rahmen ihrer zuldssigen Auslastung vorgenommen. Im Rahmen des
weiteren Verfahrens wird daher die Vertréglichkeit zusétzlicher Eintrdge auf die Ka-
pazitatsgrenze der vorhandenen Anlagen Gberschidglich iberprift.

Uberschwemmungsgebiete

Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-
Holstein weist darauf hin, dass fir die Flschen, die unterhalb NN + 3,50 liegen, Uber-
flutungsgefahr bei extremen Ostseehochwasser besteht. Eine Gefahr durch Uberflu-
tung ergibt sich dadurch, dass die kommunale Hochwasserschutzanlage nur einen
relativen Schutz vor Kiistenhochwasser bietet. Deshalb sind alle betroffenen Fléachen
in der Planzeichnung mit einer entsprechenden Signatur fiir Uberflutungsgefahr
kenntlich gemacht. Allerdings plant die Gemeinde Scharbeutz aktuelle nicht, Flachen
in Gberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten auszuweisen. Lediglich dstlich des litis-
weges liegen Teilflachen in markierten Bereichen. Hier werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung die folgende Grundsétze berlicksichtigt:

Fur bauliche Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten oder nicht ausreichend
geschiitzten Gebieten an der Ostsee sollen mindestens folgende Grundsétze einge-
halten werden:

- R&ume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m

- R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m

- Lagerung wassergefdhrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m
- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NN + 3,00 m.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden General-
planes Klstenschutz missen auch zukunftig anstehende KistenschutzmaBnahmen
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und Mafnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiisten-
schutzes uneingeschrankt durchfiihrbar sein.

4.4 Millentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
4.5 Liéschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Scharbeutz" gewéhrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwal-
tungsvorschrift Uber die Léschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden
bzw. feuerbestdndigen Umfassungswanden Loschwassermengen von 96 m¥h fir
zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im
Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird
auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift (iber die Loschwasserversorgung besteht seit
dem 24.08.1999 (IV-334 - 166.701.400-) hingewiesen.
46 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
5 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch fordert die Gemeinde die Behirden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange auf, AuBerungen zum Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.
5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes
Der Gemeinde Scharbeutz fehlen in absehbarer Zeit potentielle Flachen zur Sied-
lungsentwicklung. Die Gemeinde stellt daher eine 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit folgenden Planungszielen auf:
e Starkung des Unterzentrums Scharbeutz als Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung
= Versorgung der einheimischen Bevélkerung mit Wohnbauland
= Flachenvorsorge fir Wohnraum im Sinne einer vorausschauenden Bodenvor-
ratspolitik
Es werden folgende Teilbereiche fiir eine wohnbauliche Nutzung in der Flachennut-
zungsplan-Anderung dargestelit:
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5.1.2

74 Gesamt- Wohnbau- GE:“"‘:E
p Name gréRe  flichen Eo HIEn:
Nr. heiten
in ha inha
(ca. 14 pro ha)
3 Scharbeutz, Kammerweg (TB 8) 9,6 5,5 77
11 Pénitz, Bstl. Ruschkamp (TB 2) 6,5 5,0 70
12 Ponitz, Steenrade (TB 1) 6,1 5,3 74
13 Gleschendorf, Aublick (TE3) 3,0 1,8 25
19 dstlich lltisweg/ SO-5part (TB 7) 9.8 7,3 102
Gesamt 35,0 24,9 348

Mit der Neubekanntmachung der 20. Flachennutzungsplan-Anderung wird zudem ei-
ne Fassung verdffentlicht, die alle bis zum heutigen Zeitpunkt wirksamen Anderungen

einschlielit.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihre Bedeutung

Neben den allgemein gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, Natur-
schutzgesetzen, Immissionsschutz-Gesetzgebung, Energiegesetz, der Abfall- und
Wassergesetzgebung sowie dem Bundes-Bodenschutzgesetz werden als Fachplane:

e Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

s Regionalplan fir den Planungsraum Il (2004)

s Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

e Landschaftsrahmenplan (2003)

e Landschaftsplan / Fldchennutzungsplan
herangezogen.

Im folgendem sind die Aussagen der jeweiligen Fachpléne fir die einzelnen Ande-
rungsbereiche aufgefihrt.

SCHARBEUTZ, KAMMERWEG (TEILBEREICH 8)

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung

Regionalplan fiir den Planungsraum |l (2004)

Lage im baul. zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum
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Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2003)
sidlicher Teil Wasserschongebiet,

Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
Strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt

Sod-gstl. liegender Kammerwald Erholungswald gem. § 26 Landeswaldgesetz

Landschaftsplan

Ackerflache,
Stdiicher Teil geplante Griinfléche (Friedhof),
Ostl. der Gebietsgrenze Wanderweg, westl. geplanter Wanderweg

Angrenzender Kammerwald geplantes Landschaftsschutzgebiet

PONITZ, BSTLICH RUSCHKAMP (TEILBEREICH 2)

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung

Regionalplan fiir den Planungsraum |l (2004)

Landlicher Raum

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
| Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2003)

Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
Fléche liegt im Landschaftsschutzgebiet, Entlassung der Flache aus dem LSG in

Vorbereitung

Angrenzend Landschaftsschutzgebiet ,Pénitzer Seenplatte und Haffwiesen®,
nirdlich angrenzend Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems

Landschaftsplan
Ackerflache, Allee entlang der B 432 siidlich des Gebietes

nérdlich des Gebiets Planung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft mit MaRnahmen zur Verbesserung des Was-

serhaushalts und Wanderweg
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Arch&ologischer Fundplatz

neolithische Siedlungsstelle (Arch&ologische Landesaufnahme des Landes Schies-
wig-Holstein), Kldrung durch Archéologische Voruntersuchung

1930-353 Pnitzer Seengebiet

Das FFH-Gebiet (162 ha) liegt nordwestlich von Scharbeutz und umfasst den Groflen
und Kleinen Pénitzer See einschlieRlich der jeweiligen Uferrandbereiche.

Der maximal 19 m tiefe GroRer Ponitzer See gehdrt zu den relativ nahrstoffarmen
kalkreichen Seen (3140). Bis in eine Tiefe von 3-4 m sind ausgedehnte Besté&nde von
Armleuchteralgen (Characeen) ausgeprégt. Auch die (brige Unterwasservegetation
ist gut ausgepragt, und unter anderem durch das Vorkommen mehrerer gefahrdeter
Pflanzenarten von landesweiter Bedeutung. Bemerkenswert ist auch das Steilufer am
Ostufer.

Ahnlich sind die Verhéltnisse am nérdlich liegenden Kleinen Pénitzer See. Die arten-
reiche Unterwasservegetation ist ebenfalls von landesweiter Bedeutung, allerdings ist
der Nahrstoffgehalt des Sees zurzeit wesentlich hoher als im GroRen Ponitzer See.

In den Uferrandbereichen der Seen sind teilweise gréRere Bestédnde von Sauergra-
sern ausgebildet. Sie sind Lebensraum der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo mou-
linsiana). |hr Vorkommen galt seit Mitte des letzten Jahrhunderts als verschollen. Erst
im Herbst 2001 wurde die Bauchige Windeschnecke bei einer gezielten Nachsuche
im Gebiet wiedergefunden. Die Seen sind auch Lebensraum des Steinbeilers.

Die beiden Seen sind als vergleichsweise nahrstoffarme kalkreiche Seen mit landes-
weit bedeutsamer Unterwasservegetation und Vorkommen der Bauchigen Windel-
schnecke besonders schutzwiirdig.

Ubergreifendes Schutzziel ist dementsprechend die Erhaltung der Seen in einem
maglichst nahrstoffarmen Zustand als Lebensraum einer bedrohten Ufer- und Unter-
wasservegetation sowie der Bauchigen Windelschnecke.
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PONITZ, STEENRADE (TEILBEREICH 1)

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Biotopverbundachse - Landesebene

Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)

Landlicher Raum
Ostl. entl. der Schwartau Gebiet mit besonderer Bedeut. fir Natur und Landschaft

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1998)
Geotop, Schwartautal unter Gletschern entstandenes Tal

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2003)

Strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt,

Gebiet, das die VVoraussetzungen fir Unterschutzstellung nach § 18 LNatSchG als
Landschaftsschutzgebiet erflllt

Entlang der ostlich verlaufenden Schwartau Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems,

tistlich angrenzend Gebiet von geowissenschaftlicher BEedeutung (Geotop Nr. 4.1)

Landschaftsplan
Ackerflache, entlang L 229 Alleeb&ume

gistlich des Gebiets Planung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft mit Malinahmen zur Verbesserung des Wasser-
haushalts und extensive landwirtschaftliche Nutzung vorrangig Griinlandnutzung

GLESCHENDORF, AUBLICK (TEILBEREICH 3)

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Biotopverbundachse - Landesebene

Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)

Landlicher Raum,

Ostlichste Flache entlang der Schwartau Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)
Geotop, Schwartautal unter Gletschern enstandenes Tal
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Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l (2003)

Gebiet, das die Voraussetzungen fir Unterschutzstellung nach § 18 LNatSchG als
Landschaftsschutzgebiet erfullt

Entlang der ostlich verlaufenden Schwartau Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems,

angrenzendes Schwartautal Gebiet von geowissenschaftlicher Bedeutung (Geotop
Nr. 4.1)

Landschaftsplan

Ackerfliche, entlang nérdlicher Grenze Knick mit Bewertung hoch - gering

Ostlich entlang der Schwartau Planung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft mit MaBnahmen zur Verbesserung des

Wasserhaushalts und extensive landwirtschaftliche Nutzung sowie Wanderweg

Archéologischer Fundplatz

Megalithgrab (Bodendenkmal 146) (Arch#ologische Landesaufnahme des Landes
Schleswig-Holstein), Kidrung durch Arch&ologische Voruntersuchung

FFH-Gebiet 2030-328 Schwartautal und Curauer Moor

Der Anderungsbereich grenzt westlich an das FFH-Gebiet, das den Talraum der
Schwartau zwischen dem Barkauer See im Norden und Bad Schwartau im Siden
umfasst. Die bei Rohlsdorf einmiindende Curau mit dem Curauer Moor ist flr die hier
erfolgende Betrachtung nicht relevant. Nordlich von Bad Schwartau verlauft die
Schwartau in weiten Schleifen durch eine grofrdaumige Niederungslandschaft. Die
Niederung bleibt auch im weiteren Verlauf erkennbar, jedoch stellt sie sich sldlich
des Barkauer Sees (iberwiegend begradigt dar.

[...] Schwartautal und Curauer Moor sind aufgrund der vorkommenden seltenen Ar-
tengemeinschaften landesweit und Uberregional von hoher Bedeutung und daher be-
sonders schutzwirdig.

Das (ibergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des Schwartautals mit seinem Gewés-
serlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschluchten einschlielflich der Curau
mit dem Curauer Moor. Fir den Gewiésserlauf der Schwartau und fiir die Flussmu-
schel soll ein glnstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von
Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und &rtlichen Besonderhei-
ten wiederhergestellt werden.
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OSTLICH ILTISWEG / SO — SPORTPLATZ (TEILBEREICH 7)

Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung

Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)

Lage im baul. zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums

Ostlich angrenzend Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1998)

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2003)

Gebiet mit besonderer Erholungseignung,

ostl. Teil der Flache Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems

Landschaftsplan

Planung SO-Flache Sport, Rad- und Wanderweg entlang westl. und siidl. Grenze,

nérdlicher Bereich im Uberschwemmungsgebiet

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes einschlieflich der er-
heblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der Planung

5.2.1.1 Scharbeutz, Kammerweg (Teilbereich 8)
Mensch

Der Anderungsbereich befindet sich am stidlichen Ortsrand von Scharbeutz. Er
grenzt nordwestlich und norddstlich an bestehende Einzelhaus- sowie Reihenhaus-
bebauung an. Der Kammerweg im Nordosten erschlie8t den stddstlich angrenzen-
den Friedhof sowie den Kammerwald. Der westlich verlaufende Kattenhshlener Weg
erschliefit die stdlich des Anderungsbereiches gelegene Siedlung.

Der zu &ndernde Bereich weist aufgrund seiner Lage am stdlichen Ubergangsbe-
reich des zusammenh#ngenden Siedlungsgebietes von Scharbeutz und dem angren-
zenden Kammerwald eine hohe Eignung fir die ortsnahe Erholung auf. Da die Flache
nicht zugénglich ist, kommt ihr in Bezug auf die Erholungseignung derzeit nur eine
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verbindende Funktion zu. Der Kammerwald ist als Erholungswald (gem. § 26 Lan-
deswaldgesetz) ausgewiesen. Ein Schwerpunktbereich der landschaftsgebundenen
Erholung findet sich fir das Gebiet des Kammerwaldes, des Anderungsbereiches und
dem westlich liegenden Wennsee.

Grunverbindungen sind zwischen dem Kurgebiet in der Ortsmitte und dem Kammer-
wald im Flachennutzungsplan dargestelit. Entlang des Kammerweges verlduft ein
Wanderweg, der weitere Wegeverbindungen im Kammerwald erschlieft.

Die geplanten Wohnbauflachen flihren zum Verlust der verbindenden Funktion der
nordlichen Teilflache, diese Beeintréchtigung ist jedoch nicht erheblich. Durch die
Darstellung der Wohnbaufi&iche wird es zu einem hoheren Verkehrsaufkommen auf
den das Gebiet erschliefenden Straften kommen. Die geringfilgig erhohte Verkehrs-
larmbelastung bewirkt jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Durch die Darstellung von Griinflache im stdlichen Teil des Anderungsbereiches, ori-
entiert man sich an der bestehenden Siedlungsgrenze und bildet einen kiar definier-
ten eingegriinten Ortsrand. Desweiteren wird die Méglichkeit dargestellt, die Bedeu-
tung der Fl&che in Bezug auf die Erholungseignung durch entsprechende Wegever-
bindungen aufrechtzuerhalten bzw. zu verbessem.

Die Ausweisung der Griinflache unterstiitzt zudem die Abgrenzung zur vorhandenen
Bahnstrecke. Erhebliche Beeintréchtigungen beziglich der Larmbelastung sind daher
nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Der Maisacker selbst weist eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere auf. Die Birken-Reihe entlang des Kammerweges und der Knick (§21
LNatSchG) entlang des Kattenhdhlener Weges, der sich im nordlichen Abschnitt aus-
schlieBlich als Hainbuchenhecke darstellt, weisen eine besondere Bedeutung auf.

Bei Erhaltung der straenbegleitenden Geholze kommt es zum Verlust von Lebens-
rdumen mit aligemeiner Bedeutung, so dass Auswirkungen zum derzeitigen Untersu-
chungsstand als nicht erheblich anzusehen sind. Tiefer gehende Priifungen werden
im nachfolgenden Bauleitplanverfahren erfolgen.

Boden

Die Gemeinde Scharbeutz liegt im Hauptnaturraum ,Ostliches Hugelland” (Jungmo-
ranengebiet). Das Relief des Ostlichen Higellandes ist stark bewegt, was insbeson-
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dere fiir den siid-westlichen Teil des Anderungsbereiches und fir die sich stidlich an-
schliefenden Flachen gilt.

Gemél der Bodenkarte von Schleswig-Holstein, M. 1:500.000 liegen im Bereich Sch-
arbeutz, Kammerwald vornehmlich Pseudogley-Parabraunerde und Gley-Pseudogley

Vor.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Fliche ist eine anthropogene
Uberprégung und Storung des Bodengefiiges gegeben. Die Pseudogleye weisen ei-
ne hohe Bindungsféhigkeit fir Schadstoffe auf. Die Béden der landwirtschaftlichen
Nutzfliche weisen eine mittlere Bedeutung auf.

Die Béden besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegenliber den geplanten Darstellun-
gen fiir die Bebauung und Versiegelung von Teilfldchen. Die Bodenfunktionen sind in
den versiegelten Bereichen erheblich betroffen.

Wasser

Eine Beeintrdchtigung des Grundwasserkérpers ist durch die hohe Uberdeckung und
Bindigkeit der Boden auszuschlielen.

Oberflichengewésser befinden sich nicht im Anderungsbereich.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund der eingeschrankten Versickerungs-
méglichkeit des anfallenden Niederschlagswassers zu erwarten.

Klima / Luft

Aufgrund der kiistennahen Lage des Anderungsbereichs und der Lage am Siedlungs-
rand, der Waldné&he sowie dem Fehlen von starken Emittenten ist hier von unbelas-
teten klimatischen Voraussetzungen auszugehen. Die Umgebung weist Strukturele-
mente auf, die eine Ausgleichsfunktion flir die besiedelten Bereiche bernehmen.

Diese Elemente bleiben aufgrund der Planung erhalten, so dass Auswirkungen durch
die potentielle Bebauung als nicht erheblich einzustufen sind.

Landschaft / Landschaftsbild

Der zu &ndernde Bereich liegt in einem strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitt
(vgl. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I, 2003). Die Ortsrandlage mit
der N&he zum Waldrand und Ubergang zur freien Landschaft weist eine hohe Land-
schaftsbildqualitét auf. Die derzeit intensiv ackerbaulich genutzte Flache selbst weist,
bis auf die Gehdlze entlang des Kammerweges (Birkenreihe) und vereinzelt entlang
des Kattenhthlener Weges, keine landschaftsbildprégenden Strukturelemente auf.

=HY  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 41 von 61



20. Anderung und Neubekanntmachung des F-Planes der Gemeinde Scharbeutz

Die Inanspruchnahme der Ackerfléche am Siedlungsrand kann zu einer Beeintréchti-
gung des Landschafisbildes, insbesondere in Hinblick auf die Waldrandlage, den
Ubergang freie Landschaft und Siedlungsbereich fihren. Die stralenbegleitenden
Gehélze weisen beztglich der Durchgriinung und Eingriinung der Wohnfi&chen eine
mittlere bis hohe Bedeutung auf.

Die in der Flachennutzungsplan-Anderung dargestelite Bauflache orientiert sich an
der bestehenden Bebauung und wird von einer Grinfliche umgeben. Die Moglichkeit
zur Eingriinung ist gegeben, so dass die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
als nicht erheblich zu bewerten sind.

Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter
Im Anderungsbereich sind Kultur- bzw. Sachgtter nicht vorhanden.

Prognose der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung sind erhebliche Beeintréchtigungen fur die Schutz-
glter Boden und Wasser zu erwarten. Aufgrund der Eingriinung des Gebietes sind
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden und auszugleichen.

5.2.1.2 Pénitz, stlich Ruschkamp (Teilbereich 2)
Mensch

Die Ortschaft Pénitz nimmt, aufgrund ihrer infrastrukturellen Ausstattung als Schul-
und Versorgungsstandort, ergénzende Versorgungsfunktion fur den landlichen Raum
des westlichen Gemeindeteil Scharbeutz war.

Der Anderungsbereich bildet die 6stliche Weiterentwicklung des besiedelten Berei-
ches von Pénitz. Derzeit wird die Flache als Getreideacker genutzt und weist flr die
Erholungseignung selbst keine Bedeutung auf.

Stidlich des Anderungsbereichs verlduft ein regionaler Radweg, der weiter parallel
zur B 432 verlauft, Dieser von einer Lindenallee begleitete Weg (ehemalige Verbin-
dungsstraBe nach Scharbeutz) wird auch fiir die ortsnahe Erholung genutzt.

Aufgrund der stidlich angrenzenden B 432 sind fiir die Flache Larmimmissionen nicht
auszuschliefen und im anschliefenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu prifen.
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Durch die Erweiterung der Wohnbaufldchen kommt es zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Erholungseignung, da vorhandene Wegeverbindungen weiter be-

stehen bleiben.

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich wird derzeit als Getreideacker landwirtschaftlich genutzt und
weist fur die Tierwelt eine geringe Bedeutung auf. Die Flache liegt im Land-
schaftsschutzgebiet ,Pénitzer Seenplatte und Haffwiesen®, eine Entlassung aus dem
Schutzgebiet ist in Vorbereitung.

Nardlich stellit der Landschaftsplan eine geplante Flache dar, die fir Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft mit Malnahmen zur Verbes-
serung des Wasserhaushalts und mit einem Wanderweg vorgesehen ist. Diese Fl&-
che resultiert aus dem Landschaftsrahmenplan ,Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems”.

Ostlich befindet sich das FFH-Gebiet 1930-353 Ponitzer Seengebiet, das den GroRRen
und Kleinen Pénitzer See einschlieBlich der jeweiligen Uferrandbereiche umfasst.
Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung der Seen in einem maglichst néhrstoffar-
men Zustand als Lebensraum einer bedrohten Ufer- und Unterwasservegetation so-
wie der Bauchigen Windelschnecke.

Die sidlich angrenzende Lindenallee (Stammdurchmesser ca. 70 — 90 cm) gilt als
gesetzlich geschiitztes Biotop (gem. § 21 LNatSchG) und besitzt eine sehr hohe Be-
deutung fur Natur und Landschaft. Gleiches gilt fiir den sich westlich anschliefenden
Knick. Vor der Einmindung des Radweges auf die B 432 befinden sich neben den Al-
leebdumen Hasel- und Holunder-Stréucher.

Die geplanten Bauflichen werden die umliegenden wertvollen Biotopflachen nicht
beanspruchen und zum derzeitigen Wissenstand nicht beeintréchtigen. Zu den nord-
lichen MaRnahmenflachen ist weiterhin landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt, so
dass auch hier keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten sind.

Im nachfolgenden Bauleitplanverfahren sind bezlglich des Artenschutzes fir die Lin-
denallee tiefergehende Betrachtungen notwendig.
Boden

Das bis auf die nérdliche Teilfliche relativ ebene Gebiet weist als Bodentypen gem.
Bodenkarte wvon Schleswig-Holstein Parabraunerden und Parabraunerden-
Pseudogleye auf.
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Durch das gute Bindungsvermbgen der vorliegenden Bodentypen in Verbindung mit
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Vorbelastung der Béden mit
Schadstoffen gegeben.

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits Uberprégten Béden, erfahren durch
die BaumaRnahmen und Versiegelungen einen weiteren Funktionsverlust im Natur-
haushalt. Die Planung bringt Auswirkungen auf den Bodenhaushalt mit sich, die als
erheblich einzustufen sind.

Wasser

Die Wasserdurchlassigkeit der vorhandenen Boden ist aufgrund ihrer Bindigkeit als
gering bis mittel einzustufen.

Versiegelung durch Bauflachen und ErschlieBungsstraBen fihren grundsatziich zu
einer Erhdhung des Oberflichenwasserabfilusses und zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung, so dass von einer erheblichen Beeintréchtigung des Was-
serhaushalts auszugehen ist.

Klima [ Luft

Der Anderungsbereich in der Ortsrandlage befindet sich in einem unbelasteten, gut
durchliifteten Raum.

Die Auswirkungen der mbglichen Bebauung des Anderungsbereiches sind als ge-
ringe Beeintrachtigungen zu werten.

Landschaft / Landschaftsbild

Der &stliche Ortsrand von Ponitz ist durch Knicks und Geholzen entlang der B 432
gut in die Landschaft eingebunden. Der Scharbeutzer Weg, der stidlich den Ande-
rungsbereich begrenzt, wird von einer pragenden Lindenallee, die neben den ande-
ren Strukturelementen eine hohe Wertigkeit bezuiglich des Orisbildes aufweist, be-
gleitet. Zu dem nérdlich angrenzenden Niederungsbereich fallt der sich ansonsten re-
lativ eben und strukturarm darstellende Bereich im nérdlichen Teilbereich ab. Der &st-
liche Ortsrand grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer Seenplatte und Haff-

wiesen".

Der Anderungsbereich wird einen neuen dstlichen sowie nérdlichen Ortsrand bilden,
dadurch werden erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes insbesondere
in Hinblick auf den Ubergang freie Landschaft und Siedlungsbereich erfolgen.
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Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter

Gemdl Arch&oclogischer Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein sind im
Anderungsgebiet Archéologische Fundplatze bekannt. Das Arch&ologische Lande-
samt Schleswig-Holstein geht davon aus, das sich dort eine neolithische Siedlungs-
stelle befindet.

Da eine nahere wissenschaftliche Untersuchung nicht vorliegt, ist die Lage und der
Erhaltungszustand durch eine Archdologische Voruntersuchung im nachfolgenden
Bauleitplanverfahren zu kléren.

Prognose der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfilhrung der Planung

Vorbehaltlich der tiefergehenden Betrachtung zum Artenschutz / Tiere und Pflanzen
aufgrund der angrenzenden Lindenallee sowie einer Arch&ologischen Voruntersu-

chung beziiglich der bekannten Archiologischen Fundpldtze (neolithische Sied-
lungsstelle) ist die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen verbunden. Bei

Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Beeintrdchtigungen fir die Schutzglter
Boden und Wasser sowie fiir das Landschaftsbild zu erwarten.

5.2.1.3 Pdnitz, Steenrade (Teilbereich 1)

Mensch

Der Anderungsbereich in der nordwestlichen Ortsrandlage von Pénitz wird ackerbau-
lich genutzt. Ostlich grenzt die Schwartau mit ihren Niederungsflichen an. Derzeit
weist die Flache fur die Erholungseignung keine Funktion auf, daher werden durch
eine Bebauung der Flache keine erheblichen Beeintrdchtigungen auftreten. Zusétzli-
che Ldrmbelastungen durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen fiir die bestehende
Siedlung Steenrade werden voraussichtlich gering sein, da eine Erschlieffung GOber
die westliche Kreisstralte K 55 erfolgt.

Tiere und Pflanzen

Die Fldche des Anderungsbereichs ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Maisacker) geprégt. Sie stellt eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dar.

Sowohl der entlang der Kreisstrale 55 verlaufende gut eingegrinte Knick-Wall mit

einigen Uberhéltern, als auch die vor dem Wall stehenden fiinf Eichen (Stamm-
durchmesser 70 — 80 cm) stellen wertvolle Biotoptypen dar. Der sich dstlich anschlie-
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Rende Knick und das folgende FFH-Gebiet Schwartautal und Curauer Moor werden
nicht Uberplant, Beeintréchtigungen — sofern Randeffekte auf diese Bereiche ausge-

schlossen werden kiinnen — sind daher nicht zu erwarten.

Boden

GemaB der Bodenkarte von Schleswig-Holstein treten in dem zu betrachtenden Be-
reich als Bodentyp Braunerde und Braunerde-Podsol auf, diese weisen eine hohe
Wasserdurchldssigkeit auf und besitzen ein geringes Bindevermigen flr Schadstoffe.
Die Boden stellen sich anthropogen (berpragt dar, besitzen gréfBtenteils Dauerbe-
wuchs und somit eine mittlere Bedeutung.

Die Btden besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Darstellun-
gen fiir die Bebauung und Versiegelung von Teilfldchen. Die Bodenfunktionen sind in
den versiegelten Bereichen erheblich betroffen.

Wasser

Oberflachengew&sser sind im Gebiet nicht vorhanden. Zum derzeitigen Planungs-
stand sind Aussagen zum Grundwasserflurabstand nicht zu treffen.

Durch die geplanten Baufidchen kommt es zu Versiegelung, in diesen Bereichen wird
gin erhéhter Oberflichenwasserabfluss erfolgen, die Grundwasserneubildung ist nicht
mehr zu gewahrleisten, so dass von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

Klima [ Luft

Der Anderungsbereich in der Ortsrandlage befindet sich in einem unbelasteten, gut
durchliifteten Raum.

Die Auswirkungen der méglichen Bebauung des Anderungsbereiches sind als ge-
ringe Beeintrachtigungen zu werten.

Landschaft | Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Siedlungsrandes von Steenrade. Sowohl in-
nerhalb der Siedlungsflichen als auch entlang der K 55 prégen Grofigehdize das
Ortsbild. Der intensiv landwirtschaftlich genutzte Anderungsbereich reicht ostlich bis
an den Niederungsbereich der Schwartau. Auch hier befindet sich ein Knick, weitere
GrofRigehdlze sind entlang des dstlichen Niederungsbereichs zu finden. Der derzeitige
etwas tiefer liegende Ortsrand ist gut eingegriint. Alle Strukturelemente besitzen auf-
grund ihrer raumpragenden und gliedernden Struktur eine hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild.
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Durch den neu entstehenden Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft und durch
den méglichen Verlust der pragenden Strukturelemente kann — insbesondere in nérd-
licher Richtung - zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen.

Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter

Im Anderungsbereich sind Kultur- bzw. Sachgtiter nicht vorhanden.

Prognose der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der Planung

Vorbehaltlich der Erhaltung und der Einrichtung eines Pufferbereiches zu den stra-
fenbegleitenden Gehblzen, ist die Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen
verbunden. Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Beeintréchtigungen fir
die Schutzgiter Boden und Wasser sowie fir das Landschaftsbild zu erwarten.

5.2.1.4 Gleschendorf, Aublick (Teilbersich 3)
Mensch

Die Anderungsfléche schlieft sich nérdlich und dstlich an die randliche Wohnbebau-
ung Gleschendorfs an. Die nérdliche Begrenzung bilden Sportflichen des Ortes. Das
Schwartautal befindet sich dstlich der geplanten Wohnbauflidchen.

Nérdlich der dargesteliten Wohnbaufldche verléuft ein Spurweg zu den Grinlédndemn
des Schwartautales. Er besitzt eine Bedeutung fur die ortsnahe Erholung. Eine Erho-
lungseignung weist die derzeit landwirtschaftlich genutzte Fléche nicht auf, daher er-
geben sich keine erheblichen Auswirkungen bezogen auf die Erholung.

Inwieweit von den Sportflichen La&rmemissionen ausgehen, ist im anschlielenden
verbindlichen Bauleitplanverfahren zu prifen.

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Zu den
angrenzenden wertvollen Bereichen des Schwartautales ist der Maisacker durch ei-
nen Knick (§ 21 LNatSchG) abgegrenzt. Entlang der nérdlichen Grenze verlauft ein
regelmRig auf den Stock gesetzter Knick. Weitere Geholzstrukturen befinden sich
entlang der westlich verlaufenden FierthstralRe.

Die Uberplanung der Flache zu Wohnbaufidchen fuhrt zu keinem nennenswerten
Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tieren.
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Die gesetzlich geschutzten Biotope und das angrenzende FFH-Gebiet Schwartautal
und Curauer Moor werden nicht Uiberplant, Beeintrachtigungen — sofern Randeffekte
auf diese Bereiche ausgeschlossen werden kénnen — sind daher nicht zu erwarten.

Boden

Gemal der Bodenkarte von Schleswig-Holstein treten in dem zu betrachtenden Be-
reich als Bodentyp Braunerde und Braunerde-Podsol auf, diese weisen eine hohe
Wasserdurchl4ssigkeit auf und besitzen ein geringes Bindevermdgen fir Schadstoffe.
Die Bden stellen sich anthropogen (berprégt dar, besitzen gréftenteils Dauerbe-
wuchs und somit eine mittlere Bedeutung. Der sich 8stlich anschlieBende Niede-
rungsbereich der Schwartau ist im Landschaftsrahmenplan als Geotop Nr. 4.1 aus-
gewiesen. Die Planung wird diesen Bereich jedoch nicht beeintrachtigen.

Die Biden besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber den geplanten Darstellun-
gen fur die Bebauung und Versiegelung von Teilflachen. Die Bodenfunktionen sind in
den versiegelten Bereichen erheblich betroffen.

Wasser

Oberflachengewésser sind im Gebiet nicht vorhanden. Zum derzeitigen Planungs-
stand sind Aussagen zum Grundwasserflurabstand nicht zu treffen.

Durch die geplanten Bauflachen kommt es zu Versiegelung, in diesen Bereichen wird
ein erhéhter Oberflachenwasserabflu erfolgen, die Grundwasserneubildung ist nicht
mehr zu gewdhrleisten, so dass von erheblichen Beeintréchtigungen auszugehen ist.

Klima / Luft

Der Anderungsbereich befindet sich in der Ortslage einem unbelasteten, gut durch-
|Ufteten Raum.

Die Auswirkungen der méglichen Bebauung des Anderungsbereiches sind als ge-
ringe Beeintrachtigungen zu werten.

Landschaft / Landschaftshild

Die zu betrachtende Flache wird landwirtschaftlich genutzt, sie befindet sich zwischen
bestehender Bebauung und nérdlich befindlicher Sportfldche. Die Anderungsfiache
selbst weist eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf, sie wird von Gehdl-
zen umgeben, die eine hohe Bedeutung aufweisen. Der sich westlich anschlieiende
Niederungsbereich der Schwartau (Geotop Nr. 4.1, LRP 2003) stellt sich landschafts-
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pragend dar. Bereits der dstliche Teil der Anderungsfléche weist ein starkes Gefélle
zu der Niederung auf.

Aufgrund der Topographie kommt es bei Bebauung des &stlichen Teils des Ande-
rungsbereiches zu einer erheblichen Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes, da eine
Einbindung nicht ausschlielich von dem vorhandenen Knick erfolgen wird. Durch die
dargestellte Grinflache erfolgt eine Nichtinanspruchnahme dieses empfindlichen Be-
reiches durch Wohnbauflachen, so dass eine Eingrinung der Wohnbaufldichen még-

lich werden kann.

Die Planungen beanspruchen die Ackerfliche, bei Erhalt der umgebenden land-
schaftsbildprégenden Gehblzstrukturen, sind erhebliche Beeintrachtigungen fur den
westlichen Teil des Anderungsbereiches auszuschliefien.

Kulturgliter / sonstige Sachgiiter

Gemél Archioclogischer Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein sind im
Anderungsgebiet Archiologische Fundplitze bekannt. Das Archéologische Lande-
samt Schleswig-Holstein geht davon aus, das sich dort ein Megalithgrab befindet, das
oberirdisch geschliffen ist, dessen Bestandteile aber im Boden noch erhalten sein
kénnen. Zudem ist mit weiteren Denkmé&lemn im Boden zu rechnen, da im direkten
Nahbereich umfangreiche Ausgrabungen stattgefunden haben, die belegen, dass hier
bereits sehr frith und in unterschiedlichen Zeitstellungen Menschen gelebt haben.

Da eine ndhere wissenschaftliche Untersuchung nicht vorliegt, sind Lage und Erhal-
tungszustand durch eine Archéologische Voruntersuchung im nachfolgenden Bauleit-
planverfahren zu ki&ren.

Prognose der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der Planung

Vorbehaltlich der Erhaltung der Gehélze entlang der Fierthstrale und einer arché-
ologischen Voruntersuchung beziglich der Archdologischen Fundplatze, ist die
Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen verbunden. Bei Durchfiihrung der Pla-
nung sind erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Boden und Wasser

sowie flr das Landschaftsbild zu erwarten.

5.2.1.5 Ostlich litisweg / SO-Sport (Teilbereich 7)

Diese Fléche ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz als
Sonderbaufldche — Sport — dargestellt. Bislang diente diese Planung der Flachenbe-
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vorratung fiir etwaige sportliche/ touristische Anforderungen.
Nun soll dieser Bereich zu einer Wohnbaufli&che entwickelt werden.

Es ist die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans zu beriicksichtigen. Maf-
geblich ist hier der Vergleich der bisherigen Darstellung gegentber der neuen Nut-
zung.

Mensch

Der zu &ndernde Bereich liegt laut Regionalplan fir den Planungsraum Il (2004) im
baulich zusammenh#ngenden Siedlungsgebiet von Scharbeutz. Im Stidwesten befin-
den sich Sportflachen sowie ein Schiefstand und Umspannwerk des Unterzentrums.
Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Sie weist fur die Erholungsnutzung, auf-
grund fehlender Zugénglichkeit, eine untergeordnete Bedeutung auf.

Der Anderungsbereich ist Immissionen aus Stralen- und Schienenverkehr sowie von
Sportanlagen, Schiefistand und Umspannwerk ausgesetzt. Es wurde ein LA&rmgut-
achten erstellt (Ing.-Biro Ziegler, Mdlin, 2013). Die Ergebnisse sind in den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 75 —SCH- eingeflossen (passive Schallschutzmafinah-
men). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse sind gewahrt.

Das sich erhéhende Verkehrsaufkommen wird, aufgrund der Vorbelastungen sowie
gegenlber der rechtswirksamen Darstellung SO — Fldche Sport, als nicht erheblich
eingestuft.

Tiere und Pflanzen

Die zu betrachtende Flache stellt sich als durch einen Knick (§ 21 LNatSchG) ge-
trennten Maisacker dar. Der nordwestliche Teil entlang der StraBe Fuchsberg, die
von verschiedenen einzelnen Baumen begleitet wird (vornehmlich Eiche, Birke mit
Stammdurchmesser ca. 20 — 90 cm) wird als Pferdeweide mit Unterstdnden genutzt.
Der gesamte Anderungsbereich wird von Knicks (§ 21 LNatSchG) umgeben und

durchzogen, die viele GroRb&ume aufweisen und teilweise von Graben begleitet wer-

den. Lediglich stdlich der Pferdeweide fehlen die straBenbegleitenden Baume, hier
sind Rosen-Straucher angepflanzt. Bis auf den dstlichen Rand wird der Anderungsbe-
reich von Strafien und entsprechender Wohnbebauung umgeben.

Aufgrund der rechtswirksamen Darstellung als SO-Sport fuhrt das geplante Wohnge-
biet zu keinen weiteren nennenswerten Verlusten des Lebensraums von Pflanzen
und Tieren. Von einer geringen Erheblichkeit ist auszugehen, sofern die Knickstruktu-
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ren erhalten bleiben und Randeffekte auf diese wertvollen Flachen ausgeschlossen
werden kénnen.

Boden, Wasser und Klima / Luft

Gegeniber der rechtswirksamen Darstellung als SO-Sport fihrt die geplante Wohn-
bauflache zu einem geringeren Versiegelungsgrad und zu einer geringeren Verdnde-
rung der Bodenfunktion, so dass von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Bo-
den- und Wasserhaushalts auszugehen ist.

In Hinblick auf die Beeintréchtigung von Klima / Luft sind in Folge einer Wohnbebau-
ung geringere Auswirkungen zu erwarten, als bei der SO-Sport Darstellung; erhebli-
che Beeintrachtigungen werden nicht erwartet.

Landschaft / Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand einer ortsbildpréagenden, im bauli-
chen Siedlungszusammenhang liegenden, landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch
umgebende und das Gebiet durchziehende Knickstrukturen, die auch viele Grofige-
htlze aufweisen, wird der Anderungsbereich strukturiert und eingebunden.

Gegeniiber der rechtswirksamen Darstellung als SO-Sport flihrt die geplante Wohn-
bebauung beziiglich des Landschaftsbildes, bei Erhalt der Knickstrukturen zu keinen

erheblichen Beeintrachtigungen.

Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter
Im Anderungsbereich sind Kultur- bzw. Sachgiter nicht vorhanden.

Prognose der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der Planung

Vorbehaltlich der Erhaltung der Knickstrukturen, ist die Planung nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen verbunden. Das Wohngebiet weist einen geringeren Versiege-
lungs- und hdheren Durchgriinungsgrad, Beeintrachtigungen fallen geringer aus,
als bei der Darstellung SO-Sport.

Sonderbaufldche — Polizei (Teilbereich 6)

Der Anderungsbereich schlieft sich éstlich an die SO-Flache Autobahnmeisterei und
westlich der Autobahnanschlussstelle an. In dem Bereich befinden sich bereits Ge-
biude der Polizei, die baurechtlich genehmigt worden sind. Die jetzige Flachennut-
zungsplan-Anderung ermbglicht die Darstellung bereits vorhandenen Baurechts. Eine
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5.3

5.4

redaktionelle Ubernahme erfolgt somit in der 20. FNP-Anderung. Der Bereich weist
Gebé&ude auf, die von der Polizei genutzt werden.

Gemischte Baufliche am Waldweg (Teilbereich 5)

Da es sich um bereits bebaute Grundstiicke handelt, beschrénken sich die Umwelt-
auswirkungen hier auf den Menschen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 71-SCH- wurde ein Larmgutachten erarbeitet, welches u.a. die Auswir-
kungen des Ausbaus des Waldweges und den zu erwartenden Schienenverkehr be-
trachtet. Es werden aktive und passive Schallschutzmafnahmen fir die Gemischte
Bauflache erforderlich. Diese werden in der verbindlichen Bauleitplanung berlicksich-

tigt.
Parkplatz an der B76 in Haffkrug (Teilbereich 4)

Auf Ebene des Flichennutzungsplanes sind hier keine Auswirkungen zu erwarten, da
die Darstellung die bisherige Darstellung Flache fiir Bahnanlagen tberlagert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gegeben und im Rahmen der
Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Es bestehen Wechselwirkungen bei der Sied-
lungsentwicklung durch Versiegelung zwischen Boden, Wasser, Klima JLuft und Tiere
und Pflanzen sowie der Uberpriagung des Landschaftsbildes. Es ergeben sich durch
diese Wechselwirkungen jedoch keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen, die
gesondert darzustellen sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Sch-
arbeutz wiirden in absehbarer Zeit Wohnbaufléchen fehlen. Um auf den demografi-
schen Wandel zu reagieren und die Attraktivitat der Gemeinde Scharbeutz als Wohn-
standort weiter aufrecht zu erhalten, sind Flachen fur die Wohnbebauung im Fla-
chennutzungsplan darzustellen. Ohne Ausweisung dieser Fléchen, wirden sie weiter
einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.
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5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Auswirkungen

5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

5.5.1.1 Scharbeutz, Kammerweg (Teilbereich 8)

Die Darstellung der sldlichen Grinfldche im Geltungsbereich fihrt zu einem neuen
klardefinierten eingegriinten Ortsrand. Zudem erfolgt ein Abricken von starker relie-
fiertem Geldnde und von umliegenden wertvollen Biotopstrukturen. Es ist weiterhin
eine Verbindung zwischen sldlich angrenzendem Kellerwald und dem nord-westlich
befindlichen Bereich um den Wennsee gegeben.

Den Eingriff kénnen Vorrichtungen zur Versickerung des Oberflichenwassers mini-
mieren. Da bindige Béden anstehen, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu prifen, inwieweit Méglichkeiten der Versickerung umsetzbar sind. Gelingt es die
Versickerung groRflachig durchzufiihren, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden.

Der Erhalt der wertvollen Gehdlzstrukturen entlang der angrenzenden Strallen stellt
eine Vorkehrung zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften dar, als auch einen Beitrag zur Durchgriinung der bebauten Bereiche.

5.5.1.2 Pénitz, 6stlich Ruschkamp (Teilbereich 2)

Zum derzeitigen Planungsstand ist aufgrund des Abrlickens der Wohnbebauung von
den nérdlich angrenzenden wertvollen Bereichen die Viermeidung von Beeintrachti-

gungen gegeben.

Im folgenden Bauleitplanverfahren sind als Vorkehrungen zur Vermeidung der Erhalt
der wertvollen Gehdlzstruktur und der Lindenallee mit entsprechenden Pufferberei-
chen zu nennen. Dadurch ist neben dem Schutz der Lebensrdume - beziliglich des
Artenschutzes sind tiefergehende Betrachtungen im Bebauungsplanverfahren notig -
weiterhin eine gute Einbindung in die Landschaft gegeben.

Im Anderungsbereich werden die Bauflichen mit ,Umgrenzung von Erhaltungsberei-
chen — Bodendenkmal® gem. § 5 (4) BauGB gekennzeichnet. Um erhebliche Beein-
trachtigungen auf den Arch&ologischen Fundplatz  neoclithische Siedlungsstelle” zu
vermeiden, erfolgen im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung archéologische Un-
tersuchungen.
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5.5.1.3 Pénitz, Steenrade (Teilbereich 1)

Aufgrund der Nichtinanspruchnahme durch Wohnbebauung der ostlichen Flachen
und der Darstellung einer Griinfliche in diesem Ubergangsbereich zu wertvollen Bio-
toptypen und dem FFH-Gebiet Schwartautal und Curauer Moor (FFH 2030-328) wer-
den Beeintréchtigungen vermieden. Der Erhalt der entlang der Strafie befindlichen
Gehblzstrukturen mit entsprechenden Pufferflachen bildet in der verbindlichen Bau-
leitplanung eine weitere Vermeidungsmalinahme fiir die Arten und Lebensgemein-
schaften. Durch diese VermeidungsmaRnahmen werden auch die Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes minimiert.

5.5.1.4 Gleschendorf, Aublick (Teilbereich 3)

Die Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft werden nicht fur
die Wohnbauflichen in Anspruch genommen. Zum angrenzenden Schwartautal
(2030-328 FFH-Gebiet Schwartautal und Curauer Moor) wird durch die Darstellung
einer Griinflache entsprechend Abstand gehalten. Die nérdliche Grinfléche — Immis-
sionsgriin / Abschirmungsgriin — stellt eine Vorkehrung zur Vermeidung von schall-
technischen Stérungen der Sportanlagen auf die Wohnbaufléchen dar.

Im Anderungsbereich werden die Bauflachen mit ,Umgrenzung von Erhaltungsberei-
chen — Bodendenkmal” gem. § 5 (4) BauGB gekennzeichnet. Um erhebliche Beein-
trachtigungen auf den Arch#ologischen Fundplatz ,Megalithplatz® zu vermeiden, er-
folgen im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung arch&ologische Untersuchungen

Der Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen wirkt sich neben der Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, auf den Erhalt von Lebensrdumen aus
und bindet die Wohnbaufldchen in die Umgebung ein.

5.5.1.5 Ostlich litisweg / SO-Sport (Teilbereich 7)

Gegenliber der rechtswirksamen Darstellung als SO — Sport fuhrt das geplante
Wohngebiet zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen, sofern Randeffekte auf die
wertvollen Flachen ausgeschlossen werden kénnen. Als VermeidungsmaBnahme ist
im Verlauf der verbindlichen Bauleitplanung, die Nichtinanspruchnahme der vorhan-
denen Gehilzstrukturen sowie weiterer wertvoller Biotopstrukturen zu nennen. Die
Darstellung der Griinflache — Immissionsgriin — zu der geplanten Verbindungsstraiie
stellt eine VermeidungsmaRnahme fir das ungestdrte Nebeneinander der verschie-
denen Nutzungen dar.

Seite 54 von 61 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN & ILh



Stand: 27. Marz 2014

5.5.2 Mafinahmen zum Ausgleich

Nach § 18 BNatSchG ist Uiber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die zum derzeitigen Zeitpunkt (berschldgige naturschutzfachliche
Ausgleichsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998, so-
wie dessen Anlage durchgefiihrt. Bei den Eingriffsflachen im Gebiet handelt es sich
um Flachen mit allgemeiner Bedeutung. Es wird zum jetzigen Zeitpunkt von einer
Versiegelung von Oberschldgig 50 % der Wohnbaufidchen ausgegangen. Der jeweili-
ge Ausgleichsbedarf ist fir die einzelnen Fl&chen im Folgenden grob ermittelt.

5.5.2.1 Scharbeutz, Kammerweg (Teilbereich &)

Der fiir den Eingriff auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung (angenommene Versiege-
lung der Wohnbaufldche um etwa 50 %) erforderliche Ausgleichsfléchenbedarf liegt
voraussichtlich bei ca. 1,4 ha (5,5 ha Wohnbaufldche x 50 % = zu versiegelnde Fla-
che x 0,5 = 1,4 ha). Die Bereitstellung der Flache sowie die entsprechenden Aus-
gleichsmafnahmen sind innerhalb der dargesteliten Griinfliche (ca. 4,1 ha) im Ande-
rungsbereich méglich, so dass die Beeintrachtigungen fur die Bodenversiegelung in-
nerhalb des Anderungsbereiches ausgeglichen werden kénnen.

5.5.2.2 Pénitz, dstlich Ruschkamp (Teilbereich 2)

Der Ausgleichsflachenbedarf aufgrund der Versiegelung der Fldchen mit allgemeiner
Bedeutung betrégt bei der Wohnbauflache von ca. 5,0 ha Gberschiagig etwa 1,25 ha.

Dieser Bedarf kiinnte auf den Flichen (mit eventuellen Versickerungsbereichen) im
nordlichen Anderungsbereich moglich sein, zudem sind Ausgleichsfidchen (Bildung
eines neuen Ortsrandes zur Einbindung in die Landschaft) entlang der nérdlichen und
ostlichen Grenze notwendig. So kénnen auch die erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, durch Eingriinungsmalnahmen ausgeglichen werden.

5.5.2.3 Pénitz, Steenrade (Teilbereich 1)

Der Ortsrand von Steenrade stellt sich derzeit gut eingegrint dar. Durch die Bereit-
stellung von Wohnbaufidchen wird ein neuer Ortsrand entstehen. Als Ausgleich fir
die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden Bereiche zur Eingrlinung am
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nérdlichen Anderungsbereich notwendig. Durch die Bodenversiegelung entsteht ein
Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1,3 ha (5,3 ha x 0,5 angenommener Versiegelungs-
grad). Die &stliche Grinflache innerhalb des Anderungsbereiches weist eine Fldche
von 0,8 ha auf, somit sind voraussichtlich nicht ausreichend Ausgleichsflachen vor-
handen. Neben zusétzlichen Flichen zur Eingrilnung im nordlichen Bereich sind
eventuell noch externe Flachen (ca. 0,5 ha), die dem Eingriff zu geordnet werden,

notwendig.

5.5.2.4 Gleschendorf, Aublick (Teilbereich 3)

Aufgrund der Bodenversiegelung ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von ca.
0,45 ha. Diese Kompensationsfléchen sind voraussichtlich innerhalb der dargesteliten
Griinfldchen unterzubringen, wobei beachtet werden muss, dass es sich bei der ndrd-
lichen Griinflache um bereits hochwertige Biotopstrukturen handelt. Méglichkeiten zur
Versickerung von Niederschlagswasser sind im nachfolgenden Bauleitplanverfahren
festzusetzen.

5.5.2.5Ostlich litisweg / SO-Sport (Teilbereich 7)

5.6

5.7

Bei Erhalt der wertvollen Knickstrukturen und dem Ausschliefen von Randeffekten
sind keine AusgleichsmaRnahmen notwendig. Die bisherige Darstellung des Fl&-
chennutzungsplans ist maRgeblich, diese stellt ein SO-Sport Gebiet in diesem Be-
reich dar. Ein Wohngebiet wird geringere Beeintréchtigungen mit sich bringen, als
das vorgesehene Sondergebiet.

Alternative Planungsmdéaglichkeiten

Aufgrund zukiinftig fehlender Baulandreserven hat sich der Bauausschuss der Ge-
meinde Scharbeutz Ende 2007 und 2011 entschieden, verschiedenste Gebiete fur die
Darstellung von Wohnbaufl&chen zu Uberpriifen. Im Verlauf der Alternativenpriifung
sind durch stadt- und landschaftsplanerischer Gesichtspunkte einzelne Bereiche nicht
weiter verfolgt worden (vgl. Begriindung Kap. 1.1 und 1.4). Die nun betrachteten Be-
reiche eignen sich als Wohnbaufldchen.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Es ist eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durchgefiihrt worden,
die dem gegenwdartigen Wissenstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gem. der bisherigen Rechtsla-
ge entspricht. Technische Schwierigkeiten sind nicht zu Tage getreten.
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5.8

5.9

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen der Fl&chennutzungsplan-Anderung
kann nicht erfolgen, da dieser vorbereitende Bauleitplan nicht auf Vollzug ausgelegt
ist.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Scharbeutz stehen in absehbarer Zeit keine ausreichenden Flachen
zur Siedlungsentwicklung zur Verfuigung. Im Sinne einer vorausschauenden Boden-
vorratspaolitik sind verschiedene Gebiete als Baulandreserven gepriift worden. Die im
Umweltbericht untersuchten Bereiche sind die nach der Alternativenpriifung tatsach-
lich in die 20. Flachennutzungsplan-Anderung aufgenommenen Baufidchen.

Bei den ausgewihlten Gebieten sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
wertvolle Bereiche fiir Natur und Landschaft, durch Nichtinanspruchnahme bzw. Er-
halt wertvoller Biotopstrukturen, ausgespart. Im anschlieenden Verfahren der ver-
bindlichen Bauleitplanung sei auf die eventuell zu konkretisierende Prifung von ar-
tenschutzrechtlichen Belangen hingewiesen und auf das mdgliche Ausweisen von
Festsetzungen des Erhalts und Schutzes von wertvollen Bereichen.

Durch die Nichtinanspruchnahme dieser wertvollen Bereiche verbleiben vornehmlich
erhebliche Beeintréchtigungen in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser und
Landschaftsbild. Aufgrund einer Oberschldgigen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sind notwenige Bedarfe der Ausgleichsflichen ermittelt worden. Diese sind zum gro-
Ren Teil innerhalb der Anderungsbereiche bereitzustellen. Externe Ausgleichsflachen
sind eventuell ca. 0,5 ha fiir den Bereich Steenrade notwendig. Neben der Bereitstel-
lung und Ausgestaltung von Kompensationsfldchen wird eine Ein- und Durchgriinung
der Wohnbauflachen sowie eine rdumliche Anordnung der Gebsude unter Berlick-
sichtigung des Landschaftsbildes in der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich
sein, um die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kompensieren zu kénnen.

Somit sind alle durch die Planung hervorgerufenen erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt entsprechend zu kompensieren.
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6.1

Hinweise

Bodenschutz
In der Gemeinde Scharbeutz sind funf bekannte Altablagerungen:

- Scharbeutz Kronshérm

- Scharbeutz Speckenweg
- Haffkrug Waldweg

- Ponitz Ladeweg

- westlich von Schiirsdorf.

Im Rahmen der 20. Flichennutzungsplanénderung werden diese nicht flr eine Be-

bauung vorgesehen.

Grundlage fiir die Verfullung oder Auffillung mit Bdden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfillen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Bdden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverénderungen: Gemé&R § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien
solite die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
malnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fldchen fur
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzuflih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umaang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckm#RBig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhélinisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. bei der Geléndemodellie-
rung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
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6.2

Grundlage fiir die Verfillung oder Auffillung mit Béiden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln"”.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gem&R § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehtrde

mitzuteilen.

Hinweise zum Bahnbetrieb

Hinweise des Eisenbahn-Bundesamies vom 10.01.2011:

Die Plangebiete aus der 20. Anderung des Flichenutzungsplanes befinden sich in ei-
niger Entfernung zu den Eisenbahnstrecken Libeck — Puttgarden (Strecken-Nr.
1100) und Eutin — Bad Schwartau (Strecken-Nr. 1110). Belange des Eisenbahnbun-
desamtes als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde (ber die Eisenbahnen des Bun-
des und Trégerin der Fachplanungshcheit Uiber eisenbahnrechtlich zweckbestimmte
Flachen (so sie nicht den Nichtbundeseigenen Eisenbahnen zuzuordnen sind), wer-
den in Bezug der innerhalb des Flachennutzungsplanes verlaufenden Eisenbahnstre-
cken (Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG als eine Eisenbahn des Bundes) erkennbar
nicht beriihrt. Planungen der Infrastrukturbetreiberin dieser Strecken, die Auswirkun-
gen auf die Anderungen des Flachennutzungsplanes haben kénnten, sind beim Ei-
senbahn-Bundesamt nicht zur Zulassung anhéngig. Aus planungsrechtlicher Sicht
bestehen insoweit grundsétzlich keine Bedenken.

Hinweise der DB Servi Immobilien GmbH vom 01.02.20

Gegen die 20. Anderung des FNPI bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken,
wenn nachfolgende bahnrelevante Belange eingehalten werden:

Durch die Planungen dirfen der DB Netz AG keine Schaden oder nachteilige Auswir-
kungen entstehen.

Im Zuge der geplanten Fehmam-Beltquerung ist mit der einhergehenden Elektrifizie-
rung folgendes zu beachten:

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke der DB ist jetzt und auch in Zu-
kunft mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Auch eventuelle
Mieter auf genehmigten Baulichkeiten sind auf die Beeinflussungsgefahr vor Nut-
zungsbeginn in geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt dem EigentUmer flr
Schutzvorkehrungen zu sorgen.
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6.3

Wegen der von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Im-
missionen (L&rm und Erschitterungen) sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem
Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmun-
gen vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist. Wir weisen vorsorglich darauf hin,
dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu erwartenden Emissionen — und letztend-
lich auf das Plangebiet einwirkende Immissionen - aus einer Steigerung des Eisen-
bahnverkehrs, keine Forderungen an die DB Netz AG gestellt werden kdnnen.

Allerdings geht die Gemeinde Scharbeutz davon aus, dass beim Immissionsschutz
aufgrund baulicher Verénderung an der Bahnstrecke das Verursacherprinzip gilt.

Hinweise des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr S-H

Vom 31.01.2011.

GemaR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) durfen Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen groferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m
von der Bundesautobahn A 1, gemessen vom dufteren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

GemaR § 9 (1) Bundesfernstraltengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) durfen auBBerhalb der zur Erschliefung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs in einer Entfernung bis
zu 20 m von den Bundesstrafien 76 und 432, gemessen vom &ufieren Rand der be-
festigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

GemaR § 29 (1 und 2) Straften- und Wegegesetz (Str'WG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen auierhalb der zur Erschlieung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art sowie Aufschiittungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von den
Landesstraken 102 und 309 bzw. bis zu 15 m von den Kreisstrallen 36, 37, 45, 54,
55 und 62, jeweils gemessen vom Hufieren Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden..

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zu der Bundesautobahn A 1 und zu den freien
Strecken der Strafien des Oberbrtlichen Verkehrs nicht angelegt werden.

Die VerkehrserschlieBung neuer Baugebiete zum klassifizierten StraBenverkehrsnetz
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Landesbetrieb Stralfenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lubeck abzustimmen.
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Auf die ausstehenden Untersuchungen verschiedener Trassenvarianten im Rahmen
des Raumordnungsverfahrens zur Schienenhinterlandanbindung fiir die Feste

Fehmarnbeltquerung wird ausdriicklich hingewiesen.

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Liibeck
Vom 21.01.2011

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z. B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich (ber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
Bundeswasserstralle erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Geneh-
migung nach § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23.
Mai 2007 (BGBI. | S. 962) erforderlich. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
diirfen gemal} § 34 Abs. (4) des vorgenannten Gesetzes weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirt-
schaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Was-
serstralie aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am
27.03.2014 beschlossen.

Scharbeutz, 2 6. JUN. 2( .-
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