Satzung der

Stadt Ribnitz-Damgarten Uber die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19

gemal § 13a BauGB fur das Gebiet "Korkwitzer Weg" mit ortlichen Bauvorschriften

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

-im Norden durch die StraBe "Am Biirgermeistergarten"
-im Osten durch die Grundstlicke "Rostocker StraBe 1" und "Rostocker StraBe 7"

-im Slden durch die ,,Rostocker StraBe™ und die Grundstiicke "Rostocker StraBe 5"
und "Rostocker StraBe 7"

-im Westen durch die StraBe ,Am See"

Praambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes zur Beschleunigung des
Ausbaus von Geothermieanlagen, Warmepumpen und Warmespeichern und zur Anderung weiterer
rechtlicher Rahmenbedingungen fiir den klimaneutralen Ausbau der Warmeversorgung sowie zur
Anderung des Baugesetzbuchs und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) und die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist sowie der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 59) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) des Weiteren nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
Seite 344) letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage
neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung Uber die VII. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.19 der Stadt Ribnitz-Damgarten fiir das Gebiet ,Kdérkwitzer Weg", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), mit 0&rtlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung, erlassen.

Kartengrundlage:
Lage und Hohenplan M 1:1000 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. ULRICH ZEH
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stand: 26. Juni 2024

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
—w_._ . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®™ und auf der Webseite der Stadt Ribnitz-
Damgarten unter https://www.ribnitz-damgarten.de/amtliches-stadtblatt/ am

__ erfolgt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemani
§1 Abs. 4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom __._ .. beteiligt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen im Rathaus, sowie im Internet auf der
Internetseite https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene in der Zeit
vom _ . . bis zum _ «___durchgefihrt worden. Die amtliche

Bekanntmgc_hung hierzu erfo_late in ortsiblicher Weise durch Abdruck im
~Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am __.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister
4. Die von der Planung berlihrten Beh6rden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom _ .. . zur Abgabe einer Stellungnahme
gemaB §4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

5. Die Entwiirfe der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kérkwitzer Weg"
mit Oortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeitvom __ . . _biszum __._ . nach §3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden zusatzlich auf der Internetseite
https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene zur Verfiigung gestellt. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis erfolgt, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen sowie dem Hinweis
das nicht fristgerecht abgegebene Stellungsnahmen unberiicksichtigt bleiben, am
v w durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® und auf der
Webseite der Stadt Ribnitz-Damgarten unter https://www.ribnitz-
damgarten.de/amtliches-stadtblatt/ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister

6. Der katastermé&Bige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
______ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand)
MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund,

ObVI Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Lange StraBe 50
18311 Ribnitz-Damgarten

7. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom _ . . erneut zur Abgabe einer

Stellungnahme gemaB § 4a Abs.3 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister

8. Die Entwurfe der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kérkwitzer Weg"
mit ortlichen Bauvorschriften ({ber die Gestaltung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung wurden in der Zeit vom __._ biszum __._ . nach §4a
Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt und wurden zusatzlich auf der Internetseite
https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene zur Verfligung gestellt. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis erfolgt, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen sowie dem Hinweis
das nicht fristgerecht abgegebene Stellungsnahmen unbertcksichtigt bleiben, am
v w__ durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® und auf der

Ribnitz-Damgarten unter https://www.ribnitz-

Webseite der Stadt
damgarten.de/amtliches-stadtblatt/ ortsiblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister

9. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger o&ffentlicher Belange am

geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bilirgermeister

10. Die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kdérkwitzer Weg" mit értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in
offentlicher Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begriindung
der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kérkwitzer Weg" mit &értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, wurde mit Beschluss der
Stadtvertretersitzung vom ___ gebilligt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blirgermeister

11. Die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kdérkwitzer Weg" mit &rtlichen

Bauvorschriften Uber die Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

12. Die Satzung der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kdrkwitzer Weg" mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und UOber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
+~LAmtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ und auf der Webseite der Stadt Ribnitz-
Damgarten unter https://www.ribnitz-damgarten.de/amtliches-stadtblatt/ am
______ ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39,
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Koérkwitzer Weg" mit 6rtlichen
Bauvorschriften (ber die Gestaltung, ist mit Ablauf des __ _in Kraft
getreten.

Ribnitz-Damgarten,
Der Blirgermeister

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Mischgebiet mit Baufeldnummer
MI 1 (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
0,4 (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
zwingende maximale Anzahl an Geschossen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

zwingende maximale Anzahl an Geschossen
plus ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

I+148

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— — neue Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
—_———- — Baugrenze Bestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

> Einfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Schopfwerk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

6. Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o) Offentliche Griinfliche
7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
S — Wasserfléchen
T~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
— Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

® © © © Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
® & & © (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der VII. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der IV. Anderung
I:l I:l des Bebauungsplanes Nr. 19
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
—eo—o0—0 o MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschréankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Berichtigung der Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

vV Vv
A
VvV
A

Béschung
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

I — - -
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e e Y e

Umgrenzung von Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgew
alten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

XXX
X X
X X X

2. ohne Normencharakter:

% Flurstiicksbezeichnung

—O0——— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

———— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

Gebdaude, vorhanden

Gebdude, abbrechen

Vo) Baume abnehmen

Larmpegelbereich IV (entspricht einem erforderlichen
resultierenden BauschallddmmmaB (erf. R* w,res) von 40 dB)

Héhenbezugspunkt in NHN in Meter

0.94 NHN Hoéhe in Meter

——————————— zukiinftig wegfallende Baugrenze

Teil A: Planzeichnung
zur VII. Anderung - M 1:590

Gemarkung Ribnitz
Flur 15

. — — - —&

1.96

1.91

—
Gehweg 0 130

1.
1.79 85

Rostocker Strafe

Ubersichtsplan (Ursprungsplan) - M 1:10.000

Hinweise zum Artenschutz

Teil B: Textliche Festsetzungen

MaBnahmen zur Vermeidung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 7 und §6 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiete
§ 6 BauNVO Zulassig sind Wohngebdude, Geschiafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

Nachfolgend werden die MaBnahmen aufgefihrt, deren Umsetzung zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG erforderlich ist. Dabei handelt es
sich um MaBnahmen zur Vermeidung von vorhabensbedingten Beeintrachtigungen, die zu
einer Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG fihren kdnnen.

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme Fledermaduse

1.2 im untersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) sind Wohnungen nicht zulassig MaBnahme 1: Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die

gemaB § 1 Abs. 7 BauNVvO. ) ) ) die  Baumfallarbeiten  betreut und alle potenziell mdglichen
Im Bereich des Baufeldes 1 ist nur Gewerbenutzung, im Bereich der Baufelder 2 und 3 sind Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei Funden von

Nebenrdume und Stellpldtze gestattet, sowie ausnahmsweise Gewerbenutzung. Fledermiusen hat sich die OBB mit der unteren Naturschutzbehérde

(UNB) Uber das weitere Vorgehen abzustimmen (fachgerechtes Bergen,

2. MaB der baulichen Nutzung Versorgen und wieder Ausbringen der Tiere, Ausgleich).

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Alle im Bebauungsplan enthaltenen Héhenangaben beziehen sich auf die Héhen liber
Normalhéhennull (NHN) gemaB DHHN2016 - Deutsches Haupthdhennetz 2016.

MaBnahme 2: Beschrankung der AuBBenbeleuchtung im Plangebiet:

- Die Beleuchtungsstarke darf nicht Uber die nach EU-Standards
erforderlichen MindestmaBe hinaus gehen,

- Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume
durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

- Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit
Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie
Wellenlangen > 540 nm,

- Einsatz von Intervallschaltungen.

Hinweis: Die Gebdudehdhe bemisst sich nach der Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse.
Halbgeschosse oder Staffelgeschosse werden nicht als Vollgeschosse gezahlt, sofern sie die
Voraussetzungen eines Vollgeschosses gemal § 2 BauNVO nicht erfiillen.

2.1 Héhe der Gebdude

Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen richtet sich nach § 9 BauGB und
VermeidungsmaBnahme Brutvégel

betragt: bei II Vollgeschosse: 8,0 m
bei III Vollgeschosse: 11,0 m MaBnahme 1: Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten missen zwischen dem 30.
bei IV Vollgeschosse: 14,0 m November und O01. Februar begonnen und ohne gréBere Pausen

fortgefihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung und der Beginn
Die angegebenen Héhen stellen jeweils HéchstmaBe dar. Es sind ausschlieBlich Vollgeschosse der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Marz méglich,
zuldssig. wenn vor Beginn durch eine fachkundige
Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds
auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Vd&geln sicher ausgeschlossen
werden.
Sollen die Arbeiten bis in die Brutsaison fortgeflihrt werden, miissen durch
die OBB ggf. VergramungsmaBnahmen angeordnet (z.B. Abschieben der
Vegetation) bzw. die Arbeiten gelenkt und zeitlich abgestimmt werden.

Bezugshéhen der Baufelder
Baufeld MI1: 2,00 m NHN
Baufeld MI2: 1,50 m NHN
Baufeld MI3: 1,70 m NHN

e HOhe baulicher Anlagen (H)

- MaBnahme 2: Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist

entsprechend der Tabelle 3 in LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten
m eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche Fenster- und
Tarverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Berlucksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen
I Bauen mit Glas und Licht (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen.
Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine fachkundige OBB zu
begleiten.

Wandhdhe (WH) ...................

Definitionen: . .
VermeidungsmaBnahme Amphibien

Héhe baulicher Anlagen (H):
Die Héhe baulicher Anlagen entspricht der Oberkante des obersten Vollgeschosses, einschlieBlich
Attika oder Dachrandabdeckungen und ist gleichbedeutend mit der maximal zuldssigen Firsthéhe.

MaBnahme 1: Der Baustellenbereich ist im Zeitraum Mai/Juni vor Baubeginn mit einem

Amphibienschutzzaun zu sichern. In Abstdanden von ca. 20 m sind an der
Innenseite selbstentleerende Fangeimer zu installieren. Im Rahmen einer
dkologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der
Baufeldberaumung grindlich auf
Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdélze, totes
Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und
umzudrehen. Bei Funden von Amphibien sind diese einzusammeln und in
ungefahrdete Bereiche umzusiedeln.
Alternativ ist es mdéglich, das potenzielle Laichgewdsser durch eine
qualifizierte Fachkraft entsprechend den Vorgaben nach MLU M-V (2018)
auf Amphibien zu untersuchen (mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn). Sollten keine artenschutzrechtlich relevanten Amphibien
nachgewiesen werden, kédnnen Einzaunung und Absammeln entfallen.

Wandhdhe (WH):

Die Wandhdéhe wird ausschlieBlich fiir das oberste Vollgeschoss festgesetzt, auf dem ein zuldssiges
Staffelgeschoss errichtet werden darf. Sie bezeichnet die Oberkante der AuBenwand. Bristungen,
Gelander oder vergleichbare Bauteile bleiben unberiicksichtigt.

Hinweis:
Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen (H) sowie die zuldssige Wandhdéhe (WH) werden raumlich
differenziert im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

2.2 Stellplatze und Garagen: 8 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von MaBnahme 2: Sichern von ebenerdigen baulichen Strukturen mit steilen Wanden
Gebduden geméaB § 14 BauNVO sind nur riickwértig der zur StraBenverkehrsfldche (Gullys, Schéchte) durch Absperrungen (Maschenweite 3 mm) oder
gewandten Baugrenze und deren Flucht zulassig, die an die jeweilige Ausstiegshilfen. Alternativ ist es méglich, das potenzielle Laichgew&sser
Verkehrsflache grenzt. durch eine qualifizierte Fachkraft entsprechend den Vorgaben nach MLU
M-V (2018) auf Amphibien zu untersuchen (mit ausreichend zeitlichem
Vorlauf vor Baubeginn). Sollten keine artenschutzrechtlich relevanten
Amphibien nachgewiesen werden, kénnen die Sicherungen entfallen.

3 Gestaltung der Gebdude 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

3.1 Fassaden: Verblendmauerwerk, Putz / Beton oder Glas,

Kombinationen sind zuldssig.
g CEF-MaBnahmen (Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit)

Das dritte bzw. vierte Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss errichtet werden und hat mindestens
1,5 m hinter die Fassade des darunterliegendem Vollgeschosses zuriickzuspringen. Die
Geschosshéhe des letzten Vollgeschosses darf 4,00 m nicht Gberschreiten.

Die Fassaden sind mit einem klar erkennbaren Gliederungsprinzip aus horizontalen und vertikalen
Gestaltungselementen auszubilden. Das oberste Vollgeschoss ist dabei gestalterisch deutlich vom
darunterliegenden Geschoss abzusetzen; dies kann insbesondere durch abweichende
Oberflachenstrukturen, Materialien und/oder Farbgestaltungen erfolgen.

CEF - MaBnahme Fledermduse/Brutvégel

MaBnahme: zur Umsetzung des B-Plans und bei Féllung von Baumen:

- Untersuchung des Baubestandes und der Baume und Ermittlung des
Kastenbedarfs durch einen Fledermaussachversténdigen,

- Installation von Fledermauskdasten aus Holzbeton in Gehoélzen der
Umgebung

- Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor
Vandalismus)

- Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am
Bestandsrand / im Bestand)

- Gewshrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste
und aufkommender Gehdlze)

- Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl
gunstiger Gehdlzbestdande mit hoher Umtriebszeit und b) die
Verwendung einer zweckméaBigen Aufhdngevorrichtung
(Dickenwachstum!)

- Umsetzung der MaBnahme mindestens 6 Monate vor Beginn der Arbeiten
und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

- Betreuung aller Montagearbeiten der Ka&sten durch einen
Fledermaussachverstiandigen

3.2 Sockelhéhe: max. 50,0 cm, Uber Bezugshéhe
3.3 Daécher: gilt fir alle Baufelder: nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5° (Grad).

3.4  Zuldssige Uberschreitungen der festgesetzten Wandhéhe (WH)
- Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe (WH) durch eine Attika ist bis zu einer Héhe von
0,60 m zulassig.
- Eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe (WH) durch eine nicht-blickdichte Briistung oder
ein nicht-blickdichtes Geldnder ist bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig.
- Eine Briistung oder ein Geldnder gilt als nicht-blickdicht, wenn es eine durchgehende Transparenz
von mehr als 50 % aufweist.

Hinweis: Eine Uberschreitung der Wandhdhe (WH) kann z. B. durch eine Attika von maximal 0,60 m
und eine darauf aufbauende nicht-blickdichte Briistung mit maximal 0,60 m erfolgen.

3.5  Stiitzmauern: Die Grundstiicksgrenzen sind, mit Ausnahme der Bereiche der vorgesehenen
Zufahrten, im Bereich der Aufhéhungsflachen durch Winkelstiitzelemente abzusichern. Die
Winkelstitzelemente sind gemaB den Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
grundsétzlich in einem Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstlicksgrenze anzuordnen.

Bei Grundstiicksgrenzen zu dffentlichen Verkehrsflachen kann sich die erforderliche Abstandstiefe
entsprechend den Regelungen der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern auf 1,50 m
reduzieren.

4. Anpflanzungen und Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 25 BauGB

.. Hinweise:
Die im Geltungsbereich der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 liegenden, zur Bebauung

vorgesehenen Grundstiicksflachen sind auf eine Hohe von 1,50 m liber NHN herzustellen. Die
Aufhéhungsbereiche sind an ihren Réndern entsprechend den Festsetzungen gemas Punkt 3.5
durch geeignete Winkelstiitzelemente standsicher zu schiitzen. Der hierdurch entstehende
Randstreifen ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu begriinen.

- Die textlichen Festsetzungen der VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 sind neu

gefasst und beziehen sich ausschlieBlich auf diese Anderung.

- Zur besseren Unterscheidung von den Vorlduferpldnen sind in der Planzeichnung Teil A die
Anderungen farblich dargestellt, die nur die VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 betreffen.

5. Hochwasserschutz § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

oo insesens 5 N g T CePen i e Qosrar Stadt Ribnitz-Damgarten,
VII. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19
gemas § 13a BauGB fiir das Gebiet , Korkwitzer Weg"

mit ortlichen Bauvorschriften

Im Hinblick auf die Uberflutungsgefdhrdung des Standortes ist innerhalb des Plangebietes auf eine
Gebaudeunterkellerung zu verzichten. Alle baulichen Anlagen einschl. Nebengebaude sind
gegeniiber Wasserstanden von 2,50 m NHN zur Vermeidung bzw. Verringerung von
Hochwasserschaden standsicher zu griinden.

erstellt am : 27. Mai 2025
gedndert : 08. Dez. 2025
gedndert :20. Mai 2026

Dariiber hinaus sind bei neu zu errichtenden Geb&duden weitergehende bauliche
HochwasserschutzmaBnahmen wie wasserdichtes Mauerwerk, Verschlusseinrichtungen oder
Flutschotten an Gebdudeéffnungen sowie Sicherheit fir elektrische Anlagen und sonstige Anlagen
gegeniiber Wasserstanden bis 2,50 m NHN zu gewdhrleisten.

Im Zuge weiterfiihrender Planungen ist ein Lage- und Héhenplan den Bauantragunterlagen
beizufiigen. | !

| |
|
§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB | |

6. Immissionsschutz

Zur Erreichung eines ausreichenden Schallschutzes sind fiir die neu zu errichtenden baulichen
Anlagen, im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.19, folgende passive
SchutzmaBnahmen vorzunehmen:

RIBNITZ-DAMGARTEN |

- Schallschutzfenster Verkehrsseite \/ N |
- Massive Bauweise o = . & I
. . = | Ribnitz !
- Anordnung von Schlafraumen zur Nordseite e o i i
“\W\ = 7_[ L =

Im Larmpegelbereich IV sind fir Schlafzimmer und liberwiegend zum Schlafen genutzte
Wohnraume schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen zu verwenden.

Hinweis Wasserwirtschaft:

Grundwasserabsenkungen sind Gewdsserbenutzungen im Sinne §9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. §9 Abs. 2 Nr. 2
WHG und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Niederschlagswasserversickerungen in das Grundwasser sind erlaubnispflichtig und entsprechend bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Alle Erdaufschliisse, bspw. fiir Erdwdrmesonden, sind gem. §49 WHG der unteren Wasserbehdérde
spétestens einen Monat vor Beginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Hinweis Oberirdische Gewadsser

Durch das Plangebiet verlauft der offene Graben R39/1a als Gewasser 2. Ordnung. Der

Graben wird durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette™ bewirtschaftet.

Der Wasser- und Bodenverband darf nicht durch Handlungen, die die Unterhaltung unméglich machen
oder wesentlich erschweren wiirden, an der Erfiillung seiner Aufgaben gehindert werden. In diesem
Zusammenhang wird auf S 41 WHG - ,Besondere Pflichten bei der

Gewasserunterhaltung® hingewiesen.

Wahrend der Planung ist mit dem Wasser- und Bodenverband , Recknitz-Boddenkette" zu

klaren, ob die, laut Planzeichnung von Bebauung freizuhaltende Flache um das oberirdische Gewdésser fiir
die Unterhaltung des Gewassers ausreichend ist.

Hinweis zu Tiefbau

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht geméaB § 10 StrWG M-V. Die fachliche Priifung erfolgt
im Rahmen der weiteren Genehmigungsplanung.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § it S
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die . .
g g Ubersichtsplan - M: 1:20000

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):

Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Hinweis Abfallwirtschaft

Alle Abfallbehalter, Abfallsdcke sowie Sperrmiill sind gemdB § 15 Abs. 2 AbfS am Tag der Abholung an
der Bordsteinkante beziehungsweise am StraBenrand der nachstgelegenen, mit Entsorgungsfahrzeugen
befahrbaren o6ffentlichen StraBe bereitzustellen. Dabei ist sicherzustellen, dass ein Riickwértsfahren der
Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich wird.

Gemarkung Ribnitz,
Flur 15

Flurstuck: 19/1, 20/4, 20/5, 25/8, 25/9, 25/10, 25/11, 28/5, 28/6,
29/1 tiw

Hinweis Immissionschutz:

Durch die angrenzenden StraBen "Am See" und "Rostocker StraBe" kann es zu Gerdusch- und
Geruchsimmissionen kommen.

Planverfasser:
Hinweis zu Ordnungswiedrigkeiten: . B . . .
Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Buro fir Architektur und Stadtplanung

Der § 84 Ordnungswidrigkeiten der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) ist fiir 18311 Ribnitz-Damgarten, Neue KlosterstraBe 16, Zzul.Nr.0541-94-1-d

diesen Bebauungsplan rechtsverbindlich.




