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Teil B - Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

i 1. Art der baulichen Nut
| Planungsrechtliche Festsetzungen rt der baulichen Nutzung

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Allgemeines Wohngebiet WA
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO) gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht .
Bestandteil dieser Satzung: 2. Mal} der baulichen Nutzung

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fiir Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe, 0,4 Grundflichenzahl (GRZ), z.B. 0,4
4. Tankstellen
@ Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 1,2

3. Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

i | offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
hier: Gehweg
P offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

hier: Parkplatz

V] private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

O Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Griinflachen

|Y| Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

el B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Bebauungsplans

= mm mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
weiterer Bebauungspldane

Abgrenzung des Males der (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

7. Nutzungsschablone

Grundflachen-
Nutzungsart zahl (GRZ)
Geschoss-
flachenzahl (GFZz)
8. Bestandsangaben
5 Gebdude mit Hausnummer 66.35 Hohenangabe in m . NHN
Flurgrenzen —_— Befestigungswechsel
I(/"Y\\
Flurstiicksgrenzen Lo ) Biume
AV
206 Flurstlicksnummer Boschung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. | Nr. 348),
hat der Stadtrat der Salzstadt StaRfurt am . .2026 die Satzung Gber den Teil-Bebauungsplan Nr. 72-2/25
»Wohngebiet Am Tierpark - 1. Teilbauabschnitt” bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden

textlichen Festsetzungen gem. § 10 BauGB erlassen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Salzstadt Stallfurt, . .2026

Burgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 13.11.2025 (Beschluss-Nr. 0221/2025). Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 13a BauGB ist im Salzlandboten der Stadt StalRfurt am
18.12.2025 (Nr. 586) erfolgt .

Salzstadt StaRfurt, . .2026

Blrgermeister

2. Der Stadtrat der Salzstadt StalRfurt hatam . .2026 den Entwurf des Bebauungsplans

mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung der Unterlagen im Internet bestimmt.

Salzstadt StaRfurt, . .2026

Blrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung, haben in der Zeitvom __. .2026 bis einschliefSlich zum . .2026 wahrend

folgender Zeiten

Montag 9.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen und im Internet veroffentlicht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Salzlandboten

der Salzstadt StaRfurt am __._ .2026 bekannt gemacht worden.

Salzstadt Stal¥furt, . .2026

Burgermeister

4. Der Stadtrat der Salzstadt StaRfurt hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __ . .2026 gepriift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

Salzstadt StaRfurt, __._.2026

Blirgermeister

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am

__._.2026 vom Stadtrat der Salzstadt StaRfurt als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrats der Salzstadt StaRfurt vom _ . .2026 gebilligt.

Salzstadt StaRfurt, . .2026

Blirgermeister

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Salzstadt Stal¥furt, . .2026

Blirgermeister

7. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Salzlandboten der Stadt

Salzstadt StaRfurt am __._ .2026 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung

von Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(& 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam __. .2026 in Kraft getreten.

Salzstadt StalRfurt, . .2026

Blrgermeister

Salzstadt Staf3furt

,Wohngebiet Am Tierpark -
1. Teilbauabschnitt”

Verfahrensstand: Entwurf
Maldstab: 1:1.000

Teil-Bebauungsplan Nr. 72-2/25

Datum: 15.06.2026
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Salzstadt Sta3furt
Hohenerxlebener Str. 12
39418 Stalfurt

BAUMEISTER

Ingenieurbiiro GmbH Bernburg
Steinstralle 3i

06406 Bernburg (Saale)

Tel. 03471 313556
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