
Erle
0.40

69.96
OK Dach

6
6
.5
4

Weide0.60
9.00

Tanne0.40
8.00

66.42

66.52

66.65

66.66

66.48

6
6
.4
5

6
6
.6
0

66.85

66.47

66.53

66.48

66.35

68.82OK Dach

69.45
OK Dach

70.02
OK Dach

6
6
.2
5

6
6
.5
7

6
6
.5
5

66.49

66.46

Obstbaum0.50
10.00

66.32

6
6
.4
066.19

66.32
SB

69.15OK Dach

69.66OK Dach
70.07
OK Dach

6
6
.2
8

6
6
.4
1

66.41 6
6
.4
4

66.64

6
6
.6
2

66.60
66.50

66.34

66.39

66.30

66.23

66.38

66.29

66.40

66.22

66.64

66.58

66.53

66.66
66.76

66.71
66.57

66.69
66.79

66.72

66.72

66.80

66.70

66.72 66
.71

6
6
.7
7

66.87

6
6
.9
1

66.90

66.97
66.78

66.86
66.87

66.96
66.79

66.80

67.29

6
7
.3
6

67.37

67.53
67.

57

67.42
67.57

6
7
.6
4

67.20
67.246

7
.15

66.65

67.13

6
7
.2
8

67.646
7
.2
8

6
7
.5
7

66.98

6
7
.0
1

6
6
.8
8

66.57

65.01

Ahorn0.20
4.00Kirsche0.20

4.00

Ahorn
0.20
4.00

66.34

65.09Erle
0.30
6.00

65.18
66.25

Erle
0.40
8.0066.41

65.08

65.11
66.28

66.20OK Mauer

65.16

65.20

Erle
1.0010.00

65.12

65.09

65.11

65.40Sohle

65.64OK Rohr

6
7
.7
2

6
7
.6
4

Kastanie1.00
12.00

6
7
.5
9

66.69 6
7
.18

6
7
.5
3

67.79 6
7
.4
2

6
7
.4
3

67.76

67.71

67.68
W

67.68
W

67.69
W

67.68

67.69

6
7
.3
9

BP

BP

Kies

SB

VP

VP

VP

BB

Gemarkung Staßfurt
Flur 8

Gemarkung Staßfurt
Flur 9

>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

>

118

173

174
176

190

191

199
200

201

202
203

204

205

206

209

22

224
1

226

228

229

23
231

232

233

234

235

236

237

239
24

240
1

240
2

241

246

247

249

250

462

463

477

478

510

511

512

513

514

515

517

604

606
608

610

611

703

704

705 706
707709

710

711

712

713

714
715

716

717 718
719

720

721

8
13

8
35 8

36

8
37 8

38

8
39

8
40

8
41

8
42

8
43

8
46

8
478

49

8
50

8
51

8
52

8
53

8
54

8
55

8
56

8
57

8
58

8
59

8
60

8
62

8
63

8
65

8
66

8
67

8
68

8
69

8
70

8
71

8
72

8
73

8
74

8
75

8
76

8
77

34

26

24

30
31

33

25

19

22
21

17

35

37

27

29

20

32

18

23

28

36

18

14

4

7

70

73

4

72

16

9

4 A

3
4

2

13

6

17

74

5

15

71

11

84

3

5

Am Anger (Staßfurt)

Am
 T

ie
rp

ar
k

Am Tierpark

Am
 T

ie
rp

ar
k

N
eu

nd
or

fe
r S

tra
ße

Am
 T

ie
rp

ar
k

Uhlandweg

Fr
ie

de
ns

st
ra

ße
 (S

ta
ßf

ur
t)

Am Tierpark

0,3

0,6

WA

-

Teil-Bebauungsplan
Nr. 72-1/25 „Wohngebiet Am

Tierpark - Lebensmitteldiscounter"

0,4

1,2

WA

-

5.00

7.00

3.
00

3.00

3.00

3.
00

3.
00

4.00 3.00
3.00

4.00 3.00
3.00

3.
00

3.
00

3.00

3.00 8.00 3.00

5.00

3.00

3.00

3.
00

68.58

68.58

3.00

4.
00

4.
00

4.
00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

23.70

3.
00

1.
00

2.
00

4.
95

1.
50

2.
00

3.
95

3.
37

4.
05

24
.0

0

14
1.

86
4.00

5.00

3.
00

24
.0

0

7.
00

0,3

0,6

WA

-

D
:\P

R
O

JE
KT

E_
20

25
\T

EI
L 

B-
PL

AN
N

R
. 7

2-
23

 W
O

H
N

G
EB

IE
T 

AM
 T

IE
R

PA
R

K 
D

ER
 S

TA
D

T 
ST

Aß
FU

R
T\

EN
TW

U
R

F\
B-

PL
AN

 1
50

62
6.

D
W

G

Verfahrensstand:  Entwurf
Maßstab:                1 : 1.000                   Datum:        15.06.2026

Salzstadt Staßfurt
Teil-Bebauungsplan Nr. 72-2/25
„Wohngebiet Am Tierpark -
1. Teilbauabschnitt“
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Teil A - Planzeichnung
M 1 : 1.000

Geschoss-

Nutzungsart
Grundflächen-

flächenzahl (GFZ)

zahl (GRZ)

6. Sonstige Planzeichen

         Grenze des räumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
         des Bebauungsplans

         Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 
         weiterer Bebauungspläne

         Abgrenzung des Maßes der (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
                                        Nutzung innerhalb eines Baugebiets

7. Nutzungsschablone

8. Bestandsangaben

       Gebäude mit Hausnummer Höhenangabe in m ü. NHN

         Flurgrenzen Befestigungswechsel

         Flurstücksgrenzen Bäume

         Flurstücksnummer Böschung

2

Kartengrundlage:
[Liegenschaftskarte/ März 2025]
© GeoBasis-DE/ LVermGeo ST/ dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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-

Salzstadt Staßfurt
Hohenerxlebener Str. 12
39418 Staßfurt

Kartengrundlage:
[Digitale Topographische Karten (DTK 25) / April 2025]
© GeoBasis-DE/ LVermGeo ST/ dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

4. Der Stadtrat der Salzstadt Staßfurt hat die abgegebenen Stellungnahmen der Öffentlichkeit

     sowie der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange am __.__.2026 geprüft. Das Ergebnis

     ist mitgeteilt worden.

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026       ______________________                     
   Bürgermeister

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am

     __.__.2026 vom Stadtrat der Salzstadt Staßfurt als Satzung beschlossen. Die Begründung zum

     Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrats der Salzstadt Staßfurt vom __.__.2026 gebilligt.

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026       ______________________                     
   Bürgermeister

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

     ausgefertigt.

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026       ______________________                     
   Bürgermeister

7. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann

    eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Salzlandboten der Stadt

    Salzstadt Staßfurt am __.__.2026 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung

    von Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die

    Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen

    (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am __.__.2026 in Kraft getreten.

   Salzstadt Staßfurt, __.__.2026       ______________________                     
   Bürgermeister

Präambel
    Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

    03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBl. I Nr. 348),

    hat der Stadtrat  der Salzstadt Staßfurt am __.__.2026 die Satzung über den Teil-Bebauungsplan Nr. 72-2/25

    „Wohngebiet Am Tierpark - 1. Teilbauabschnitt“ bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden

    textlichen Festsetzungen gem. § 10 BauGB erlassen. Die Begründung wurde gebilligt.

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026            ______________________
   Bürgermeister

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 13.11.2025 (Beschluss-Nr. 0221/2025). Die ortsübliche

    Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 13a BauGB ist im Salzlandboten der Stadt Staßfurt am

    18.12.2025 (Nr. 586) erfolgt .

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026            ______________________
   Bürgermeister

2. Der Stadtrat der Salzstadt Staßfurt hat am __.__.2026 den Entwurf des Bebauungsplans

    mit Begründung beschlossen und zur Veröffentlichung der Unterlagen im Internet bestimmt.

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026       ______________________
   Bürgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen

    und der Begründung, haben in der Zeit vom __.__.2026 bis einschließlich zum __.__.2026 während

    folgender Zeiten
Montag   9.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag   9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Mittwoch   9.00 bis 12.00 Uhr

Donnerstag   9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

Freitag   9.00 bis 12.00 Uhr

     nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen und im Internet veröffentlicht. Die öffentliche Auslegung ist mit dem 

     Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

     abgegeben werden können und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

     Beschlussfassung über den Bebauungsplan unberücksichtigt bleiben können, im Salzlandboten

     der Salzstadt Staßfurt am __.__.2026 bekannt gemacht worden.

    Salzstadt Staßfurt, __.__.2026        ______________________                     
              Bürgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen
I Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO) gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieser Satzung:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen für Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen

1,2

0,4

Planzeichenerklärung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

         Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

         Grundflächenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

         Geschossflächenzahl (GFZ), z.B. 1,2 (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

      Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

      öffentliche Verkehrsflächen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
         hier: Gehweg

         öffentliche Verkehrsflächen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
        hier: Parkplatz

         private Verkehrsflächen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
        hier: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flächen für Versorgungsanlagen                          (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

        Fläche für Versorgungsanlagen                          (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
        Zweckbestimmung: Elektrizität

6. Grünflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

         Öffentliche Grünfläche                                (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
         Zweckbestimmung: Verkehrsgrün
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