mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten uber den Bebauungsplan Nr.74,

gemal § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
fur den Bereich "Wohnbebauung 'Barther Straf3e'

gemall § 86 LBauO M-V

RIBNITZ-DAMGARTEN

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12,

13.

14,

. Die Stadtvertretersitzung hatam __

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
25.04.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 07.05.2012 erfolgt.

Mit der ortsibliche Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nach
§ 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen wird.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdérde ist mit
Anzeigeschreiben vom _ beteiligt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.

§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom __ bis zum ___ und durch
Veroéffentlichung im  Internet  (www.b-plan-services.de/b-server/karte und
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene) durchgefliihrt worden. Die amtliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsiblicher Weise durch Abdruck im ,Amtlichen
Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am ___

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

zur Abgabe einer AuBerung gemaB
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und

wurden mit Schreiben vom
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bdrgermeister

die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die AuBerungen der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Die Prifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom __ bis zum __ nach
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und
§ 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren durch Verdéffentlichung im
Internet (www.b-plan-services.de/b-server/karte und https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene) einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wéahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-
Damgarten®™ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bilrgermeister

. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom __ zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.vV.m. § 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und
§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die Uberarbeiteten Entwilrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit 6&rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom _ _ bis zum -
nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.vV.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und
§ 4a Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen und waren durch Veréffentlichung im
Internet (www.b-plan-services.de/b-server/karte und https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene) einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-
Damgarten" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom _ _ gemaB § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bilrgermeister

Der katastermdBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MafBstab 1:1000, aus dem urspringlichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz,

Dipl.-Ing. Stefan Reiche
ObVI
Friedrich-v.-Flotow-R. 18
18190 Sanitz

Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trdager oOffentlicher Belange am
geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten,

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit ¢&rtlichen  Bauvorschriften, wurde von der
Stadtvertretersitzung in Offentlicher Sitzung am als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Stadtvertretersitzung vom ___ gebilligt.
Ribnitz-Damgarten,
Der Bilrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.
Ribnitz-Damgarten,
Der Blrgermeister
Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.74 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,,Amtlichen Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten™ am ___ ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maéangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.74 ist mit Ablauf des ___ _____in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten,

Der Bilrgermeister

fuir das folgend eingegrenzte Gebiet:
= im Norden durch das Grundstlick ,,Barther StraBe 114"
= im Osten durch die ,Barther StraB3e"

* im Siden durch die Grundstlicke ,WasserstraBe 73a"“, ,WasserstraBe 75a" und ,Barther
StraBBe 112"

= im Westen durch die ,,WasserstraBe"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 20251 Nr.348) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr.176) gedndert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Mdrz 2025 (GVOBI. M-V Seite 130) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretersitzung folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.74 der Stadt Ribnitz-
Damgarten, gemaB § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB flr den
Bereich ,Wohnbebauung ,Barther Strae™, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaB3stab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-von-Flotow-Ring 18

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 8 04 80

vom: 11. Juli 2024

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

014 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaBi
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuBgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

pr. Str. Private StraBenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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2. ohne Normencharakter:

1205/1 Flurstlicksbezeichnung

—O—— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

—X—0—X— zuklnftig wegfallende Flurstiicksgrenze
— —O0— — Parzellierungsvorschlag

e Uberhaken

Hauptgebaude, vorhanden

Nebengebaude, vorhanden

zukUnftig wegfallendes Gebdude

StralBe, vorhanden

A,_ BemaBung in m
8,75 Gelandehdhe in m tGber DHHN2016 (Bestand)
o StraBenbeleuchtung
® Schacht

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Es sind folgende passive SchallschutzmaBnahmen zu beachten:

- Fir die geplante Bebauung sind bei der Grundrissgestaltung der Gebaude
schalltechnische Gesichtspunkte derart zu berlicksichtigen, dass schutzbedirftige
Aufenthaltsraume, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden, von der
~Barther StraBe" abgewandten Gebdudeseite anzuordnen sind.

- Sofern eine Anordnung dieser Raume an der larmzugewandten Fassade nicht
vermieden werden kann, sind passive SchallschutzmaBnahmen
(Schallschutzfenster und Schalldammliifter insbesondere fir Schlafréaume zur
Gewahrleistung einer ausreichenden naturlichen Bellftung) vorzusehen.

- Die schallgedammten Lifter sind bei der Nachweisfiihrung der erforderlichen
Schallddmm-MaBe zu bericksichtigen.

7.  Ortliche Bauvorschriften

7.1 Gestaltung der Gebédude
7.1.1 Dacher

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

: gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: ausschlieBlich rot, rotbraun, anthrazit

gilt fir alle Baufelder:
25 - 50° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebdaude,
auBer flir Nebenanlagen, Garagen und Carports.
7.1.2 Fassadengestaltung . gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zuldssig

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer weil3) sind nicht
zuldssig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten flr alle Gebaude.

7.2 Vorgdrten § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Das Anlegen von Steingarten innerhalb der Vorgartenflachen ist unzuldssig. Eine
Versiegelung der Vorgarten ist nur im Umfang der zur Erreichung der Garagen
notwendigen Zufahrten und der Hauszugange zuldssig.

7.3 Einfriedungen § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Einfriedungen sind nur als Holzzdune oder Hecken zuldssig. In Verbindung mit
Hecken sind Maschendraht oder Metallgitter gestattet. Die Hohe der Einfriedungen
darf zur angrenzenden oOffentlichen StraBenverkehrsflache maximal 1,20 m
betragen.

7.4 Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den é&rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemalB § 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.

8. Bodenschutz § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB

Altlasten:

Im Teil A ,Planzeichnung" sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenstandorte).

Vor Beginn von Abbruch- und Erdarbeiten sind die Altlastenstandorte fachgerecht
und entsprechend den geltenden gesetzlichen sowie behérdlichen Vorgaben zu
sanieren. Die Sanierung hat nach einem, mit den zustandigen
Bodenschutzbehdrden einvernehmlich abgestimmten Sanierungskonzept zu
erfolgen. Bestandteil des Sanierungskonzeptes ist die Darstellung der quantitativen
und der qualitativen Anforderungen an die Sanierung. Der Sanierungserfolg ist
mittels Sohl- und StoBbeprobung im erforderlichen Umfang nachzuweisen. Es ist
dabei sicherzustellen, dass einschlieBlich der finalen Nutzungsebene bis in eine
Tiefe von 35,0 cm dauerhaft nur Boden vorhanden sind, die den Anforderungen der
BBodSchV im Wirkungspfad Boden - Mensch, Nutzungsart Kinderspielplatze
entsprechen.

Bei Tiefbauarbeiten ist mit schadstoffbelastetem Bodenaushub zu rechnen.
TiefbaumaBnahmen haben aus diesem Grunde baubegleitend durch ein
Ingenieurbliro mit Erfahrung bei der Altlastenbearbeitung zu erfolgen. Zu
entsorgender Bodenaushub ist chemisch zu analysieren und entsprechend dem
Abfallrecht zu verwerten.

Fir die in Teil A bisher nicht gekennzeichneten Bereiche des Kinderspielplatzes und
der Hausgarten gilt erweiternd die unter dem Punkt ,Altlasten® festgelegte
Vorgehensweise.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Artenschutz

Geholzrodungen sind pauschal nur in der Zeit vom 01. Oktober eines jeden Jahres bis
einschlieBlich 31. Januar des Folgejahres mdglich. In der Zeit vom O01. Februar bis
28. Februar ist jeweils durch eine fachkundige Person sicher zu stellen, dass
artenschutzrechtliche  Zugriffsverbote  nicht einschldgig werden. Auch  Dbei
Unterbrechungen der Arbeiten (z.B. Uber das Wochenende) ist wahrend der Brutzeiten
von europaischen Vogelarten jeweils durch fachlich geeignete Personen sicherzustellen,
dass die Zugriffsverbote (insbesondere Zerstérung von Nist- und Ruhestdatten) nicht
einschlagig werden.

Die Abbrucharbeiten kénnen im September und Oktober erfolgen. Diese sind im
Dachbereich und der AuBenverkleidung am Gebdudebestand durch eine &kologische
Baubegleitung zu begleiten. Werden bei den Abbrucharbeiten Fledermduse entdeckt, sind
diese fachgerecht zu bergen, zwischen zu hdéltern und ortsnah am Abend wieder
freizulassen. Zum Vergehen beim Auffinden von Fledermdausen ist eine Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Riigen herbeizufihren.
Die Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung ist der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern - Rligen nach Abschluss der Arbeiten unaufgefordert
vorzulegen.

Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten an den zu errichtenden Hausern ist separat eine
Risikoanalyse hinsichtlich des Vogelschlages an spiegelnden oder durchsichtigen
Oberflachen der Neubauten bei der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern - Riigen einzureichen. Bei zu erwartenden Kollisionsrisiken
[gelbe oder rote Kategorie des Bewertungsverfahrens der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten vor LAG VSW 21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx
(lag-vsw.de)] sind geeignete MaBnahmen, die sich gemaB der Broschire ,Bauen mit Glas
und Licht® (Broschiire Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 2022) als hoch
wirksam bestatigt haben (,Kategorie A%), umzusetzen. Die alleinige Verwendung
reflexionsarmen Glases reicht nicht aus.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

1. Eine dauerhaft in das Baugeschehen (z.B. Teilnahme an den regelmaBigen
Bauberatungen, Abbrucharbeiten, Anbringung und Auswahl der Ersatzhabitate)
eingebundene okologische Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der fachlich
korrekten Umsetzung der MaBnahmen. Eine Dokumentation der durchgefiihrten
Arbeiten der OBB wird der UNB unaufgefordert nach Abschluss der Arbeiten
zugesandt. Spatestens sechs Monate nach Beginn der Arbeiten ist hierzu ein
Zwischenbericht vorzulegen.

2. Fir den Verlust von Brutplatzen des Haussperlings und des Hausrotschwanzes ist ein
Ersatz durch die Installation von zehn kinstlichen Nistgelegenheiten bzw. drei
Spatzenquartierhdusern fir den Haussperling sowie zwei Halbhohlen fir den
Hausrotschwanz zu erbringen. Der Ersatz wird bevorzugt am neu zu errichtenden
Gebaudebestand installiert. Die Installation ist zu dokumentieren. Die Dokumentation
ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Rliigen nach
Abschluss der Arbeiten unaufgefordert vorzulegen.

3. Fir den Verlust von Fledermausquartieren wird pauschal die Installation von zehn
Fledermauskéasten (Einzelk&sten) bzw. Quartiereinbausteinen bzw. die Installation von
drei GroBraum-Fledermausganzjahresquartieren vorgesehen. Der FErsatz wird
bevorzugt am neu zu errichtenden Gebdudebestand installiert. Die Installation ist zu
dokumentieren. Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Vorpommern - Rigen nach Abschluss der Arbeiten unaufgefordert
vorzulegen.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Zulassig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind:
Wohngebdude

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 1 Absatz 5 BauNVO):
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO):
= Anlagen flr sportliche Zwecke
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung
Héhe der Gebaude

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

: gilt fir Baugebiet: 1
- Firsthéhe: 9,0 m

. gilt fur Baugebiet: 2
- Firsthéhe: 12,0 m

- H6hen als HoéchstmalB, Bezugspunkt fiir die H6hen von
baulichen Anlagen ist eine Angabe in Meter Uber NHN
(DHHN2016 - Deutsches Haupthéhennetz).

- Bezugspunkt flir das Baugebiet 1: 9,15 m Gber NHN
- Bezugspunkt fur das Baugebiet 2: 9,55 m liber NHN

3. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Die straBenabgewandte Baugrenze darf mit Terrassen um maximal 3,0 m
Uberschritten werden.

4, Garagen, Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen gem&B § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebduden gemdaB § 14 BauNVO sind nur riackwdrtig der zur
StraBenverkehrsflache gewandten Baulinie / Baugrenze und deren Flucht zulassig,
mindestens aber 5,0 m hinter der Grundsticksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsflache grenzt.

5. Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwdsserung der Grundstiicke werden Uber einen Regenwassersammler
abgeleitet.

6. Immissionsschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsadnderung von baulichen Anlagen sind
die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdaumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau™ vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung
so zu dimensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
SchallddammmaBe von AuBenbauteilen erflllt werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-MaBe R’y ges der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berilcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R w,ges — La - Kraumart

Dabei ist

La maBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-02 in dB(A)

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrédume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten sind:

R wges = 30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Die Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBes R’y s erfolgt
nach DIN 4109-2:2018-07, Ziffer 4.4.

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

uber den Bebauungsplan Nr.74, gemdaf3 § 10 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir den Bereich
~Wohnbebauung ,Barther StraBBe'™
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