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1. Zielsetzung und Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Ein Teil der ehemaligen militarischen Liegenschaft Pitnitz soll zu einem touristisch
genutzten Standort mit attraktiven, vielfaltigen Angeboten in Sport, Freizeit, Kultur
und Gastronomie sowie Beherbergung entwickelt werden. Dabei wird auch ein we-
sentlicher Teil an vorbelasteter Flache durch die Altlastensanierung und Kampfmittel-
beseitigung dem Naturhaushalt unbelastet wieder zurlickgegeben. Damit wird auch
der freie Zugang zur Landschaft wieder gewahrleistet und ein Beitrag zum Erhalt der
naturlichen Grundlagen jetzigen und kiinftigen Lebens geschaffen. Das Gesamtvor-
haben wird dabei vier wesentliche Teilvorhaben umfassen:

— Ein Ferienpark mit ca. 3.200 Betten in Ferienhdusern und -apartments sowie ei-
nem Zentralgeb&ude mit Erlebnisschwimmbad und einem Angebot mit Restau-
rants, Laden, Sport-, Spiel- und Unterhaltungsangeboten.

— Ein weitere Ferien- und Freizeiteinrichtung (nachfolgend als Freizeitpark be-
zeichnet), welche ein Erlebniscamping mit teilweise alleinstellenden Trendsport-,
Kultur- und naturbezogenen Erlebnisangeboten kombiniert.

— Technikmuseum Putnitz; bei diesem Vorhaben soll im Umfeld der bereits heute
genutzten drei ndrdlichen ehemaligen Flugzeughangars (Hallen | bis Ill), die be-
stehende museale Nutzung zu einem zeitgemalen technischen Museum ,zum An-
fassen” entwickelt werden. Dabei wird neben der verbleibenden und zur weiteren
Qualifikation vorgesehenen militéartechnischen Ausstellung ein neuer Schwerpunkt
im zivilen Bereich geschaffen; neben der Technik werden zukinftig auch die The-
men Natur und Kunst Gegenstand der Ausstellung sein.

— Ein Reiterhof samt Reithalle, Reitplatzen sowie anschlie3endem Reitwegenetz mit
umfassenden Reit- und Erlebnisangeboten.

Vorstehende Angebote sollen dabei nicht nur den Ubernachtungsgasten vor Ort son-
dern auch externen Urlaubsgéasten und der Wohnbevolkerung aus der Region offen
stehen. Daneben wird ein kleiner naturnaher Hafen mit Anleger fur die Fahr- und
Ausflugsschifffahrt sowie einem kleinen Wassersportangebot Teil des Ferienparks.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im Aul3enbereich entsprechend § 35 BauGB, von
GroRRe und Umfang des Vorhabens und folglich in erheblichem Umfang betroffenen
offentlichen Belangen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans im Regelverfahren
erforderlich.

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan (FNP) in der Fassung der IV. Anderung
der 3. Neubekanntmachung enthalt nur fir begrenzte Teilbereiche Darstellungen,
welche eine Entwicklung eines B-Plans mit v. g. Planungsabsichten aus dem FNP
entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB ermdglichen.

Entsprechend ist der Flachennutzungsplan fir grol3e Teilflachen des geplanten Feri-
en- und Freizeitparks zu andern. Die Anderung betrifft als erstes den nordwestlichen
Teilbereich, welcher nicht Gegenstand der seinerzeit zur Anpassung an die Ergeb-
nisse des durchgefiihrten Raumordnungsverfahrens (2015 bis 2016) in den Jahren
2019 und 2020 durchgefiihrten IV. Anderung und I. Erganzung der 2. Neubekannt-
machung des FNP war. Die dortigen Flachen sind, soweit diese zur Zeit des Militar-
flugplatzes bebaut waren und auch heute noch durch die erhaltenen Gebaude bzw.
Gebaudereste baulich gepréagt sind, im wirksamen FNP als von der Darstellung aus-
genommene Flachen bericksichtigt. Der direkte Uferbereich ist zudem als Grinfla-
che, eine groRe Flache ndrdlich der ehemaligen Flugzeughangars als Flache fir die
Landwirtschaft und die tbrigen verbleibenden Flachen sind als Flache fur Wald dar-
gestellt bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Weiterhin wird auch eine Anderung der Darstellungen in dem im Rahmen der IV. An-
derung und I. Erganzung des FNP bertcksichtigten Bereichs erforderlich: So sollen
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nach den aktuellen Planungsabsichten der Stadt 6stlich der ehemaligen Flugzeug-
hangars I-lll, auf Flachen, die bisher als Wald dargestellt bzw. nachrichtlich Uber-
nommen sind, einer intensiveren touristischen Nutzung in Form eines Parkplatzes
bzw. eines Freizeitparks zugefiihrt werden. Zudem soll die Flache des ,Putnitzer
Dreiecks®, nérdlich des zentralen Flugfelds, im westlichen Teilbereich als Camping-
platz mit besonderem Beherbergungsangebot und im restlichen Bereich als naturna-
he Grinflache entwickelt werden und nicht Teil eines Ferien- und Freizeitparks wer-
den, wie im bisher wirksamen FNP noch vorbereitet. Fir den Ubrigen Bereich des
bisher dargestellten Sondergebiets wird zudem infolge der inzwischen differenzierten
Planungsabsicht eine Anderung bzw. Konkretisierung der Zweckbestimmung erfor-
derlich. Weiterhin soll zum Boddengewasser hin auf einer Teilflache, fur die im wirk-
samen FNP Waldflachen sowie geschitzte Biotope nachrichtlich GUbernommen sind,
eine wassernahe bauliche Entwicklung erfolgen. Schliel3lich wird im Rahmen der ak-
tuellen Planungen zur Schaffung eines Ferien- und Freizeitparks auch eine Nut-
zungsintensivierung von 2 ufernahen Wasserflachen des Boddens angestrebt, so-
dass fir diese Flachen gegentiber der bisher wirksamen Darstellung eine Nutzungs-
anderung bzw. Nutzungskonkretisierung erforderlich wird.

Daneben erfolgte letztmalig im Januar 2026, in Verantwortung der Landesforstbehér-
de, eine Waldfeststellung zur gesamten Liegenschaft Pitnitz. Im Ergebnis werden
grol3e Bereiche als Wald eingeordnet, welche im wirksamen FNP noch als Flachen
mit anderen Nutzungen dargestellt sind. Auch wenn eine groliumfangliche Waldmeh-
rung nicht Ziel der Stadt Ribnitz-Damgarten ist, so sind diejenigen Flachen, welche
nicht zum Zwecke der Entwicklung des Ferien- und Freizeitparks benétigt werden, in
Beachtung Ubergeordnetem Recht, als Waldflachen in den FNP nachrichtlich zu
tbernehmen.

Auf Grundlage des wirksamen FNP lasst sich in Anbetracht vorstehender, von den
Planungsansichten der Stadt abweichenden Darstellungen, kein B-Plan entspre-
chend § 8 Abs. 2 BauGB entwickeln, welcher die planungsrechtliche Grundlage fur
einen Tourismusstandort mit groRen intensiv genutzten Bereichen bilden kann. Ent-
sprechend wird fur die Flachen des FNP im Bereich der ehemaligen Militarliegen-
schaft Putnitz, welche bisher von der Darstellung ausgenommen sind bzw. in der
Darstellung von den aktuellen Entwicklungszielen abweichen, eine Ergdnzung bzw.
Anderung erforderlich.

Es werden mit der Aufstellung der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neube-
kanntmachung folgende Planungsziele verfolgt:

— Schaffung eines Ferienparks mit einer Beherbergungskapazitat von 3.200 Betten
und zentralen Freizeiteinrichtungen flr einen Ganzjahresbetrieb.

— Schaffung eines Beherbergungsangebots von 200 Camping-, 100 Glamping-Zelt-
Standplatzen und einigen besonderen Ferienwohnangeboten samt zugehoriger
Infrastruktur im funktionalen Zusammenhang mit einem Freizeitpark mit Sport-, na-
turorientiertem Erlebnis- und kulturellen Angeboten mit Alleinstellungscharakter.

— Bericksichtigung von jahrlich zwei, seit vielen Jahren veranstalteten Festivals.

— Planungsrechtliche Sicherung der Entwicklung des Technik-Museums im Bereich
des Technik-Vereins Pitnitz.

— Schaffung einer Reitsport- bzw. reittouristischen Einrichtung mit erganzenden
Freizeitangeboten.

— Entwicklung des Tourismus- und Freizeitstandorts in touristisch attraktiver Lage,
vorzugsweise in direkter Wasserlage zum Bodden und attraktiver, naturnaher Ge-
staltung.
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— Offentliche Nutzung des im Plangebiet entstehenden Sport-, Freizeit- und kulturel-
len Angebots auch fir die Gbrigen Feriengaste der Tourismusregion und im rele-
vanten Einzugsbereich.

— Ebenso Offnung des Angebots fur die Wohnbevolkerung in Stadt und Region zur
Verbesserung bzw. Vervollstandigung des bestehenden ortlichen Sport-, Freizeit-
und kulturellen Angebots.

— Verbesserung der Nachfrage fir die ortliche und regionale Wirtschaft, sowohl was
die Tourismuswirtschaft aul3erhalb des Tourismusstandorts betrifft als auch in den
Sektoren Handwerk, Nahrungsmittel und tourismusbezogener Dienstleistung.

— Schaffung von qualifizierten, zukunftstrachtigen, ganzjahrigen Arbeitsplatzen und
entsprechenden Ausbildungsplatzen.

— Verkehrliche Verknipfung des Tourismus- und Freizeitstandorts mit den Kernorten
Ribnitz und Damgarten sowie mit den benachbarten Tourismusorten Uber samtli-
che relevanten Verkehrsarten. Dabei soll die Anbindung per Fahrrad/E-Bike und
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowohl von Land- wie auch von Wasserseite be-
sonders geférdert werden.

— Sicherung einer allgemein zuganglichen Ferienanlage mit Grunflachen und Wald-
flachen zur Erholung mit FuR3-, Rad- und Reitwegen.

— Schaffung einer klima-, umwelt- und naturschutzgerechten Infrastruktur fur den
Standort.

— Beriicksichtigung der unter Denkmalschutz stehenden Sachgesamtheit ,Deutscher
See- und Landfliegerhorst sowie sowjetisches Aerodrom PUtnitz" auch als eine
wahrnehmbare bzw. erlebbare Struktur im Rahmen der Planungsziele.

— Fur das Flugfeld wird eine Konversion der derzeit landwirtschaftlich und in der
Vergangenheit militdrisch genutzten Flachen hin zu einem naturbetonten Land-
schaftsbild mit typischen Landschaftselementen der historischen Kulturlandschaft
angestrebt.

— Beschrankung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Natur und Landschaft auf
das erforderliche MaR3.

— Gezielte MalRBnahmen zur natur- und artenschutzfachlichen Aufwertung des Plan-
gebiets insbesondere durch Schaffung eines Biotopverbundsystems.

2. Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich ca. 1,2 km nordlich des Stadtkerns von Ribnitz
und ca. 0,7 km westlich des Ortsteils Damgarten.

Nordlich des Anderungsbereichs befinden sich die Ortsteile Langendamm und De-
chowshof sowie die Nachbargemeinde Saal, ¢stlich davon der Stadtteil Damgarten,
westlich und sudlich bestehen die Gewasser des Saaler Boddens bzw. der Ribnitzer
See.

Der nachstgelegene Strand der Ostsee befindet sich in der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen in ca. 5 km Entfernung Luftlinie bzw. ist in ca. 15 km Entfernung tber das
StralRennetz erreichbar.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8| 18055 Rostock Seite 7




Stadt Ribnitz-Damgarten: V. And. u. I. Erg. der 3. Neubekanntmachung des FNP - Vorentwurf, Begriindung

v inde Saal

N

Gemeinde
Ostseebad Dierhagen

o My !
B .4l
Weobadt e

Stadt : \
Ribnitz-Damgarten

Abb. 1. Raumliche Lage des Standorts Quelle: wagner Planungsgesellschaft, Quelle Luft-
bild: GAIA M-V 2023

3. Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neubekanntma-
chung des FNP erstreckt sich Uber groR3e Teile des ehemaligen Militarflugplatzes
Pitnitz. Aufgrund der in Kapitel 1 dargelegten Anderungserfordernisse an den Dar-
stellungen des FNP werden annahernd der gesamte, im Rahmen der 1V. Anderung
und I. Erganzung der 2. Neubekanntmachung bertcksichtigte Bereich sowie grofRe
Teile des nordwestlich anschlieRenden Bereichs, bis zur Zufahrtstral’e des ehemali-
gen Hafens, Bestandteil des Anderungsbereichs.

e R o e
‘\-

Abb. 2: Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereichs Quelle Luftbild: GAIA M-V
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4.1

41.1

Das Plangebiet wird damit begrenzt:

— im Norden durch die von der Flugplatzallee zum ehemaligen Hafen abzweigende
Zuwegung, die ndrdliche Grenze des Bereichs der ehemaligen Fahrzeuggaragen,
und Flugplatzallee, wobei die Waldflachen zwischen Flugplatzallee und ehemali-
gem Flugfeld zum grof3en Teil ausgenommen sind,

— im Osten durch die westliche Grenze des B-Plans Nr. 72 ,Photovoltaik PUtnitz“ und
in deren sudlicher Verlangerung durch die dstliche Querrollbahn,

— im Siuden durch die Deutsche Startbahn sowie im westlichen Abschnitt durch den
Ribnitzer See,

— im Westen durch den Ribnitzer See, den Wasserflachen an bestehender Slipanla-
ge des Technikvereins, an geplantem Wasserzugang auf Hohe des Freizeitparks
und an geplantem Hafen im Stidwesten der Halbinsel einschlief3lich.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 302,3 ha.
Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Planungsvorgaben

Raumordnungsverfahren

In Vorbereitung einer umfassenderen touristischen Entwicklung wurde in den Jahren
2015/16 fur grof3e Teile des Standorts des ehemaligen Militarflugplatzes Pitnitz unter
der Vorhabenbezeichnung ,Landschaftspark am Bodden® ein Raumordnungsverfah-
ren durchgeftihrt.

Abb. 3: Referenzplanung aus dem ROV mit Abgrenzung des Vorhabenbereichs Quelle:
Arge B+Z Architekten GmbH / wagner Planungsgesellschaft 2015

Bezogen auf den Anderungsbereich umfasste der Vorhabenbereich des ROV in etwa
dessen Geltungsbereich, allerdings ohne die Bereiche der Montagehallen | bis IV, der
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Flache zwischen der nérdlichen Begrenzung des Flugfelds und der Flugplatzallee
sowie der Umgebung der Gebaude der ehemaligen Fahrbereitschaft 6stlich der
Westlichen Siedlung.

Im Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung vom 13.07.2016 steht, dass das ge-
plante Vorhaben den Vorgaben der Raumordnung entspricht, wenn nachfolgende
Mal3gaben erfillt werden:

1.

Das touristische, fur einen stéandig wechselnden Personenkreis zu errichtende
Vorhaben ,Landschaftspark am Bodden® ist auf eine Gesamtflache von max. 232
ha mit einer Kapazitat von max. 2.800 Betten (einschlie3lich der Golfvillen eines
erweiterten Golfparcours), max. 120 Bootsliegeplatzen und einem Golfparcours
mit 2 x 9 Loch-Spielbahnen zu beschranken. Eine Erweiterung um einen weiteren
Golfparcours mit 2 x 9 Loch-Spielbahnen und zugehdorigen Golfvillen ist nur auf
der Grundlage eines Nachweises der Wirtschaftlichkeit méglich.

Einzelhandelseinrichtungen sind innerhalb des Vorhabengebietes ausschlief3lich
fur den Eigenbedarf zulassig. In den Bebauungsplanen sind entsprechende fla-
chen- und sortimentsbezogene Festsetzungen zu treffen, die gewéhrleisten, dass
die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt nicht beeintrachtigt werden.

Anderungen am Denkmalbestand haben in enger Abstimmung mit dem Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern und der unteren
Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen.

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich Altlastenstandorte, von denen
akute Gefahrdungen fiur die Allgemeinheit ausgehen. Die Sanierung der Prob-
lembereiche PB 01, PB 02 und PB 07 ist kurzfristig zu planen, mit dem Staatli-
chen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern abzustimmen und bis En-
de 2018 umzusetzen.

Geschutzte Biotope sind von der internen VerkehrserschlieBung des Vorhaben-
gebietes freizuhalten.

Die Flacheninanspruchnahme fir den geplanten Stralenverlauf ist auf ein Min-
destmald zu beschrénken.

Im Genehmigungsverfahren ist die tragfahigste Variante aus dem Hafenbewirt-
schaftungskonzept ,Machbarkeitsuntersuchung zur Unterhaltung im Bereich des
geplanten Binnenhafens auf der Halbinsel Putnitz“ (Stand: 7/2015) zu bestim-
men. Fur diese Variante ist eine Qualifizierung der Umweltvertraglichkeitsstudie,
der FFH-Vertraglichkeitsprifung/SPA-Prifung, des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags sowie der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung durchzufihren.

Maflinahmen zum Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschutz innerhalb des
Vorhabengebietes sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens festzusetzen.

Die Waldinanspruchnahme ist auf ein Mindestmal® zu reduzieren. Der Verlust
von Kistenwald ist durch die Neuanlage von Kistenwald auszugleichen. Zum
Ausgleich der umgewandelten Waldflachen sind im Genehmigungsverfahren auf
Grundlage der zu erstellenden Waldbilanz Ersatzaufforstungsflachen festzule-
gen. Im Bereich des Vorhabengebietes stehen hierfir nicht ausreichend Flachen
zur Verfigung. Die Ersatzaufforstungen sind in enger Abstimmung mit der Lan-
desforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern mdaglichst eingriffsnah umzusetzen.

10. Fir die Tierarten Fischotter, Fledermause, Zauneidechsen, Moor- und Laubfrosch

sowie Kammmolche sind Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Vorhabengebietes auszufihren.
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Weiterhin wird in der Landesplanerischen Beurteilung ausgefihrt, dass nachfolgende
im Rahmen des ROV ergangene Hinweise im weiteren Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen sind:

— Hinweise zur zukinftigen Stromversorgung (e.dis AG),

— zur technischen ErschlieBung (Abwasserzweckverband Korkwitz, Telekom
Deutschland GmbH, e.dis AG Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern, Stadt-
werke Ribnitz-Damgarten, Wasser und Abwasser GmbH Boddenland),

— zur verkehrlichen ErschlieRung und verkehrsbedingten Larmemissionen (Land-
kreis Vorpommern-Rugen/Kreisplanung, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern),

— zum Bau/Betrieb des geplanten Innenhafens und der Errichtung/Instandhaltung ei-
nes Fahrwassers als Zufahrt zum Hafen (Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund,
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern),

— zum Denkmalschutz und zur Denkmalpflege (Landesamt fur Kultur und Denkmal-
pflege M-V, Landkreis Vorpommern-Riigen, Sachgebiet Denkmalschutz),

— zum Hochwasser- und Kiistenschutz (Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Um-
welt Vorpommern),

— zum Grundwasser- und Gewasserschutz (Landkreis Vorpommern-Rigen, Sach-
gebiet Wasserwirtschaft; Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette®),

— zur Altlastensanierung und zum Bodenschutz innerhalb des Vorhabengebietes
(Landkreis Vorpommern-Rugen, Fachdienst Umweltschutz und das Staatliche Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern),

— zur Kampfmittelbelastung und erforderliche Berdumung des Vorhabengebietes
(Landesamt flrr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern),

— zum Umgang mit den vorhandenen Waldflaichen sowie zur geplanten Waldum-
wandlung und den damit verbundenen Ersatzaufforstungsmaflnahmen (Landes-
forstanstalt Mecklenburg-Vorpommern) und

— zur Umweltvertraglichkeitsstudie, zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, zur
FFH-Vertraglichkeitsprufung, zur Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung, zum Biotop-
schutz sowie zum Hafenentwicklungskonzept (Landkreis Vorpommern-Riigen,
Sachgebiet Naturschutz).

Neben vorstehenden beachtlichen Mafl3gaben und Hinweisen aus der Landesplaneri-
schen Beurteilung zum ROV sind noch die weiteren planungsrelevanten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung beachtlich und daher nachfolgend
angefuhrt.

In der Stellungnahme des Amtes fir Landesplanung Vorpommern im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum B-Plan Nr. 109 vom 21.11.2023 geht die Behdrde auf
die seit dem Raumordnungsverfahren geanderte Planung, sowohl was die rdumliche
Abgrenzung des Ferien- und Freizeitparks als auch was die Angebotsgestaltung in
Teilbereichen betrifft, ein. Dabei wird zusammenfassend festgestellt, dass die aktuel-
le, im Rahmen des B-Planverfahrens verfolgte Planung, die frihere Planung in zent-
ralen Punkten konkretisiert, aktuellen Entwicklungen im touristischen Bereich Rech-
nung tragt und somit auch Anderungserfordernisse im Ergebnis des Raumordnungs-
verfahrens aufgreift. Insofern werde mit der Konkretisierung der Planinhalte das Er-
gebnis des Raumordnungsverfahrens nicht unterlaufen. Es handele sich nach wie vor
um ein touristisches GroRRvorhaben, welches nicht im Widerspruch zu den geltenden
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4.1.2

Zielen und Grundsatzen der Raumordnung stehe. Unter Berticksichtigung der o. g.
Belange werde der Aufstellung des B-Plans Nr. 109 der Stadt Ribnitz-Damgarten fir
das ,Sondergebiet touristische Entwicklung Halbinsel Pitnitz* aus raumordnerischer
Sicht zugestimmit.

Vorstehende Aussagen sind auch auf vorliegende vorbereitende Bauleitplanung
Ubertragbar.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Die raumordnerischen Vorgaben fir den Geltungsbereich werden, erganzend zu den
MalRgaben des ROV, Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) von Juni 2016 getroffen. Entsprechend sind bezogen
auf vorliegende Planung nachfolgende Zielsetzungen und Grundsétze der Raumord-
nung zu beachten:

— Laut Grundsatz 4.5(3) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzun-
gen zu berlcksichtigen.

— Laut Grundsatz 4.5(9) sollen Walder wegen ihres forstwirtschaftlichen Nutzens und
Nutzens fur andere Wirtschaftsbereiche, ihrer ©kologischen Funktionen, ihrer
Wohlfahrtswirkungen fiir die Bevolkerung (z.B. Erholung) sowie der Bedeutung fur
den Klimaschutz erhalten, ausgebaut, gepflegt und durch nachhaltige Nutzung
entwickelt werden.

— Laut Grundsatz 4.6(1) ist der Tourismus ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer
grol3en Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund
seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig
weiterentwickelt werden.

— Naturbetonte Raume und die Kulturlandschaften des Landes sollen gemaf Grund-
satz 4.6(3) fur die Erholung der Bevdlkerung des Landes und seiner Gaste zu-
ganglich sein und erhalten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubsfor-
men nachhaltig weiterentwickelt werden. Schutzgebiete sollen i.R.d. Schutzzwecks
der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fir naturkundliche Information genutzt
werden.

— Der gesamte Geltungsbereich ist als Vorbehaltsgebiet Tourismus festgelegt. Nach
Grundsatz 4.6(4) soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der Sicherung der
Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwadgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nah-
men, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst be-
sonders zu berticksichtigen.

— Nach Grundsatz 4.6(5), 1. Absatz sollen die Vorbehaltsgebiete Tourismus bei der
Tourismusférderung besondere Berticksichtigung finden. Zudem sollen laut Abs. 3
die Randgebiete des Kistenraumes und das Kiistenhinterland weiter als Entlas-
tungs- und Ergdnzungsgebiete entwickelt werden.

— Nach Grundsatz 4.6(7) sollen grofRe Freizeit- und Beherbergungsanlagen in Zu-
sammenhang mit Ortslagen oder raumvertraglich auf Konversionsflachen errichtet
werden und gut erreichbar sein. Von ihnen sollen positive Entwicklungsimpulse auf
das Umland ausgehen.

— Die dem Geltungsbereich zugehorigen Flachen des Boddengewassers sind als
Vorbehaltsgebiet Naturschutz auf Gewéssern festgelegt. Entsprechend des Ziels
6.1(6) ist in den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege dem Natur-
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4.1.3

schutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nut-
zungsansprichen einzurdumen. Diese sind auszuschlielen, soweit es sich um
raumbedeutsame Planungen, MaBhahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen
handelt und diese die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beeintrach-
tigen.

— Die in den Geltungsbereich einbezogenen Teile des Boddengewassers sind wei-
terhin dem maritimen Vorbehaltsgebiet Tourismus zugeordnet. Laut Grundsatz
8.5(1) hat die Kustenregion als Grenzraum zwischen Land und Meer aufgrund ih-
rer Einmaligkeit durch die buchten- und abwechslungsreichen Bodden- und Haff-
kusten eine besonders hohe Bedeutung fiir den Tourismus. Diese geht weit tber
den Wassersport hinaus und soll erhalten, gestarkt und weiterentwickelt werden.

— Entsprechend dem Grundsatz 8.5(2) soll in den marinen Vorbehaltsgebieten Tou-
rismus den Funktionen des Tourismus ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Maf3-
nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen, auch denen des Tourismus
selbst, zu berticksichtigen.

— Konform des Grundsatzes 8.5(3) soll die wassertouristische Attraktivitat und Er-
lebbarkeit dieser Raume fir Wassersportler und andere Nutzungsgruppen natur-
schonend erhalten und verbessert werden.

— In der Begriindung zu Ziffer 8 wird zudem ausgefuihrt, dass militarische Altlasten
und seeseitiger Miill eine Gefahr fir Leib und Leben darstellen sowie Umweltprob-
leme nach sich ziehen kdnnen. Weiter wird ausgefihrt, dass der Umgang mit die-
sen Gefahrenquellen, ihre Beraumung bzw. Beseitigung, insbesondere bei Pla-
nungen und durchzufihrenden MalRBnahmen, zu einer wichtigen kiinftigen Aufgabe
wird.

Leitfaden Bauen im Wasser in Mecklenburg-Vorpommern

Das vorliegende Vorhaben bzw. dessen Geltungsbereich bezieht im Bereich des ge-
planten Hafens, des geplanten Wasserzugangs auf Hohe des Freizeitparks und der
nordlichen Slipanlage Gewasserflachen des Ribnitzer Sees bzw. Saaler Boddens mit
ein.

Zur baulichen Entwicklung in den Gewasserbereichen hat die Landesregierung M-V
durch die zustandigen Ministerien im Jahr 2016 einen Leitfaden herausgegeben, wel-
cher einen &lteren diesbezlglichen Leitfaden aus dem Jahr 2007 ersetzt hat.

In Kapitel I. — Raumordnung - wird dargelegt, dass entsprechend den Ausfiihrungen
des am 9. Juni 2016 in Kraft getretenen Landesraumentwicklungsprogramms Meck-
lenburg-Vorpommern 2016 der Tourismus aufgrund seiner vielfaltigen (positiven)
Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt
werden soll. Dabei sollen die Randgebiete des Kistenraums und das Kustenhinter-
land weiter als Entlastungs- und Erganzungsgebiete entwickelt werden. Auf eine ent-
sprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der Infrastruktur sowie auf
ein ausgewogenes Verhaltnis der verschiedenen Beherbergungsformen soll hinge-
wirkt werden. Unter Zugrundelegung der genannten landesplanerischen Aspekte wird
der Ausbau der touristischen Nutzung grundsatzlich beflrwortet. Dies schliel3t auch
die Errichtung von Gebauden zur touristischen Nutzung auf dem Wasser ein.

Der Leitfaden gibt Hinweise zur Prifung der Vorhabenvertraglichkeit von Bauprojek-
ten auf dem Wasser auf Ebene der Raumordnung, der Bauleitplanung, der Fachpla-
nungen und fir das durchzufiihrende Baugenehmigungsverfahren. Diese Hinweise
finden bei der Behandlung der einzelnen Planungsvorgaben bzw. beachtlichen Pla-
nungsbelagen in der weiteren Planung entsprechend Berlcksichtigung.
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41.4

4.1.5

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) fur die Planungsregion Vor-
pommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2010 trifft zum Standort
und hinsichtlich dessen zukunftiger Entwicklung, in Erganzung der MalRgaben des
ROV und in Ergénzung bzw. Préazisierung des LEP, nachfolgende Aussagen:

— Ribnitz-Damgarten ist als Mittelzentrum eingestuft (Ziel 3.2.3(1)). Nach Grundsatz
3.2.3(2) versorgen Mittelzentren die Bevolkerung ihres Mittelbereichs mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs. Mittelzentren sollen laut Grundsatz
3.2.3(3) als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwi-
ckelt werden. Sie sollen fir die Bevolkerung ihres Mittelbereichs vielfaltige und at-
traktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote bereitstellen.

— Das gesamte Stadtgebiet einschlieBlich der Halbinsel Putnitz ist als Tourismus-
entwicklungsraum eingestuft (Grundsatz 3.1.3(5)). Die Tourismusentwicklungs-
raume sollen nach Grundsatz 3.1.3(6) unter Nutzung der spezifischen Potenziale
als Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der
Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung
bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfa-
higer Angebote gekoppelt sein.

— Das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region ist nach Grundsatz
3.1.3(10) gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Ge-
staltung der Kulturlandschaft zu nutzen. Ribnitz-Damgarten ist Schwerpunktge-
meinde des Kultur- und Stadtetourismus.

— Das Vorhabengebiet ist entsprechend Grundsatz 3.1.4(1) landseitig als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. In diesen soll dem Erhalt und der Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und
Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

— Ein kleiner Teilbereich des Vorhabengebiets an der stidlichen Kiiste der Halbinsel
Pltnitz ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.
Laut Grundsatz 5.1(4) soll hier den Funktionen von Natur und Landschaft ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit raumbe-
deutsamen Planungen, MafRnahmen und Vorhaben entsprechend zu bertcksichti-
gen.

Insgesamt sind damit auf Ebene der Raumordnung die grundlegenden Vorausset-
zungen auch fur eine touristische Entwicklung der Liegenschaft Putnitz in einem gro-
Reren Rahmen gegeben.

Beschrankung von baulichen Anlagen an der Kiiste nach § 89 LWaG M-V

Entsprechend § 89 Abs. 4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V i.V.m. § 89 Abs. 2
LWaG M-V gelten die Beschrankungen nach 8§ 89 Abs. 1 LWaG M-V nicht fiur die Er-
richtung, wesentliche Anderungen oder Beseitigung baulicher Anlagen, die aufgrund
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet oder wesentlich gedndert wer-
den, der unter Beteiligung der zustandigen Wasserbehdrde zu Stande gekommen ist.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens liegen vorgenannte Voraussetzungen
vor, sodass 8§ 89 Abs. 1 LWaG M-V dann fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 109 der Stadt Ribnitz-Damgarten keine Anwendung mehr findet.
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4.1.6

4.1.7

4.1.8

Belange des Hochwasserschutzes

Gemal dem Regelwerk Kistenschutz Mecklenburg-Vorpommern (2022) wird fir den
Saaler Bodden im Kustenabschnitt Halbinsel Piitnitz bei sehr starken Sturmfluten mit
einem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,40 m dber NHN (2,25 m tber HN) zu-
zlglich des Wellengangs gerechnet. Das aus dem Beschluss der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) vom 22.12.2020, in dem der Bericht ,Auswir-
kungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft - Bestandsaufnahme, Hand-
lungsoptionen und strategische Handlungsfelder” (LAWA Klimawandel-Bericht 2020)
zugestimmt wurde, anzuwendende Vorsorgemald von 1,0 m fir einen klimabedingten
Meeresspiegelanstieg und potenzielle Anderungen von hydrodynamischen Belastun-
gen (z.B. Windstau), was bei allen Planungen zu beachten ist, ist in diesem Wert laut
Stellungnahme des StALU VP vom 17.08.2023 bereits enthalten. Damit ergibt sich,
bei pauschalem Ansatz von 50 cm fur den moglichen Wellenschlag eine fur den
Hochwasserschutz beachtliche Gesamthéhe von 2,90 m tber NHN (2,75 m Uber
HN).

Legt man fir den Hochwasserschutz den Wert von 2,90 m tber NHN zu Grunde, so
sind Teilflachen des Geltungsbereichs von Uberflutung gefahrdet. Betreffend der zu-
kunftig geplanten Siedlungs- und intensiv genutzten Freibereiche sind dies Montage-
halle 1 sowie der umgebende Freibereich des Technikmuseums, der zum Bodden hin
orientierte Teilbereich des Sport- und Freizeitparks, der Hafenbereich mit den Hafen-
apartments sowie der westliche Teil der Ferienhaussiedlung im Bereich der Teich-
landschaft des Ferienparks.

Ein aktiver Hochwasserschutz besteht fiir den Bereich des Plangebietes laut Lan-
desamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie nicht.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Anforderun-
gen zudem durch entsprechende Festsetzungen zusétzlich berticksichtigt werden.

Klisten- und Gewéasserschutzstreifen

Nach 8§ 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 29 Abs. 1 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V dirfen an Klstengewassern bauliche An-
lagen in einem Abstand bis 150 m von der Mittelwasserlinie land- und seewarts nicht
errichtet oder wesentlich verandert werden. Die geplante Steganlage mit vorgesehe-
nem Anleger fur die Fahr- und Ausflugsschifffahrt und den Liegeplatzen fir Sportboo-
te liegen damit im Kisten- und Gewasserschutzstreifen.

Fur die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen oder einer
Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches kénnen nach
8§ 29 Abs. 3 Satz 4 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Ausnahmen zu-
gelassen werden. Die entsprechende Erlaubnis der zustandigen Naturschutzbehdrde
muss vor Inkraftsetzung der Satzung vorliegen. Mit Inkrafttreten des B-Planes Nr.
109 ,Sondergebiet touristische Entwicklung Halbinsel Putnitz* greift fir die Genehmi-
gung baulicher Anlagen § 29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V. Die naturschutzfachlichen
Belange des Kistenschutzstreifens werden i.R.d. Eingriffsbewertung und -kompen-
sation bericksichtigt.

Internationale und nationale Schutzgebiete

Die Wasserflachen des Saaler Boddens und des Ribnitzer Sees sind in grof3en Tei-
len Bestandteil des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE1542-302
,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst“ sowie des EU-Vogelschutzgebietes (BSG) DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®. Das Plan-
gebiet selbst befindet sich laut Darstellung des Kartenportals Umwelt des LUNG
(letzter Abruf GGB: 31.07.2020, BSG: 07.08.2025) aufRerhalb der internationalen
Schutzgebietsgrenzen.
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4.1.9

Im Rahmen des ROV erfolgte bereits eine Prifung der Vorhabenvertraglichkeit mit
vorgenannten internationalen Schutzgebieten. Laut landesplanerischer Beurteilung
ist diese grundsatzlich gegeben. Nach MalRgabe Nr. 7 sind im Rahmen der weiteren
Hafenplanung fur die letztendlich zur Umsetzung ausgewahlte tragféhigste Variante
zur Hafenbewirtschaftung neben der Qualifizierung der Umweltvertraglichkeitspri-
fung auch eine solche der FFH- und SPA-Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Da
zudem die mit dem B-Plan Nr. 109 abgebildete zukiinftige Planung rdumlich tber das
Vorhabengebiet des ROV hinausgeht und weiterhin nicht ausgeschlossen werden
kann, das einige verfolgte neue Planungsinhalte die v.g. Schutzgebiete zusatzlich
beeintrachtigen, ist in jedem Fall die Notwendigkeit der Durchfiihrung neuer Vertrag-
lichkeitsprifungen zu Uberprifen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der nationalen Schutzgebietskategorien nach
nationalem Recht (88 22-26 BNatSchG; § 14 NatSchAG M-V); das sind Nationalpark,
Naturpark, Biospharenreservat, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, gesetz-
lich geschitzter Landschaftsbestandteil oder Flachennaturdenkmal.

Artenschutzrechtliche Belange

Bei der Durchfiihrung von Baumafl3nahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Im Vorfeld des 2015/2016 durchgefihrten Raumordnungsverfahrens erfolgten bereits
2010/2011 Kartierungen der relevanten Standardartengruppen und auf deren Grund-
lage wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Aufgrund der Tatsache,
dass der Geltungsbereich nach Norden weiter gefasst ist als das Vorhabengebiet des
ROV, neue Nutzungen mit ggf. anderen Auswirkungen auf die Fauna hinzugekom-
men und zudem die seinerzeitigen Erhebungen inzwischen nicht mehr aktuell sind,
erfolgten erneute umfassende Kartierungen zu den mit der Unteren Naturschutzbe-
horde im Vorfeld abgestimmten Arten bzw. Artengruppen. Die Kartierungen der Fau-
na erfolgten in 2022 und umfassten folgende Arten bzw. Artengruppen:

— geschitzte und/oder geféahrdete Pflanzen,
— Fischotter,

— Fledermause,

— Brutvogel,

— Zug- und Rastvogel,

— Amphibien und Reptilien,

— Fische- und Rundmauler (Datenrecherche),
— Tag- und Nachtfalter,

— Heuschrecken,

— Xylobionte Kafer und Laufkéfer,

— Libellen,

— marines und limnisches Makrozoobenthos.

Der entsprechende Kartierbericht liegt seit dem 29.03.2023 vor. Gegenwartig wird die
Plausibilitdt der faunistischen Kartierergebnisse aus dem Jahr 2022 tberprift, um in
Anbetracht der fortgeschrittenen Zeit deren fortbestehende Verwendbarkeit fir die
weiteren umweltfachlichen Bewertungen abzusichern.

Im weiteren Verfahren, nach Klarung von Art, Lage und Umfang der zukiinftigen Nut-
zungen und baulichen Anlagen im Detail, erfolgt die Erstellung eines aktualisierten
Artenschutzfachbeitrags als Grundlage fur die letztendliche Artenschutzfachliche Be-
wertung.
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4.1.10 Gesetzlich geschiutzte Biotope und Geotope

Die Gewasser des Ribnitzer Sees und des Saaler Boddens, einschliefRlich deren na-
turnahe Uferbereiche, unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemal? § 30
BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V. Der Bodstedter Bodden und der Verlandungs-
bereich sind als gesetzlich geschitzte Biotope mit den laufenden Nummern
NVP05317, NVP06740 und NVP 15000 im Biotopkataster M-V, von 2020, akt. im Ja-
nuar 2026 gelistet. Da der Geltungsbereich des B-Plans auch Teile des Uferbereichs
umfasst, sind vorgenannte wasserseitige geschitzte Biotope auch direkt von der
Planung betroffen.

Dazu kommen landseitig weitere geschutzte Biotope. Diese wurden im Herbst 2020
und im Fruhjahr 2021 fir die Gesamtliegenschaft in einer umfangreichen Kartierung
samtlicher Biotopstrukturen hinsichtlich Art, Zustand und raumlicher Ausdehnung er-
hoben. Die Biotopkartierung aus dem Jahr 2021 wurde im Jahr 2025 durch eine Ak-
tualisierungskartierung fortgeschrieben und auf den aktuellen Stand gebracht.

Bezogen auf den Anderungsbereich bestehen landseitig geschiitzte Biotope unter-
schiedlichster Arten bis zu max. 1 ha Gréf3e. Dabei handelt es sich vorwiegend um
Feldgehdlze aus uberwiegend heimischen Arten, Baumhecken sowie vegetations-
freie Bereiche néhrstoffreicher Stillgewasser.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen
Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachti-
gung geschutzter Biotope fiihren kdnnen, zu erwarten, kann gemal3 § 30 Abs. 4
BNatSchG auf Antrag der Stadt/Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG entschieden werden. Hierzu
ist ein schriftlicher Antrag bei der zustdndigen Fachbehoérde (Untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Vorpommern-Rigen) einzureichen. Die Zulassung der Aus-
nahme bzw. Gewéhrung der Befreiung muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Fur mogliche Beeintrachtigungen bzw. Beseitigung von gesetzlich geschitzten Bio-
topen im Rahmen der Planung ist ein Ausnahmeantrag vom gesetzlichen Bio-
topschutz an die zustandige Untere Naturschutzbehérde zu stellen. Fir die Beein-
trachtigung des Biotops ist ein rdumlich funktionaler Ausgleich zu planen.

4.1.11 Wald und forstrechtliche Belange

Gemal der seitens der Landesforstbehérde vorgenommenen Feststellung des aktu-
ellen Waldbestands von Januar 2026 sind grof3e Teile der Liegenschaft und damit
auch des Planungsumgriffs der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neubekannt-
machung Wald entsprechend § 2 LWaldG M-V. Die festgestellten Waldflachen um-
fassen dabei nicht nur entsprechend bestockte Flachen (Holzbdden) sondern auch
grol3ere Flachen ohne oder nur mit geringem Gehdlzbestand, die von Wald einge-
fasst und dem Wald funktional dienlich sind (sog. Nichtholzbdden).

Gegenuber der Waldfeststellung in Vorbereitung des ROV aus dem Jahr 2011 sind,
bezogen auf den Anderungsbereich, noch erhebliche Flachen zum Waldbestand hin-
zugekommen. Dazu z&hlen insbesondere die Flachen, welche an den ehemaligen
Hafen landseitig angrenzen, der Bereich sidlich der Westlichen Siedlung sowie klei-
nere Flachen im Bereich des nérdlichen Flugfeldes und westlich des Flugfelds. Diese
Waldflachen setzen sich aul3erhalb der Liegenschaft entlang der Boddenkiiste fort.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8| 18055 Rostock Seite 17




Stadt Ribnitz-Damgarten: V. And. u. I. Erg. der 3. Neubekanntmachung des FNP - Vorentwurf, Begriindung

P
\A‘l

2 = ‘ ‘
K oe

- .0 } “ "'lm

&

\ A4 ‘”‘“

=3
” g
[ 4

Abb. 4: Waldflachen laut Waldfeststellung von 01.2026 Quelle: Landesforst MV

Waldabstand

Gemal § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen zum
Schutz vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Abstand von 30 m zum
Wald einzuhalten. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan) sind die gesetzlich vorgegebenen Waldabstande gemal § 20 LWaldG M-V zu
beachten. Eine Waldumwandlung zur Verringerung des Waldabstandes ist nicht ge-
nehmigungsfahig. In der Waldabstandsverordnung (WAbsVO) M-V sind zudem die
Voraussetzungen zum Erteilen von Ausnahmen vom Waldabstand fir bestimmte
Nutzungen bzw. Bestandssituationen geregelt.

Kustenschutzwald

Gemal § 13 Abs. 3 LWaldG M-V (Stand letzte Novellierung LWaldG: 27.07.2011)
gelten alle Waldflachen, die in einem Abstand von bis zu 300 m zur Mittelwasserlinie
an Kustengewassern nach 8 1 Abs. 1 Wassergesetz M-V liegen, als Kistenwald.
Entsprechend § 13 Abs. 3 Satz 1 LWaldG M-V sind Kahlhiebe in Kiistenschutzwald-
flachen grundsatzlich nicht zulassig. Ein Verlust von Kistenwaldflachen, der sich aus
dem Ergebnis der Alternativenpriifung und der Abwéagung nicht verhindern lasst, ist
durch die Neuanlage von Kistenwald auszugleichen. Kistenschutzwalder haben ei-
ne besondere Schutzfunktion. Sie schiitzen den unmittelbaren Kistenbereich vor den
Auswirkungen von Wasser- und Winderosionen, Bodenrutschungen oder Aushage-
rungen. Kustenschutzwélder vermindern im Hinterland Schédigungen, u.a. durch
Windeinflisse, auf landwirtschaftliche Nutzflachen und verbessern das Kleinklima.

Waldumwandlung

GemaR § 15 Abs. 1 LWaldG M-V bendtigen Uberfiihrungen von Wald in andere Nut-
zungsarten (Waldumwandlung) eine Genehmigung der zustandigen Landesforstbe-
horde. Im Zuge dieses Genehmigungsverfahrens sind die Belange der Allgemeinheit,
sowie die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers ge-
geneinander und untereinander abzuwéagen. Durch den Antragsteller ist im Rahmen
der Planung das uUberwiegende o6ffentliche Interesse an der Umsetzung der Vorhaben
sowie die Alternativiosigkeit der Inanspruchnahme von Waldflachen darzustellen
bzw. nachzuweisen. Dazu ist entsprechend § 10 LWaldG M-V auch eine Prifung
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4.1.12

maoglicher Planungsalternativen, gerade auch im Hinblick auf Alternativen, welche
keine oder eine geringere Waldinanspruchnahme bendétigen.

Fur die Umsetzung der mit vorliegender FNP-Anderung und Erganzung planungs-
rechtlich vorbereiteten Vorhaben wird eine Waldumwandlung gréf3eren Ausmales er-
forderlich. Erlauterungen dazu werden in Kapitel 7.1.7 gegeben.

Aufgrund der voraussichtlichen, erheblichen GréRenordnung der erforderlichen
Waldumwandlung ist beachtlich, dass entsprechend des Gesetzes zur Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), Anlage 1 Ziffer 17.2 bei Rodungen von Waldflachen
zum Zwecke der Waldumwandlung ab 10 ha Grof3e eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung durchzufuhren ist; bei Rodungen ab 5 ha und weniger als 10 ha Umfang hat ei-
ne allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 7 Abs. 1 UVPG zu erfolgen.
Bei mehreren kleineren Waldumwandlungsflachen sind bei Uberschneidung der Ent-
wicklungsbereiche bzw. bei Vorhaben, die wirtschaftlich und funktional aufeinander
bezogen sind, die Vorgaben zu kumulierenden Vorhaben entsprechend § 10 UVPG
beachtlich. Danach werden eine UVP bzw. eine Allgemeine Vorprufung des Einzel-
falls erforderlich, wenn die Vorhaben zusammen, die in Anlage 1 UVPG benannten
Schwellenwerte erreichen bzw. tberschreiten. Die Prufung nach Anlage 1 Nr. 17.2.1
UVPG erfolgt dabei getrennt nach Schutzguitern und unter Bezugnahme auf die kon-
kreten Waldumwandlungsflachen. Vorstehende Prifung muss eine Waldbilanz bein-
halten.

Ersatzaufforstung

Gemal 8§ 15 Abs. 5 LWaldG M-V ist der Antragsteller zum Ausgleich der nachteiligen
Folgen der Waldumwandlung verpflichtet. Nach § 15 Abs. 5 Ziffer 1 LWaldG M-V
kann dem Antragsteller die Aufforstung und Pflege einer anderen Flache, die bisher
nicht Wald ist, im ermittelten Ausmalf3 als Ausgleich aufgegeben werden. Fir die Er-
satzflachen, die den Ausgleich einer zeitlich befristeten sowie einer dauerhaften
Waldumwandlung sichern sollen, ist nach 8§ 25 LWaldG M-V eine Erstaufforstungs-
genehmigung vorzulegen bzw. ist diese rechtzeitig bei der jeweilig zustandigen
Forstbehtrde zu beantragen. Die aufgegebenen AusgleichsmaRRnahmen sind vor der
Verwirklichung der Waldumwandlung umzusetzen. Die Umsetzung der Erstauffors-
tungen kann nur auf daflir geeigneten Flachen, die bisher nicht bestockt sind, erfol-
gen. Die Eignung einer Flache ergibt sich tber die Einleitung eines Erstaufforstungs-
genehmigungsverfahrens. Dafiir ist vom Flacheneigentimer ein entsprechender An-
trag auf Erstaufforstung zu stellen. Im Zuge der forstrechtlichen Prifung ist immer die
zustandige Untere Naturschutzbehdrde mit einzubeziehen und das Einvernehmen
aus naturschutzfachlicher Sicht ist einzuholen.

Aufgrund der voraussichtlichen erheblichen Gréfienordnung der erforderlichen Wald-
umwandlung, ist auch mit einer Ersatzaufforstung in erheblichem Umfang zu rech-
nen. Daher ist beachtlich, dass entsprechend UVPG, Anlage 1 Ziffer 17.1 bei Erstauf-
forstungen ab 50 ha GroRRe eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist, bei
Erstaufforstungen ab 20 ha und weniger als 50 ha Umfang hat eine allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls entsprechend § 7 Abs. 1 UVPG zu erfolgen. Die Vorgaben zu
kumulierenden Vorhaben sind auch hier beachtlich.

Wasserverkehrsrecht

Der wasserseitige Teil des Geltungsbereichs ist Teil der Bundeswasserstral3e. Zur
Ermoglichung der Nutzung dieser Wasserflachen durch einen Hafen und weitere
Nutzungen muss neben der Aufstellung eines Bebauungsplans und der adaquaten
Anderung und Erganzung des FNP fiir die im Bundeseigentum befindliche Bun-
deswasserstraRe eine Verfiigungsberechtigung durch Pachtvertrag oder Ubertragung
des Nutzungsrechts erlangt werden. Zudem bedurfen Vorhaben im Bereich der Bun-
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4.1.13

4.1.14

deswasserstral3e, auch nach Rechtskraft eines B-Plans der strom- und wasserpoli-
zeilichen Genehmigung seitens des Wasserstral3en- und Schifffahrtsamts.

Nach 8§ 31 und § 34 Bundeswasserstraf3engesetz (WaStrG) vom 02.04.1968 in der
aktuell gultigen Fassung

— st fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, tber oder
unter einer Bundeswasserstrafl3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrts-
polizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebe-
nenfalls durch Auflagen bertcksichtigt werden,

— ddrfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Wechselwirkungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder
behindern.

Grenznaher Raum

Der Anderungsbereich befindet sich insgesamt im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1
ZollVG i.V.m. § 1 Anlagel C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV).

Es gilt ein Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. 8§ 14 Abs. 2 ZollVG, welches
auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Dartber hin-
aus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2
und 3 ebendort).

Gemal § 15 Abs. 1 ZollVG durfen Bauten innerhalb einer Entfernung von 100 m, in
Orten mit geschlossener Bauweise von 50 m, vom deutschen Teil der Zollgrenze der
Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamtes errichtet oder geandert wer-
den. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der Strandlinie. Der Zustand von
Grundsticken darf innerhalb dieses Gelandestreifens nur mit Zustimmung des
Hauptzollamtes verandert werden, wenn die Veranderung Uber die Ubliche Bewirt-
schaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit
der Zollbelange gefahrdet wird. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne Zustim-
mung des Hauptzollamts ausgefuhrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen,
dass der frihere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsatzliche oder fahrlassige
Errichten oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (8 31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG). Die Zu-
stimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens erteilt. Da diese jedoch
nicht pauschal, sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorla-
ge der individuellen Planungen erteilt werden kann, ist das Einholen dieser Geneh-
migung auf die nachste Planungsebene, dem Baugenehmigungsverfahren, zu ver-
schieben.

Denkmalschutz

Der Fliegerhorst Putnitz ist als Sachgesamtheit in die Denkmalliste des Landkreises
Vorpommern-Rigen eingetragen.

Zusatzlich sind nachfolgend aufgefiihrte Gebaudegruppen bzw. Geb&ude zusétzlich
als Einzeldenkmale erfasst:

— Montagehallen I-V (im weitern Text auch als Hallen 1 bis 5 bezeichnet),

—  Westliche, Mittlere und Ostliche Siedlung (Kasernenanlagen),

— Gedenkstatte mit Obelisk,
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— Kommandantur,

— Tower,

— Ostliche und westliche Shelter,

— deutsche Start- und Landebahn,

— sowjetische Start- und Landebahn.
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A = Gesamtanlage E = Gedenkstiitte mit Obelist H = 8stliche Shelter L= Hangar |
Objektc ¥ = Kommandantur 1= westliche Shelter M = Hangar 2
d B = westliche Sicdlung G=Tower N = Hangar 3
C = mittlere Siedlung J = deutsche Rollbahn 0~ Hangar 4
D = ostliche Siedlung K = sowjetische Rollbahn P = Hangar §

Abb. 5: Denkmalgeschiitzte Objekte im Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes Quel-
le: LK Vorpommern-Riigen, Untere Denkmalbehdrde

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Denkmalbehérden erfolgten im Jahr
2024 seitens des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V eine umfassende
Inventarisierung und die Erarbeitung einer Denkmalwertbegrindung. In der Denk-
malwertbegriindung werden die Gebéude und sonstigen Objekte benannt welche
denkmalgeschitzte Sachgesamtheit tragen.

Dabei handelt es sich neben den vorstehend bereits aufgefuhrten Einzeldenkmalen
um wesentliche, weitere bauliche Anlagen und sonstige Objekte aus den Zeitschich-
ten Deutscher See- und Landflugplatz sowie Sowjetisches Aerodrom. Aus deutscher
Zeit sind dies weitere Funktionsgebaude, insbesondere Heizhaus, Feuerwehr und
ehem. Schwimmhalle sowie befestigte Flachen der Flugplatzinfrastruktur im Umfeld
der noch bestehenden und der demontierten Montagehallen, einschliel3lich der Ab-
laufbahnen und der Reste der Kaikante des ehem. Seeflugplatzes sowie der ehem.
Hafen. Aus sowjetischer Zeit sind das insbesondere die noch erhaltenen Gebé&ude
der Wohnsiedlung fir Militarangehorige und deren Familien, die Sporthalle stdlich
der Mittleren Siedlung, die weiteren Verkehrsflachen des Landflugplatzes, die Reste
des Bahnanschlusses inbegriffen, sowie Flugzeug- und weitere Bunker und Schutz-
anlagen (Militartopografie). In nachfolgender Abbildung sind die einzelnen denkmal-
konstituierenden Objekte im Zusammenhang dargestellt:
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Schutzgebietskarte

1. Seehallen -V (1935)

2. Hallenvorfelder, Ablaufbahnen und
Kaikante (1935)

Hist. Strake nach Steinort . 3. Hafen mit Kranfundament
(1935/35)
4. Deutsche.

{ Bt . )
Piitnitz: deutscher See- und Landfliegerhorst und sowjetisches Aerodrom [c=—=ral

. Start- und Landebahn
(1939/42)

5. Feuerwehr (1935/36)

6. Kompensierscheibe (1935/36)
7.5chieBbahn (1934/36

8. Ostliche Siedlung (1935/36) mit
Grunaniage

9. Mittlere Siedlung mit Grananlage
(1935/36), Tumhalle (1577) und
Sportplatz

10. Westliche Siedlung mit Grinaniage
(1935/36)

11. Deutsche Faheberettschaft
(1535/36)

12, Wasserwerk (1937)

13. Lager (sog.) Backere (1935/36)

14. Heizhaus (Speicher) (1535/36)

15. Ordonanzgebaude? (1935/1936)
16. Sowjetische Start- und

n
(1952/63/70)

17. Ringrollbahn (1952)

18. Rollwege mit Vorstartiinie und

Steliflachen (um 1970)

19, Tower mit Drenstgebaude (um

1970)

20. Sheter / Bogendeckungen (1969

70)

21. Sowjetische Gedenksttte mit
Fliegerdenkmal (1960-um 1970)
22. Putnitzer Dreleck mit
militirischem Bodenrelief (1969/70)
23. Sonderwaffeniager ,Granit”
24. Sowjetische Siedlung (1960-1975)
u 25.8ank

qscne SO 26. Eisenbahnlinie (1550)~ - - - — -
apet 27. Wassertsufe, wegbegleitende
Birkenanpflanzungen und -alleen
20 (1952-80)
28, Befestigte Verbindungswege
(auch in Siedlungen), teilweise mit
Beleuchtung (1952-80)

W Beviche Anlagen und
Strukturen 1935-45

Flak-Rak-Stellung

B Soviche Anlagen und

s
Strukturen 1952-94

‘°'| 1 +

Abb. 6: Denkmalkonstituierende Elemente im Rahmen der Sachgesamtheit ,Flieger-
horst Piitnitz*“ Quelle: LAKD M-V

Auf Basis der Denkmalwertbegriindung erfolgte ein umfassendes Abstimmungsver-
fahren zwischen dem LAKD, der Unteren Denkmalbehtrde und der Stadt Ribnitz-
Damgarten. Ziel war es, die wesentlichen denkmalfachlichen Anforderungen heraus-
zuarbeiten, welche in Anbetracht der Nachnutzung und der damit verbundenen Be-
eintrachtigung der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit sowie der Einzeldenkmale,
zu deren Sicherung erforderlich sind. Fiur die im Geltungsbereich des B-Plans gele-
genen denkmalkonstituierenden Objekte wurden nachfolgende wesentliche Vorgaben
fur den B-Plan und die nachfolgenden objektbezogenen Planungen abgestimmt:

Die Hallen I-Ill des ehemaligen Seeflugplatzes sollen als Museum mit erganzen-
den Nebenfunktionen nachgenutzt werden. Das aul3ere Erscheinungsbild und die
Freiflachen sollen dabei, abgesehen von einem mittel- bis langfristigem Rickbau
der Werkstatt und Lagerbauten im Hofbereich zwischen den Hallen, weitgehend
unverandert bleiben.

Fir die Hallen IV und V wird im Sinne einer erfolgreichen Nachnutzung ein breites
Nutzungsspektrum (Kultur, Sport- und Freizeit, Einzelhandel, Logistik und Technik)
zugelassen; bei Halle 1V soll das auf3ere Erscheinungsbild, wie auch bei den Hal-
len I-11l weitgehend beigehalten werden. Fir die Halle V ist der Erhalt der Hulle in
der Kubatur und eine denkmalgerechte Sanierung Mindestanforderung.

Bei den sonstigen Gebauden ist fir die ehemalige Feuerwehr ebenfalls der Erhalt
und eine denkmalgerechte Sanierung sowie Nachnutzung abgestimmt. Fir das
ehemalige Heizhaus ist zudem der Abriss des Kinoanbaus bei Vorlage eines Uber-
zeugenden Nachnutzungs- und Sanierungskonzepts moglich. Fur den ehemaligen
Tower mit angeschlossenem Dienstgebaude sind Anbauten ausgeschlossen. Die
vorgesehene Nachnutzung der beiden Hallen die ehemaligen Fahrbereitschaft als
Lager ist moglich; dabei sollen das aufRere Erscheinungsbild, die Tragkonstruktion
sowie die befestigten Flachen im Umfeld erhalten werden.

Fur die erhaltenen Shelter, sonstigen Bunker und Bodendeckungen soll, wenn kei-
ne Nachnutzung erfolgt, zumindest der Erhalt der Kubaturen als Teil der Land-
schaftsstruktur erfolgen, sofern ein Abriss nicht wegen Kontamination oder an-
sonsten funktionsbedingt unumganglich ist. Weiterhin sind ein materieller Erhalt
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exemplarischer Zuwegungen und eine Freiflachengestaltung unter Einbindung der
entsprechenden baulichen Anlagen vorzusehen.

— FUr Gebaude im Geltungsbereich, fur die aktuell keine Nutzungsperspektive be-
steht, das sind die erhaltenen Geb&aude der ehemaligen sowjetischen Siedlung,
Bankgeb&ude und Kita einschlief3lich, das dstlich im Wald gelegene reprasentative
Gebaude (ggf. Ordonnanzgebaude) und das suddstlich anschlieende Wohnhaus,
erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des Denkmalstatus; zudem wird eine Siche-
rung und Einzaunung abgestimmt.

— Bezogen auf den Umgang mit denkmalrelevanten Freiflachen soll der Erhalt der
wesentlichen Korridore und Raume von zentralem Flugfeld, von Start- und Roll-
bahnen sowie von der sonstigen Flugplatzinfrastruktur erfolgen. Daher soll eine
adaquate Nachnutzung erfolgen (Flugplatzinfrastruktur zu Verkehrsinfrastruktur),
eine Uberbauung ausgeschlossen bzw. was das Flugfeld aber auch sonstige
denkmalkonstituierende bauliche Anlagen betrifft, die Bebauung und Pflanzungen
in Dichte und Hohe stark beschrankt werden. Bei der sudlichen Ablaufbahn ist zur
Herstellung einer Badestelle eine Uberschiittung mit Sand, bei gleichzeitigem ma-
teriellem Erhalt, zulassig.

— Zudem sollen, insbesondere im Umfeld der funf grof3en Montagehallen, die denk-
malrelevante Grundstruktur stérende, spater hinzugefugte Funktionsbauten kurz-
fristig bzw. was die Funktionsbauten im Hofbereich zwischen Hangars |-l betrifft,
nach Schaffung von Ersatzquartieren, vorzugsweise im denkmalkonstituierenden
Bestand, zurtickgebaut werden.

— Der materielle Erhalt hat im Umfeld der funf groRen Hallen Prioritat; betreffend der
Start- und Landebahnen und wesentlichen Bestandteilen der sonstigen ehemaligen
Flugverkehrsflache ist der Erhalt von exemplarischen bzw. denkmalpflegerisch aus-
sagekraftigen Teilflachen zu sichern.

i&bb. fm,mﬁ\bges?immmte MalRnahmen zum Denkmalschutz (in grdBerém Mé[ﬁstab’afs Anla-
ge beigefugt) Quelle: wagner Planungsgesellschaft, Quelle Kartengrundlage: Vermessungs-

biro Hansch & Bernau Rostock, 2021
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Als nachster Schritt wird, aufbauend auf vorstehendem Abstimmungsergebnis, ein
denkmalpflegerischer Rahmenplan erarbeitet. Der denkmalpflegerische Rahmenplan
bildet zum einen die Grundlage fir die sachgerechte Behandlung der Denkmalbelan-
ge im Bebauungsplan und zum anderen, nach Erreichen eines konkreteren Pla-
nungsstands fir die Einzelvorhaben, auch die Basis fiur die Abstimmung der Denk-
malbelange im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren und fir in diesem
Rahmen ggf. zu erarbeitende Denkmalpflegerische Zielstellungen.

Bodendenkmale bestehen laut Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rigen
als untere Denkmalbehtrde vom 14.09.2023, was den Standort betrifft, in dessen
sudlichem Randbereich sowie nordlich und damit auRerhalb des Geltungsbereichs
der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Bekanntmachung des FNP. Dabei handelt
es sich laut Stellungnahme des LAKD zum ROV von 2014 um Fundplatze von Gera-
ten aus Flintstein, die zum Teil aus Aufsammlungen vor 1960 stammen. Wahrend der
militarischen Nutzung konnten keine genaueren Nachuntersuchungen dieser Fund-
platze stattfinden. Es wird vermutet, dass der tatsachliche Bestand an Bodendenk-
malen gréRRer als bisher bekannt ist. Der Status dieser Bodendenkmale ermdéglicht
entsprechend § 7 DSchG M-V eine Genehmigung fiir deren Verénderung bzw. Besei-
tigung nach fachgerechter Bergung bzw. Dokumentation. Aufgrund der randstandi-
schen Lage der Bodendenkmale kénnen diese zudem mit groRer Wahrscheinlichkeit
erhalten werden. Es ergeht zudem folgender Hinweis:

~WVenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeigen®

4.1.15 Altlasten

Belastung bzw. Sanierungserfordernis des Bodens

Auf dem Gelande des ehemaligen militérischen Flugplatzes Piitnitz sind aufgrund der
militdrischen Nutzung durch die deutsche Wehrmacht bis zum Ende des 2. Weltkrie-
ges und der nachfolgenden Besatzungszeit durch sowjetische Streitkrafte und damit
einhergehender umfassender Kontaminierungen des Bodens umfangreiche Sanie-
rungsmal3nahmen erforderlich. Diese umfassen insbesondere die Sanierung von
kontaminiertem Boden mittels Bodenaustausch sowie den Rickbau tanktechnischer
Anlagen.
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Abb. 8: Ubersichtsplan kontaminierte Bereiche Quelle: ARGE Planungsgemeinschaft
Bernsteinressort Halbinsel Pltnitz GbR, Quelle Hintergrundkarte: GeoBasis-DE/M-V 2021

Im Ergebnis dieser Erkundungen wurden zum Teil erhebliche Kontaminationen des
Bodens, insbesondere mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW), Monoaromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK), festgestellt. Dabei wurden die hochsten Gehalte im Bereich der funf ehemali-
gen Tanklager (BP 1 bis 5, siehe vorstehende Abbildung) sowie im direkten Umfeld
tanktechnischer Anlagen ermittelt. Diese Ergebnisse spiegelten sich auch im ersten
unbedeckten Grund- bzw. Stauwasserhorizont wider. Lokal wurden in diesem auf-
schwimmende Phasen-Méachtigkeiten von bis zu einem Meter nachgewiesen. In den
Jahren 2023 und 2024 wurden im Zuge der Vorbereitung der Sanierung erganzende
Erkundungen durchgefihrt. Ziel der zusétzlichen Untersuchungen war es im Wesent-
lichen, die aktuelle Schadstoffsituation zu Gberprifen, sowie die Abgrenzung der sa-
nierungsbedurftigen Kontaminationen vor dem Hintergrund der in Teilen angepassten
Sanierungszielwerte zu verifizieren. Hierfir wurden in 19 Problembereichen in Sum-
me 155 zusatzliche Kleinrammbohrungen abgeteuft, das Grundwassermessstellen-
netz wurde um sieben Messstellen erweitert und ein Grundwassermonitoring wurde
durchgefihrt. Die Ergebnisse der Kampagne 2023/24 spiegeln im Wesentlichen die
Ergebnisse der Altuntersuchung wider. Die Belastungen des Bodens der zu sanie-
renden Bereiche gehen Uberwiegend auf die Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW;
Uberwiegend kurzkettige KW der Diesel- bzw. Kerosinfraktionen) sowie die aromati-
schen Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethyl-benzol und Xylol (BTEX) zurlck.

Nach den umfangreichen Erkundungsarbeiten in den Jahren 2023 und 2024 wurde
ein Sanierungsplan nach § 13 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fur
den Altstandort der ehem. WGT-Liegenschaft ,Flugplatz Putnitz“ der Stadt Ribnitz-
Damgarten erstellt, der am 31.01.2025 fir verbindlich erklart wurde. Bis dato wurden
zwei Anderungen der Verbindlichkeitserklarung beschieden, eine 3. Anderung der
Verbindlichkeitserklarung wurde am 23.07.2026 beantragt.
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Das Ziel der Bodensanierung des Altstandortes ist die Abwehr von Gefahrdungen fiir
Schutzguter bzgl. der Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden - Grundwasser und
eine gefahrlose Nutzung der sanierten Flachen als Standort fur die touristische
Nachnutzung. Es wird dabei angestrebt, so wenig Bodenmaterial wie méglich entsor-
gen zu missen und so viel Bodenmaterial wie mdglich auf dem Standort zu belassen
oder wieder zu verwerten.

Das Sanierungsziel ist in einem iterativen Prozess entsprechend den jeweiligen
standortspezifischen Gegebenheiten, der technischen Machbarkeit und unter Einhal-
tung der Verhaltnismagigkeit abzuleiten. Mit der Durchfiihrung der Sanierungsmalf3-
nahme werden folgende generelle Sanierungsziele verfolgt:

— Entfernung der hochbelasteten Auffillungen und Bdden und damit Reduzierung
des Schadstoffpotentials mit dem Ziel einer deutlichen Reduzierung des Schad-
stoffaustrages aus dem Boden ins Stau- und Grundwasser (Wirkungspfad Boden -
Grundwasser).

— Verhinderung einer Geféahrdung Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch durch
Unterbrechung des Kontaktes (Direktkontakt, Ausgasungen usw.).

Zusatzlich sollen die noch vorhandenen tanktechnischen Anlagen, deren genauer
Zustand (Restinhalte, Qualitat der Innenreinigung und Gasfreiheit) nicht bekannt ist,
zur Vermeidung zukunftiger Gefahrdungen und als Baufeldvorbereitung fur die spate-
re ErschlielBung mit zuriickgebaut werden. Ggf. dabei festgestellte Verunreinigungen
des Bodens und Grundwassers werden unter Beriicksichtigung der Sanierungsziel-
werte mit entfernt. Die Sanierungszielwerte wurden in Abstimmung mit dem Staatli-
chen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) abgeleitet. Die re-
sultierend aus den Erkundungen erforderlichen MaRnahmen sind nachfolgend (vor-
behaltlich moglicher Anderungen im Zuge der Ausfilhrung) zusammengefasst (Tabel-
le 1):

Tabelle 1: Problembereiche mit Bedarf an SanierungsmaRnahmen und Rickbau tank-

technischer Anlagen Quelle: ARGE Planungsgemeinschaft Bernsteinressort Halbinsel Pit-
nitz GbR

Sanie- Bezeichnung Bodensa- Riickbau Tank- Riickbau Ge- | Bemerkungen
rungs- nierung technik béude u.
bereich Wege
PB 1 Zentrales Treibstoffla- ja 4 Tanks, Leitun- Pumpenhaus,
ger fiir Kerosin gen, 2 Schachte Gleisanlage
PB 2 Zentrales Treibstoff- ja 1 Tank, Leitungen | Betonplatten-
lager fur Diesel- und weg
Vergaserkraftstoffe
PB6 Tankstelle und Wasch- | beiBedarf | ja Reste Uber-
rampen der WGT dach
PB 8 Ehemalige Radarstation | ja 2 Tanks
mit Wohnunterkunft
PB 17A | Sheltergruppe bei Bedarf | voraussichtlich 4 Priifen Vorhan-
Tanks densein Tanks
PB17 B | Sheltergruppe bei Bedarf Erkundung sanie-
rungsbegleitend
bzw. bei Errich-
tung Baustrafle
PB 30 Platz zum Kochen von bei Bedarf Berdumung
Teer
PB 41 Unterirdische Pipeline ja ja Fahrbahn
von PB 1 bis PB 3
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Sanie- Bezeichnung Bodensa- Riickbau Tank- Riickbau Ge- | Bemerkungen
rungs- nierung technik béude u.
bereich Wege
PB3 Treibstofflager zur ja bei Bedarf Fundamente
Versorgung der Vor- Tanks, Beton-
startlinie plattenweg,
Gleis
PB4 Treibstofflager fir Kero- | ja Tanktechnik Pum- | Pumpenhaus, | Priifen Vorhan-
sin penhaus Betonplatten- | densein Tanks
weg
PB 17 C | Sheltergruppe bei Bedarf | 6 Tanks
PB17H | Sheltergruppe bei Bedarf | 4 Tanks
PB 18 Werkstattbereich mit ja Oberflachen-
Tankwagen befestigung
PB 23 Lager- und Technikein- | bei Bedarf 1 Tank Oberflachen- | Berdumen
richtung befestigung
PB5 Treibstofflager fiir Kero- | ja voraussichtlich 1 Pumpenhaus, | Prifen Vorhan-
sin (dezentrale Lage- Tank, Tanktech- | Betonplatten- | densein Tanks
rung) nik Pumpenhaus | weg
PB 26 lokale Teerablagerung bei Bedarf
PB 17D | Sheltergruppe bei Bedarf | 4 Tanks
PB 17 E | Sheltergruppe bei Bedarf | 4 Tanks
PB 17 F | Sheltergruppe bei Bedarf | voraussichtlich 5 Priifen Vorhan-
Tanks densein Tanks
PB 17 G | Sheltergruppe bei Bedarf | voraussichtlich 6 Priifen Vorhan-
Tanks densein Tanks
PB 21 Ehemalige Tankstelle bei Bedarf | 2 Tanks Tankgeb&u-
de?
PB 31 Betankungsanlage bei Bedarf | 4 Tanks, Leitun- Fahrbahn
Wehrmacht gen, Zapfstellen
PB 39 Ungeordnete Ablage- bei Bedarf Entsorgung Abfal-
rung von Teerprodukten le

Die MalRhahmen werden in zwei Losen (Los 8 und Los 10) ausgeftihrt. Die Ausfiih-
rung von Los 8 startete im Herbst 2025. Die Ausfuhrung fir Los 10 ist ab dem Herbst
2027 vorgesehen.

Ruckbau baulicher Anlagen

In den randstandigen Bereichen des Projektgebiets, insbesondere im Norden, Wes-
ten und Siuden, befindet sich eine Vielzahl von Geb&uden und baulichen Anlagen, die
mafgeblich auf die ehemalige militarische Nutzung zurtickzufihren sind. Ein grof3er
Teil der Bebauung steht unter Denkmalschutz.

Die ehemaligen Hangars im Westen des Projekigebiets sowie einige weitere, in de-
ren Umfeld gelegene Lager- und Werkstatigebdude werden durch das Technik-
Museum genutzt. Der Erhalt und die Nutzung der ehemaligen Hangars ist auch zu-
kunftig weiter vorgesehen, die der Lager- und Werkstattgebaude zumindest temporar
befristet. Darliber hinaus sind ebenfalls im westlichen Bereich der Flache weitere
Gebaude vorhanden, die wiederkehrend temporar im Rahmen eines Festivals ge-
nutzt werden; auch dies soll fiir eine Ubergangszeit Bestand haben. Alle tibrigen Ge-
baude im Bereich des Projektgebietes werden aktuell nicht genutzt. Sie befinden sich
in unterschiedlichen Stadien des Verfalls, mehrere sind teileingestiirzt oder ruinds.
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4.1.16

Der zentrale Bereich des Projektgebietes (ehemaliges zentrales Flugfeld), in dem
sich die mit Betonplatten sowie in kleinem Anteil auch mit Asphalt versiegelten ehe-
maligen Start- und Landebahnen befinden, ist abgesehen von erdbedeckten Schutz-
bauwerken weitgehend frei von sonstiger Bebauung. Die befestigten Fahrwege im
Projektgebiet sind gréRtenteils mit Betonplatten versiegelt. Dartber hinaus sind ins-
besondere in den bewaldeten Bereichen im Norden und im Stiden des Projektgebie-
tes unbefestigte Waldwege vorhanden.

Die Substanz der fir den Rickbau vorgesehenen Gebdude wurde 2023 erganzend
dokumentiert und auf bewertungsrelevante Parameter untersucht (z.B. Asbest, PAK,
PCB). Die Analytik der Bausubstanz erfolgte gemafd den Anforderungen der Ersatz-
baustoffverordnung. Die Analytik der insgesamt 34 Mischproben (Bausubstanz) bil-
det, neben der Analytik von 195 weiteren Einzelproben (z.B. Anstriche, Kitte, Putze),
die Grundlage fur den anschlieBenden Umgang mit dem Material.

Ein Grof3teil der Gebaude ist bzw. war mit einer Dacheindeckung aus Asbestzement-
Wellplatten versehen. Dartiber hinaus sind in stark untergeordnetem Rahmen in ein-
zelnen Gebauden weitere ashesthaltige Bauteile in Form von Flansch- und Heizkor-
perdichtungen vorhanden. In allen Fallen handelt es sich nach aktuellem Kenntnis-
stand um fest gebundene Asbestprodukte. Weiterhin wurde z.T. Chrysotil-Asbest in
Schwarzanstrichen oder Fugenfillmassen festgestellt.

Bei den im Wesentlichen zuriickzubauenden Verkehrsflachen handelt es sich um ei-
ne ehemalige Start- und Landebahn (SLB) aus der Zeit der Nutzung durch die sowje-
tischen Streitkrafte. Die SLB wurde 2023 orientierend untersucht und gem. der Er-
satzbaustoffverordnung analysiert. Es ergab sich Uberwiegend eine Einstufung in die
Bewertungsklasse RC-1. In dem Zuge wurden weiterhin asbesthaltige Fugenmassen
festgestellt, die vor Riickbau der Flachen saniert werden miissen.

Die Ausfiihrung soll in einem Los im Anschluss an die Altlastensanierung und Riick-
baumalRnahmen erfolgen, da die versiegelten Flachen zunachst noch als Verkehrs-
wege fur den Baustellenbetrieb genutzt werden sollen. Weiterhin wurden acht orien-
tierende Asphaltkerne entnommen. Von den Proben ist eine als asbesthaltig einzu-
stufen, die Ubrigen Proben sind der Verwertungsklasse A und B (un- bzw. gering be-
lastet / starker belastet) zuzuordnen.

Kampfmittelbelastung

Die Kampfmittelbelastung des Plangebiets und der aktuelle Berdumungsstand stellen
sich wie folgt dar:

Der Fliegerhorst Pitnitz wurde 1935/1936 von der deutschen Luftwaffe und Kriegs-
marine als ,Land- und Segelflugplatz Pitnitz* angelegt und im zweiten Weltkrieg von
der Deutschen Wehrmacht militdrisch genutzt. Von ca. 1951 bis zum 11.04.1994
nutzten sowjetische Einheiten den Standort weiterhin als Flugplatz. In diesen Zeit-
raumen hat sich eine Kampfmittelbelastung durch die Verursacherszenarien Luftan-
griffe, Boden-k&mpfe, Munitionsvernichtung und militdrischer Regelbetrieb ergeben.

Generell ist die Liegenschaft seitens des Munitionsbergungsdienstes Mecklenburg-
Vorpommern (MBD M-V) in die Kategorie 3 (Vgl. BFR KMR Kapitel 5.2) eingestuft:

,Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Ge-
fahrdung dar. Sie ist zu dokumentieren. Bei Nutzungsanderungen und Infrastruktur-
maflnahmen ist eine Neubewertung durchzufiihren. Daraus kann sich ein neuer
Handlungsbedarf ergeben®.

Zudem wurden anhand durchgeftihrter Luftbildauswertungen und historischer Re-
cherchen durch den MBD M-V konkrete Kampfmittelverdachtsflachen auf dem ehe-
maligen Flugplatz ausgewiesen. Diese Kampfmittelverdachtsflachen wurden im
Rahmen mehrerer RAumperioden zwischen 2022 und 2026 tberwiegend auf3erhalb
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4.2

42.1

der Brut- und Setzzeiten beraumt und freigegeben. Stand September 2026 wurden
ca. 20,3 ha Gesamtflache kampfmitteltechnisch Uberprift, wovon 15,5 ha an Land
und 4,8 ha im Uferbereich des Boddens bearbeitet wurden. Die Bearbeitung der kon-
kreten Kampfmittelverdachtsflachen ist weitestgehend abgeschlossen. Dennoch ver-
bleiben einzelne Teilflachen aus folgenden Griinden:

— Kampfmittelverdachtsflachen unterhalb befestigter Wege, Versiegelungen und Inf-
rastruktur, insbesondere in denkmalgeschitzten Bereichen,

— Kampfmittelverdachtsflachen angrenzend und unterhalb bestehender, denkmalge-
schutzter Gebaude und Strukturen,

— Uberschneidungsbereiche zwischen Altlastensanierung und Kampfmittelraumung
(Problembereich 3, Versorgungsleitungen),

— bei den beiden Kampfmittelverdachtsflachen Munitionsdepot und Schiel3anlage
bestehen wirtschaftliche Zwange und eine Unverhaltnismafigkeit, diese Flachen
befinden sich aber auRerhalb des Planungsgebietes!

Weiterhin verbleiben auf der MaBhahmenflache Teilflachen mit Kampfmittelverdacht,
die im konkreten Zusammenhang mit kontaminierten Flachen stehen und nicht im
Zuge der Kampfmittelrdumung bearbeitet werden konnten. Dies betrifft Bereiche, in
denen beispielsweise ehemalige Kerosinleitungen und Versorgungsleitungen die
Kampfmittelverdachtsflache Uberlagern. Diese werden im Rahmen der Altlastensa-
nierung fachtechnisch zurtickgebaut und die Arbeiten kampfmitteltechnisch fachlich
begleitet.

Zusatzlich wurde im Rahmen einer Testfelderkundung im Bereich der Flachen, auf
denen Tourismus- und Freizeitnutzungen durch private Vorhabentrager realisiert
werden sollen, der Kampfmittelverdacht aufRerhalb der konkreten Kampfmittelver-
dachtsflachen geprift. Im Rahmen der Erkundung konnte der, fir die gesamte Mal3-
nahmenflache vom MBD M-V deklarierte allgemeine Kampfmittelverdacht bestatigt
werden. Demnach sind im Vorfeld der Realisierung o. g. Vorhaben und von Infra-
strukturmalBnahmen weitere Planungsleistungen und Kampfmittelrdumarbeiten in
diesen Bereichen notwendig.

Derzeit befindet sich die Boddenquerung der geplanten Medientrasse in Planung. In
diesen Bereichen besteht Kampfmittelverdacht hinsichtlich Abwurfmunition und Muni-
tionsvernichtung. Hier ist im Vorfeld der geplanten Bohransatzpunkte der Baugrund-
untersuchung die Kampfmittelfreiheit herzustellen.

Planungen der Stadt Ribnitz-Damgarten

Landschaftsplan

Fur die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2001
(UMWELTPLAN STRALSUND GMBH) vor.

Der Landschaftsplan weist im Plan ,MalRnahmen und Erfordernisse” die bestehenden
Siedlungsflachen als Sondergebiete aus. Fiur grof3e Flachen im Siden und Westen
der Liegenschaft wird die Entwicklung von Wald, fiir den Bereich des zentralen und
des noérdlichen Flugfelds die Entwicklung von Grinland, vorgeschlagen. Fir den da-
ran noérdlich angrenzenden Bereich, bis zur ndrdlichen Rollbahn, ist die weitere Ent-
wicklung der Ruderalflachen vorgesehen, deren Erhalt als erforderlich erachtet wird.

Die Aussagen des Landschaftsplans bieten, abgesehen von den Flachen mit Baube-
stand im Nordwesten, keinerlei Entwicklungsflachen und sind daher als Grundlage
einer touristischen Entwicklung grél3eren Umfangs ungeeignet. Dies hangt damit zu-
sammen, dass zum Zeitpunkt dessen Aufstellung im Jahr 2001 die aktuell angestreb-
te touristische Entwicklung des Standorts noch keine Rolle spielte. Der Landschafts-
plan ist daher im Rahmen der nachsten anstehenden Fortschreibung entsprechend
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4.2.2

5.1

5.2

fur den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 109 zu tberprifen und entsprechend anzu-
passen.

Einzelhandelskonzept

Fur die Stadt Ribnitz-Damgarten liegt ein Einzelhandelskonzept unter dem Titel ,Per-
spektiven der Innenstadtentwicklung in Ribnitz-Damgarten, Nutzungs- und Einzel-
handelskonzept” mit Stand vom 31.12.2024, red. erganzt zum 15.11.2025 (Dr. La-
demann Partner) vor. Da im Rahmen des B-Plans auch Moglichkeiten zur Entwick-
lung von Einzelhandel und Dienstleistung sowie Gastronomie geschaffen werden und
gleichzeitig dem v. g. Einzelhandelskonzept gerade die Aufgabe zukommt, eine ge-
ordnete, hinsichtlich der Wohn- und Tourismusfunktion attraktive, und der Versor-
gungsfunktion der Stadt verpflichtete Entwicklung abzusichern, ist diese gesamtstad-
tische Fachplanung fir die Aufstellung des B-Plans Nr. 109 und dessen normative
Regelungen beachtlich.

Im v. g. Einzelhandelskonzept erfolgt, auf einer eingehenden Analyse der Marktsitua-
tion und Entwicklung sowie einer umfassenden Bestandsaufnahme der Ist-Situation
die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen und Nahversorgungseinrich-
tungen. Erstere sollen im Interesse von attraktiven Siedlungskernen in ihrem Bestand
geschuitzt und weiterentwickelt werden. Dazu wird eine Sortimentenliste erstellt, wel-
che in nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sor-
timente unterschieden wird. Zur Zielabsicherung wird unter anderem festgelegt, dass
Neuansiedelungen von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Sortimenten mit mehr als 200 m2 Verkaufsflache nur in den Innenstadtlagen
realisiert werden sollen.

Zur moglichen Entwicklung von Waren- und Dienstleistungsangeboten im Bereich
des Ferien- und Freizeitstandorts Putnitz wird lediglich ausgefuhrt, dass der Ausstat-
tung bisheriger Ferienparks folgend, auf deren Arealen Selbstversorgungsangebote
zu erwarten sind. Es erfolgt jedoch keine Aussage dazu, inwieweit das dortige Ange-
bot von Nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten, insbesondere bei ei-
ner Verkaufsflache von mehr als 200 m?, sich negativ auf die Versorgungssituation
der Stadt auswirken kann.

Bestandsaufnahme

Topographie

Die Hohe des Gelandes im Anderungsbereich variiert von 0,00 m iiber NHN direkt an
der Mittelwasserlinie des Boddengewassers bis zu gut 8,00 m tber NHN am 0&stli-
chen Ende der deutschen Start- und Landebahn.

Dabei ist das ehemalige Flugfeld mit Hohen zwischen ca. 5,00 und 8,00 m Uber NHN
weitgehend eben. Nach Nordwesten hin féllt das Gelande dagegen deutlicher ab; so
liegt der nordwestlich anschlieRende Bereich der groRen ehemaligen Montagehallen
auf einem Niveau zwischen ca. 2,0 und 4,5 m tber NHN und die im Nordwesten be-
findlichen Gebaude der ehemaligen Fahrbereitschaft (6stlich der Westlichen Sied-
lung) liegen auf einem Niveau zwischen 2,5 und 3,0 m tber NHN.

Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

An Bebauung bestehen aktuell im westlichen Teilbereich die funf groRen Montage-
hallen (Hallen | bis V) des ehemaligen Seeflugplatzes aus den 1930iger Jahren. Die
drei nordlichen Hallen (I bis 1ll) werden derzeit durch den Technikverein Pltnitz zu
Ausstellungszwecken genutzt. In dem von den Hallen gefassten Hofbereich bestehen
weitere kleinere Funktionsgebaude aus der Zeit der sowjetischen Nutzung des Ge-
landes. Das nordlichste der kleinen Gebaude wird als Informationsgebaude fur das
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Technikmuseum genutzt, darauf folgt in stdlicher Richtung ein als Versammlungs-
und Veranstaltungsraum genutztes Gebaude. Die drei sudlichen Gebaude werden
als Werkstatt bzw. als Unterstellraume fiir Fahrzeuge und sonstiges technisches Ge-
rat genutzt. Schlie3lich bestehen noch zwei weitere kleine eingeschossige Gebéude
sudlich der Montagehalle 1l bzw. stiddstlich von Halle 1lI; diese Gebaude werden all-
gemein flr Vereinszwecke genutzt. Die zwei stdlichen Montagehallen (Hallen 1V und
V) dienen aktuell als Lager fur das Equipment des jahrlich stattfindenden Musik-, Kul-
tur- und Sportfestivals, gleiches gilt fiir zwei langliche eingeschossige Gebaude west-
lich Halle V, nordlich an die stdliche Ablaufbahn angrenzend und ein weiteres klei-
nes, gegentberliegendes Gebaude. Es bestehen noch vier weitere kleinere Gebaude
im Umfeld der Hallen IV und V.

Weiterhin besteht, dstlich Halle Il, das ehemalige Heizhaus aus den 1930iger Jahren,
welches zur sowjetischen Zeit um einen Kinoanbau erweitert wurde und aktuell leer
steht. Nordwestlich des Flugfelds besteht das Geb&ude der ehemaligen Flugplatz-
feuerwehr aus den 1930iger Jahren. Sudlich der Zufahrt zum ehemaligen Hafen ist
ein Teil der ehemaligen ,Sowjetischen Siedlung“ aus den 1960iger Jahren mit drei
Wohnblocks, einer Kindertagesstatte samt Freibereich und einem ehemalig als Bank
genutzten Gebéaude erhalten. Dieser Bestand ist ebenso leer stehend wie das dstlich
davon befindliche Gebaude (ggf. Ordonnanzgebaude) und ein anschlielend beste-
hendes einzelnes Wohnhaus aus den 1930iger Jahren. Zudem besteht an den Ran-
dern des Flugfelds, im Bereich der Rollbahnen, eine grofRere Anzahl ehemaliger
Flugzeugshelter und am 6stlichen Ende der noérdlichen Rollbahn besteht der ehema-
lige Tower, samt Bauwerke aus der Sowijetzeit. Nur wenige Shelter sind zu Lager-
zwecken genutzt, ansonsten sind diese, ebenso wie der Tower und die Feuerwehr
leer stehend. Nordlich, an das ehemalige Flugfeld und den Bereich der Hangars an-
schlielBend, bestehen, bereits aulBerhalb des Geltungsbereichs, die ehemaligen Ka-
sernengebaude, welche als Ostliche, Mittlere und Westliche Siedlung bezeichnet
werden. Lediglich die Geb&ude der ehemaligen Fahrbereitschaft, 6stlich an die West-
liche Siedlung angrenzend, sind Bestandteil des Geltungsbereichs des B-Plans. Die-
se sind, wie die Gebaude der v. g. Siedlungen, leer stehend.

An weiteren baulichen Anlagen bestehen zudem im Bereich des Flugfelds grof3fla-
chige Bodenversiegelungen in Form von Start- und Rollbahnen, Tank- und Service-
flachen sowie versiegelte Verkehrsflachen im Umfeld der ehemaligen Montagehallen
und der ndrdlich an Flugfeld und den Bereich der Hallen anschlieRenden Kasernen
sowie Verwaltungs- und Technikgebdude. Zudem bestehen auch auf den Flachen,
auf denen der dort ehemals bestehende Gebaudebestand nach 1994 abgerissen
wurde, noch die Fundamente sowie Wege als befestigte Flachen fort. Dies trifft ins-
besondere fur die Waldlichtung norddstlich der Montagehallen I-11l (stdlicher Teil
,Sowjetische Siedlung“) zu. Vom ehemaligen Hafen im Nordwesten der Anderungs-
flache ist die Spundwand, der Sockel des ehemaligen Krans sowie die eiserne Ein-
fassung, wenn auch schon stark korrodiert, erhalten; der Hafen ist heute ungenutzt.

Aufgrund des Alters sowie des grofdtenteils langjahrigen Leerstands seit dem Abzug
der russischen Truppen 1994 sind vorstehende Geb&ude und bauliche Anlagen
durchweg in sanierungsbedurftigem Zustand.

GroRRe Teile der ehemaligen Militarliegenschaft und in diesem Zusammenhang auch
das dem Vorhabenbereich zugehorige Flugfeld werden durch das jahrlich stattfin-
dende Musik- Kultur und Sportfestival sowie das ebenfalls einmal im Jahr veranstal-
tete Fahrzeugtreffen mit in den letzten Jahren, die Corona-Jahre 2020 und 2021 aus-
genommen, regelmalig dber 10.000 bzw. 15.000 Teilnehmern und Gasten, intensiv
genutzt. Dabei ist jeweils ein temporarer Campingbetrieb der Ubernachtungsgéste
des Festivals bzw. der Teilnehmer des Fahrzeugtreffens eingeschlossen.
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Die grofRen Freilandflachen im Umfeld der Start- und Rollbahnen werden in einem
Umfang von ca. 100 ha bereits seit Betriebszeiten des Militarflugplatzes landwirt-
schaftlich genutzt. Mit dieser landwirtschaftlichen Nutzung wurde das zentrale Flug-
feld schon zu Zeiten militarischer Nutzung von Vegetationsaufwuchs freigehalten.

5.3 Verkehrserschliel3ung

In der StralBenerschliefung bindet die bestehende Zufahrt zum Vorhabenbereich
(Flugplatzallee) an die Kreisstral3e K2 nordlich der Ortsdurchfahrt Damgarten an.
Nach passieren der Ortsdurchfahrt von Damgarten miindet die K2 in die Bundesstra-
3e B105 und nach Norden hin fihrt die K2 Richtung der Ortschaft Saal. Daneben be-
steht vom Ortsteil Putnitz her noch eine befahrbare Zuwegung zu einem einzelnen,
genutzten Wohnblock stidwestlich des Geltungsbereichs.
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Abb. 9: Verkehrsanbindung Halbinsel Pitnitz Quelle: wagner Planungsgesellschaft 2010, Quelle Kar-
tengrundlage: GAIA MV 2010

Die BundesstralR3e B105 ist die wichtigste Anbindung des Standorts an das Uberregi-
onale Netz in Richtung Rostock; hier werden die Autobahnen A19 und A20 in Rich-
tung Berlin und Hamburg erreicht. In ¢stliche Richtung wird Stralsund erreicht mit
Anbindung an den Rugen-Zubringer B96A, welcher zudem bei Grimmen an die A20
weiter ostlich anschlief3t. Letztgenannte Route stellt insbesondere fir aus Berlin an-
reisende Urlauber eine Anfahrtsalternative zur A19 dar. Daneben bestehen mit den
Landesstraf3en L181 in Richtung Sanitz und L191 in Richtung Bad Silze alternative
Anbindungen an die A20, welche aber aufgrund zahlreicher Ortsdurchfahrten als An-
und Abfahrtsrouten weniger attraktiv sind und entsprechend bisher von den Urlaubs-
gasten nur in geringem Umfang bzw. nur bei akuten Staus auf der B105 genutzt wer-
den.

Betrachtet man das Angebot per Bahn, so bestehen im Bereich des Fernverkehrs
ganzjahrig 1C- und ICE-Verbindungen mit Halt im Bahnhof Ribnitz-Damgarten West,
ca. 6 km vom Standort entfernt. Zudem verkehren Regionalbahnen Richtung Rostock
und Stralsund im Stundentakt, welche auch im néachstgelegenen Bahnhof Ribnitz-
Damgarten Ost, in ca. 3 km Entfernung vom Vorhabengebiet halten. Erganzt wird das
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5.4

OPNV-Angebot zu den Haupttageszeiten durch Buslinien von Damgarten aus nach
Ribnitz und zu den groéf3eren Ortschaften der Region so auch auf den Landesstral3en
L22 und der L21 (Baderstraf’e) zu den benachbarten Ostseebadern Graal-Mdritz,
Dierhagen, Wustrow, Ahrenshoop, Prerow und Zingst. Die Linien zu den Badeorten
ermdglichen in der Saison gréRtenteils eine Fahrradmitnahme (per Anhanger).

Bisher besteht noch keine Anbindung der Halbinsel Pitnitz (und damit des Vorha-
benbereichs) sowie des néachstgelegenen Hafens Damgarten an die Fahrgastschiff-
fahrt oder einen Fahrbetrieb. Diese Anbindungen sollen aber im Rahmen der Pro-
jektrealisierung geschaffen werden, gerade auch mit der Zielsetzung, das landseitige
Verkehrsaufkommen, insbesondere das des motorisierten Individualverkehrs, zu re-
duzieren.

Fir den nichtmotorisierten Individualverkehr besteht von Siidwesten her, von der
Ortschaft Putnitz kommend, eine wassergebundene, befestigte Wegefiihrung entlang
des Boddens, welche ca. 1,0 km vor Erreichen des Technikmuseums endet. Wie
auch im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt, war deren mdglichst wasserna-
he Weiterfihrung, Uber das Technikmuseum hinaus, bis zur Ortschaft Langendamm
bisher schon geplant. Weitere allgemein benutzbare Wegefiihrungen bestehen im
Vorhabenbereich bisher nicht.

Ver- und Entsorgung

Im Vorhabenbereich bestehen bisher keine, im Hinblick auf die angestrebte stadte-
bauliche Entwicklung, gebrauchsfahige Leitungssysteme fir die Ver- und Entsor-
gung. Die ehemals bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nach Stillle-
gung des Flugplatzes zu grof3en Teilen vom Netz abgetrennt und zum Teil auch be-
seitigt.

Anschlussmoglichkeit an Wasser, Abwasser, Strom und Gas besteht grundséatzlich
im Bereich der Kreisstrale K2 nordlich der Ortsdurchfahrt Damgarten.

Fur die Oberflachenwasserentsorgung der Start-, Rollbahnen und weiteren befestig-
ten Flachen des ehemaligen Militarflugplatzes besteht in groRen Teilen ein Entwas-
serungssystem aus Leitungen und oberirdischen Graben, welches aber aktuell nur
eingeschrankt funktionsfahig ist.

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Vorpommern-Rigen sowie dem seitens
des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen. Im Rahmen der weiteren
Planung ist zur Sicherstellung der Entsorgung das StraRennetz hinreichend fir Ent-
sorgungsfahrzeuge zu dimensionieren.
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6.

6.1

6.1.1

Planung

Beschreibung des Vorhabens

Abb. 10: Planungsstand Ferien- und Freizeitpark, Stand 07.2026 Quelle: Stadt Ribnitz-Damgarten

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht eine standardmaRige, ganzjahrige Nutzung sowie eine
temporéare Nutzung, in Form von zwei Festivals vor.

Standardmaé&Rige, ganzjahrige Nutzung

Der westliche und mittlere Teil der ehemaligen militarischen Liegenschaft Putnitz soll
Zu einem touristisch genutzten Areal mit attraktiven, vielfaltigen Angeboten in Beher-
bergung, Gastronomie, Sport, Freizeit sowie Kultur entwickelt werden. Das Gesamt-
vorhaben wird dabei vier wesentliche Teilvorhaben umfassen; einen Ferienpark, ei-
nen Freizeitpark mit Trendsport-, Kultur- und Erlebnisangeboten kombiniert mit einem
Angebot an Erlebniscamping, das bereits bestehende Museum, weiterentwickelt zu
einem modernen, breiter aufgestellten Ausstellungs- und Bildungsangebot, sowie ei-
nen Reiterhof mit angeschlossenem Erlebnis-Bauernhof und weiteren Freizeitange-
boten. Weitere Angebote im Bereich Kultur, Sport und Freizeit sind perspektivisch
vorrangig in Bestandsgeb&uden geplant. Daneben werden ein kleiner naturnaher Ha-
fen Teil des touristisch genutzten Standorts sowie ein 6ffentlicher Wasserzugang mit
Badestelle.

Insgesamt sollen die auf der Halbinsel zu schaffenden Sport-, Freizeit- und kulturel-
len Angebote einschlie3lich Angeboten im Ferienpark, auch externen Urlaubsgésten
und der Wohnbevdlkerung aus der Region offenstehen.

Das Teilvorhaben Ferienpark (SO 1 und 2) erstreckt sich auf einer Flache von ca. 85
ha. Im Ferienpark sind insgesamt ca. 620 Beherbergungseinheiten vorgesehen. Die-
se gliedern sich in Ferienhduser sowie Ferienapartments im Bereich des Hafens. Um
eine differenzierte Nachfrage bedienen zu kénnen, sind die Unterkiinfte in unter-
schiedlichen GroRen- und Ausstattungsstufen geplant; zudem sind besondere Unter-
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kunftsformen beriicksichtigt. Die Gesamtbettenkapazitdt des Ferienparks betragt ca.
3.200 Betten.

Es sind verschiedene gastronomische Einrichtungen geplant sowie kleinere Geschaf-
te. Darlber hinaus ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb fur den taglichen Bedarf
bzw. zur Selbstversorgung der Feriengaste geplant. An Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen sind ein tropisches Erlebnisbad sowie weitere Indoor-Freizeit- und Aktivitatsan-
gebote geplant, z. B. Bowling, Gametown, Indoor-Minigolf, Kletter- und Spielelemente
sowie ergdnzende Sport- und Spielbereiche im Freien. Vorstehende Einrichtungen
sollen vorwiegend in einem gré3eren zentral gelegenen Gebéaude realisiert werden.
Hinzu kommen Angebote zur individuellen Mobilitat wie z. B. eine Fahrradverleih-
und Servicestation. Im Hafenbereich sind gastronomische Angebote, eine Touristen-
information, deren Betrieb in Abstimmung mit der Stadt vorgesehen ist, sowie ergan-
zende Serviceeinrichtungen geplant, die den Hafen als touristischen Treffpunkt star-
ken sollen. Vorstehende Einrichtungen sind funktional auf den Ferienpark und des-
sen Gaste ausgerichtet und sollen nicht in Konkurrenz zu bestehenden Versorgungs-
zentren in der Stadt oder den umliegenden Ortsteilen treten.

Der Ferienpark ist als ganzjahrig betriebene touristische Anlage konzipiert. Er richtet
sich an eine breite, touristisch orientierte Zielgruppe mit Schwerpunkt auf den Fami-
lien- und Freizeittourismus. Als Hauptzielgruppe sind Familien mit Kindern vorgese-
hen. FUr diese stehen insbesondere die gemeinsame Freizeitgestaltung, ein umfang-
reiches Angebot an wetterunabhéangigen Freizeit- und Erlebnisaktivititen sowie si-
chere, weitgehend autofreie Aufenthaltsbereiche im Vordergrund. Erganzend richtet
sich das Angebot an weitere Nutzergruppen, an Paare und Erwachsene ohne Kinder,
Mehrgenerationenfamilien, Gruppen, Kurzurlaubs- und Wochenendgaste sowie an
Tagesbesucher aus der Region.

Der ndrdlich angrenzende Freizeitpark (SO 3) bietet eine Vielzahl an Trendsport-,
Kultur- und Erlebnisangeboten, viele davon mit alleinstellendem Charakter. Diese
Angebote sind im Umfeld der beiden stidlichen ehemaligen Montagehallen (IV und V)
auf einer Flache von ca. 11,0 ha konzentriert. Der Freizeitpark gliedert sich dabei in
verschiedene Erlebnisbereiche bzw. Gebietstypen.

Die ,Strandwelt” umfasst den Bereich der stidlichen Ablaufbahn des ehemaligen See-
flugplatzes sowie die seitlich angrenzenden Flachen. Die Flache der Ablaufbahn und
der nordlich angrenzende Uferbereich sind dabei als 6ffentliche Freiflache vorgese-
hen. Der Bereich soll aber vom Freizeitpark mit bewirtschaftet werden. Vorgesehen
sind ein Offentlich zuganglicher Sandstrand, Beach-Volleyball-Felder, Liegewiesen
sowie eine Wassersportschule mit Angeboten wie Kanu/Kajak, SUP, Windsurfen und
Wing Foiling. Erganzt wird das Angebot durch ein Strandrestaurant mit Terrasse und
einen Kiosk mit niedrigschwelliger Verpflegung sudlich der Ablaufbahn. Die ,Was-
serwelt* umfasst Wasserflachen des Boddengewassers und ist der Strandwelt vorge-
lagert. Dieser Erlebnisbereich basiert auf einem Nutzungskonzept, das modulare
Wasserattraktionen und Wassersportangebote kombiniert. Geplant sind ein saisonal
auf dem Bodden schwimmender, aufblasbarer Wibit Aqua Park, eine Wakeboard-
Anlage, eine stehende Surfwelle in einem schwimmenden Becken sowie weitere
Wasserattraktionen. Ergéanzt wird das Angebot durch schwimmende Schaukeln,
Sprungtirme und ein Blob-Luftkissen fir spielerische Wasseraktivitaten. Der Erleb-
nisbereich ,Waldgebiet Hochseilgarten® liegt im Kuistenwald nordlich der Strandwelt.
Geplant sind hier Hochseil- und Kletterelemente in unterschiedlichen Schwierigkeits-
graden, erganzt durch Schwingelemente, Stege, Seilbriicken, Netze, Seile, Erlebnis-
plattformen und Ziplines. Der Betrieb erfolgt iberwiegend saisonal und witterungsab-
hangig. Die ,Erlebniswelt* liegt im Umfeld der ehemaligen Montagehalle V, in direkter
Nachbarschaft zur Sportwelt und nahe dem Ferienpark im Siden. Die Erlebniswelt
umfasst nach aktuellem Planungsstand Indoor- und Outdoor-Spielbereiche, Bewe-
gungs- und Kletterelemente, einen 35 m hohen Aussichtsturm mit Riesenrutsche,
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Trampoline, Sprungkissen, Ziplines, eine Raupenachterbahn, offen gestaltete Fla-
chen fir freies Spiel sowie Flachen fir temporéare Angebote wie Karussells und Pro-
grammbereiche in Hutten oder Tentickles. Zentrale Platze mit Sitzgelegenheiten,
Brunnen- und Wasserelementen sowie ein Kiosk/Café und Sanitarrdume runden das
Angebot ab. Die Erlebniswelt richtet sich insbesondere an Familien, Kinder, Jugendli-
che und hier insbesondere auch an die Gaste des benachbarten Ferienparks. Der
Funktionsbereich ,Sportwelt® ist zwischen dem Abenteuerpark und der Erlebniswelt
verortet. Die Nutzungsidee zielt darauf ab, zeitgemé&fe Fun- und Trendsportarten in
hoher Qualitat zu biindeln und einen Ort zu schaffen, an dem Bewegung, Austausch
und ldentifikation gleichermalRen stattfinden. Vorgesehen sind Anlagen fur Skate-
boarding, BMX, Pumptracks, Basketball und Streetball; dazu kommen eine Dirtbike-
Anlage und eine Boulderwand sowie eine Wakeboard-Anlage im Wasserbecken. Da-
neben sind Service- und Infrastrukturelemente wie Sanitarraume, Lager- und Lo-
gistikgebaude, Leih- und Servicepunkte sowie ein Kiosk/Café vorgesehen. Der Nut-
zungsbereich der ,Abenteuerwelt* ist zwischen dem Campingplatz im Osten und der
Sport- und Erlebniswelt im Stdwesten verortet. Geplant sind hier vielfaltige Spiel-
und Bewegungsangebote sowohl in Bodennahe als auch in der Héhe zwischen den
Baumen. Dazu zéhlen Kletter- und Balancierelemente, Schaukeln und Erlebnisplatt-
formen, Labyrinthe und Hoéhlen, Seil- und Netzstrukturen, Schwingen und Ziplines,
ein Wipe Out Parcours und eine Riesenschaukel, Picknickbereiche und Holzhitten.
Das gastronomische Angebot reicht vom Picknickkorb bis zum Speisen- und Getran-
keverkauf im Kiosk/Café. Die Abenteuerwelt ist tagsiber und Uberwiegend saisonal
nutzbar und richtet sich primar an Familien, Schulklassen und Tagesgaste.

Ostlich des Freizeitparks besteht auf einer Flache von ca. 14 ha ein an diesen ange-
schlossenes Beherbergungsangebot (SO 5). Vorgesehen sind, neben 10 Feri-
en(Konzept)hausern (Future Living) und einigen moblierten Baumhausern, ca. 200
Camping-Stellplatze fur Wohnmobile, Wohnwagen und temporéres Zelten sowie bis
zu 100 dauerhaft aufgestellte, moblierte und mit Kichen und Sanitareinrichtungen
ausgestattete Zelte (Glamping-Zelte), erganzt durch eine Zeltwiese, nutzbar durch
Jugendgruppen, Vereine etc.. Die Infrastrukturversorgung, insbesondere der Einhei-
ten ohne individuelle Kiichen und Sanitarrdume, umfasst mehrere ,Dorfkerne® mit
Gemeinschaftskiichen, modernen, grof3ziigigen Sanitar- und Aufenthaltsraumen so-
wie Aktionsflachen. Ebenso ist ein Lebensmittelmarkt mit auf den Campingurlaub
ausgerichteten Randsortimenten geplant; optional sind auch kleinere gastronomische
Einrichtungen maoglich.

Bei dem Vorhaben Museum (SO 7) soll auf einer Flache von ca. 8,0 ha (ohne umlie-
gende Grin- und Waldflachen gerechnet) im Umfeld der bereits heute genutzten, drei
nordlichen, unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Montagehallen, die bereits
bestehende museale Nutzung zu einem modernen Ausstellungs- und Bildungsange-
bot weiterentwickelt werden. So soll dort ganzjahrig die Préasentation von militarischer
wie ziviler Technik aus den Staaten des ehemaligen Ostblocks auf einer Ausstel-
lungsflache von tber 10.000 m? erfolgen. An den Museumsbetrieb unterstiitzender
Infrastruktur ist zur gastronomischen Versorgung ein Kioskbereich geplant, ebenso
ein Museumsshop mit einem Bereich fur den Kartenverkauf. Zudem wird ein Kinder-
spielplatz zum Thema Technik geschaffen.

An Museumstagen und an bestimmten Aktionstagen wird ausgewahlte Technik vor-
gefuhrt oder es besteht Gelegenheit entsprechendes Gerat selbst zu erproben. Da-
neben sind auch Vortrage, Seminare und Workshops aus den Bereichen Technik,
Geschichte, Architektur, Kunst und Natur vorgesehen. Im Bereich der Bildung ist zu-
dem beabsichtigt, das Museum als ,Begleiter” in Projekten in naturwissenschaftlich-
technischen Aufgabenfeldern zu qualifizieren. Ebenso ist beabsichtigt, geschichtliche
und politische Themen, mit Reflektion auf die Vergangenheit des Standorts aufzu-
greifen. Im Rahmen der Kooperation mit externen Bildungstragern ist beabsichtigt, in
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den Raumen des Museums Lehrklassenraume fir die Ausbildung technischer Berufe
sowie eine Lehrwerkstatt und temporare Unterkunftsraume fir die Beherbergung von
ca. 20 Auszubildenden unterzubringen. Zudem sind weiterhin thematische Fahrzeug-
treffen auf dem Museumsareal geplant.

Zielgruppe der Ausstellung und der v.g. Veranstaltungen sind neben Tagesbesu-
chern aus der Region die Touristen der Urlaubregion Fischland-Dar3-Zingst und der
benachbarten Urlaubsregionen sowie Fernreisende, die das Museum aus uberregio-
naler und grenziberschreitender Werbung als Reiseziel ausgewahlt haben. Gerade
die v.g. Vortrage, Seminare und Workshops sollen zudem Studierende verschiedener
Bereiche der umliegenden Hochschulen ansprechen. Vorstehendes Bildungsangebot
richtet sich insbesondere an die Schulen der Region als Ergédnzungsangebot zum
Unterricht im Klassenraum.

Zur Ermdéglichung vorstehender Nutzungen ist eine den zukinftigen funktionalen An-
forderungen entsprechende Modernisierung der drei groRen Montagehallen vorgese-
hen. Der Freibereich soll ebenfalls entsprechend dieser Anforderungen gestalterisch
und funktional neu geordnet werden. Aufgrund des Umstands, dass sehr aufwendige
Sanierungen zu téatigen sind, mit entsprechend erforderlichem finanziellen Engage-
ment, kann eine Neuordnung des gesamten Museumsareals nur langfristig und in
Stufen erfolgen.

Die geplante reittouristische Einrichtung (SO8) bietet auf ca. 16,0 ha Flache (inkl.
den Funktionsbereichen Streichelzoo, Erlebnisbauernhof und den Weideflachen) ein
umfassendes Sport- und Freizeitangebot rund um die Themen Reiten und Pferd. Die
GroRRe des Gelandes ermoglicht eine grof3zlugige, landschaftsvertragliche Gliederung
der Nutzungen und schafft ausreichend Raum fir Weiden, Paddocks, Reitflachen,
Wege, Spielbereiche und Tiererlebniszonen. Das Bauvorhaben umfasst eine kom-
plette Reitinfrastruktur mit einem Zentralgebaude mit Servicepunkt, einer Reithalle,
einem Pferdestall, Offenstallbereichen, Futter- und Lagerflaichen, Aul3enreitplatzen,
einem Ponyreitplatz, Paddocks, Gehegen, Spielbereichen, einem Kinderbauernhof
mit Streichelzoo sowie ergdnzende Aufenthalts- und Erlebnisflachen. Die weiteren
AuRenanlagen umfassen neben grof3zugigen Weiden und Paddocks zudem Reitplat-
ze, ein Zentralspielplatz, ein Wasserspielplatz und eine Spielwelt.

Die Reithalle erméglicht, unabhangig von Jahreszeit und Witterung Reitunterricht,
Ponyschule, Longenangebote, individuelles Reiten, reitpadagogische Programme
und kleinere Vorfihrungen. Weiterhin werden in der Angebotsgestaltung Trakehner-
Wandern, Ausritte sowie Safaris durch den Park angeboten. Fir Kinder entsteht eine
eigene Ponyschule. Im Rahmen des Reiterhofs sind keine Beherbergungseinrichtun-
gen geplant.

Mit 30 Millionen pferdeinteressierten Menschen in Deutschland besteht eine sehr
grol3e und zugleich emotional stark gebundene Zielgruppe. Dieses Potenzial soll im
Vorhabengebiet gezielt genutzt werden, indem die Angebote der reittouristischen Ein-
richtung direkt an den Aufenthaltsort der Gaste gebracht werden. Die Hauptzielgrup-
pe sind entsprechend die erwarteten Feriengaste vor Ort in Pitnitz. Im Mittelpunkt
stehen Familien mit Kindern, Kinder und Jugendliche, erwachsene Reitinteressierte,
Wiedereinsteiger, Anfanger sowie Gaste, die wahrend ihres Urlaubs Tiere, Natur und
Bewegung erleben mdchten. Tagesgaste spielen dagegen fir den Reiterhof an die-
sem Standort eine nachgeordnete Rolle.

Im Bereich des geplanten 6ffentlichen Wasserzugangs an der ehem. sudlichen Ab-
laufbahn, soll unter Einbeziehung der Gewasserflache die Schaffung von Infrastruktur
im Zusammenhang mit einem Bade- und Wassersportbetrieb (z. B. Liegewiese,
Strandbereich, Bau eines Badestegs sowie einer Sicherung gegen Abtrag der ge-
planten Sandaufschittung) ermdéglicht werden. Ein Teil der Wasserflache soll zudem
fur ergdnzende Sport- und Freizeitanlagen des Freizeitparks genutzt werden (s.0.),
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wozu entsprechende schwimmende bauliche Anlagen auf dem Wasser geplant sind.
Dieses Angebot wird einen separaten Bereich bilden und im Rahmen der FNP-
Anderung und -Erganzung entsprechend gesondert dargestellt (siehe Beschreibung
des Freizeitparks bzw. zum Sondergebiet SO 3).

Der im Westen des Ferienparks am Bodden geplante Hafen ist als naturnaher Hafen
an der bestehenden Kustenlinie gestaltet. Vorgesehen sind Liegeplatze fiur Sportboo-
te und Wasserwanderer sowie ein Féhranleger. Umfassende Hafeninfrastruktur wie
Bootslagerung und Reparatur, Betankung oder eine Slipanlage sind nicht geplant; es
kann die Slipanlage an der nérdlichen Ablaufbahn im Bereich des geplanten Sonder-
gebiets ,Museum® mit genutzt werden. Landseitig wird im Bereich des SO 2 mit ei-
nem kleinen Baugebiet die Schaffung grundséatzlicher Infrastruktur (Hafenmeisterbi-
ro, Ticketverkauf und Information) ermdglicht. Zudem ist die Einordnung entspre-
chender Hafeninfrastruktur in die Ubrige geplante, dem Ferienpark zuzurechnende
Bebauung moglich.

Daneben bestehen aber im Kern des geplanten Ferien- und Freizeitparks einige Ge-
baude, welche entsprechend der Zielsetzungen der Stadt einer Sanierung und ada-
guaten Nachnutzung zugefiihrt werden sollen, fir die aber bisher noch keine Interes-
senten und damit auch keine konkreten Nachnutzungsplanungen bestehen. Fir die
Montagehallen IV und V (SO 10) des ehemaligen Seeflugplatzes wird eine Nach-
nutzung im Bereich Touristik, Kultur, Sport oder auch Logistik angestrebt. Den beiden
Hallen sind entsprechend angemessen dimensionierte Grundstticke fur erforderliche
Freiflachennutzungen und ggf. erforderlich werdende ergdnzende Nebengebaude
zugeordnet. Die entsprechenden Flachen werden an die 6ffentliche ErschlieBung an-
gebunden. Gleiches gilt auch fir das Gebaude der ehemaligen Feuerwehr nord-
westlich des ehemaligen Flugfelds (SO 10). Fir das ehemalige Heizhaus 6stlich des
ehemaligen Flugzeughangars Il (SO 4) ware eine Entwicklung in Richtung von vor-
stehenden Nutzungen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, auf-
grund des allseitig direkt angrenzenden Waldbestands mit dem Erfordernis einer um-
fassenden und unverhéaltnisméaRigen Waldumwandlung verbunden. Daher wurde die
angestrebte Nachnutzung auf Vorhaben der Logistik und solcher technischer Anla-
gen zur Versorgung des Standorts beschrankt.

Darlber hinaus ist es mittel- bis langfristig Ziel der Stadt, die ehemaligen Kasernen-,
Verwaltungs- und Technikgebaude der Westlichen, Mittleren und Ostlichen Siedlung,
nordlich der Flugplatzallee gelegen, einer angemessenen Nachnutzung zuzufihren.
Da bisher aber, abgesehen von den dstlich an die Westliche Siedlung angrenzenden
Gebauden der ehemaligen Fahrbereitschaft, keine konkreten Nutzungsabsichten flr
diese Liegenschaften bestehen, werden diese, mit Ausnahme der Fahrzeughallen,
zunachst nicht in den Anderungsbereich der V. Anderung und I. Erganzung der 3.
Neubekanntmachung des FNP aufgenommen.

Temporéare Nutzung durch Festivals

Neben der vorausgehend beschriebenen, ganzjahrigen Nutzung werden im Plange-
biet die bisher schon langjahrig stattfindenden zwei Festivals, ein Musik- Kultur- und
Sportfestival und ein Treffen fir Anhanger von militdrischen und zivilen Fahrzeugen
aus Staaten des ehemaligen Ostblocks, auch weiterhin jahrlich stattfinden. Die Festi-
vals fuhren fur Teilbereiche zu von der Standardnutzung abweichenden Nutzungs-
strukturen, stellen besondere Anforderungen an die verkehrliche ErschlieRung sowie
die Ver- und Entsorgung und fiihren zu besonderen Auswirkungen auf das Umfeld
sowohl innerhalb des Plangebiets als auch dartiber hinaus. Externe Auswirkungen
werden insbesondere durch die mit den Festivals verbundenen Larmimmissionen
sowie durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen hervorgerufen (siehe Punkt 6.1.7 Im-
missionsschutz).
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Bei dem seit 2013 veranstalteten Musik-, Kultur- und Sportfestival handelt es sich um
eine zuletzt 4%-tagige Grolveranstaltung mit inzwischen 15.000 bis 20.000 Besu-
chern. Von der raumlich-funktionalen Konzeption her sind die meisten Konzertbih-
nen im Bereich der bestehenden Waldlichtung sidlich der Westlichen Siedlung un-
tergebracht. Die entsprechenden Bihnen- und Technikbauten sollen dabei ganzjah-
rig stehen bleiben, um den bisher noch erforderlichen erheblichen Aufwand beim Auf-
und Abbau des Festivals deutlich zu reduzieren. Daneben wird der Freizeitpark Teil
des inneren Festivalbereichs. Fur die Ubernachtung derjenigen Gaste, die mehrere
Tage bleiben, steht ein Campingbereich mit entsprechenden sanitaren Einrichtungen
zur Verflgung. Dieser setzt sich aus dem standig betriebenen Bereich fiir Camping
und besondere Beherbergungsangebote (SO 5) und einer anschlieRenden tempora-
ren Erganzungsflache zusammen. Aufgrund der erforderlichen Auf- und Abbauarbei-
ten erstreckt sich die Inanspruchnahme des Ergadnzungsbereichs erheblich tber die
eigentliche Festivaldauer hinaus.

Bei dem seit 2001 veranstalteten Treffen fur Anhanger von militérischen und zivilen
Fahrzeugen aus Staaten des ehemaligen Ostblocks handelt es sich um ein Fahr-
zeugtreffen mit historischen militdrischen wie zivilen Fahrzeugen und zugehdrigem
technischem Gerat. Das Treffen findet in der Regel an einem Wochenende im Som-
mer statt. Im Jahr 2022 gab es ca. 3.100 Teilnehmer, welche Fahrzeuge und zugehd-
rige Technik prasentierten, sowie ca. 7.500 Besucher. Neben der Prasentation der
Fahrzeuge und zugehoriger Technik gibt es ein Rahmenprogramm mit Ausfahrten,
Ausprobieren der Fahrzeuge, Ausstellungen und ein Bihnenprogramm. Die Teilneh-
mer, welche Fahrzeuge und sonstige Technik ausstellen, campieren bisher zum weit
Uberwiegenden Teil fir die Dauer des Festivals auf dem Gelande. Das Fahrzeugtref-
fen soll zukunftig weiterhin einmal jahrlich stattfinden, allerdings, mit Rucksicht auf
die zukunftige touristische Nutzung im Umfeld, mit reduzierter Teilnehmer- und Besu-
cherzahl sowie raumlich verkleinertem Umfang.

6.1.2 VerkehrserschlieBung

Im Sinne eines hohen Erholungswerts und einer klima- und umweltgerechten Stadt-
entwicklung ist es Zielsetzung, den durch den Tourismusstandort generierten motori-
sierten Individualverkehr maoglichst gering zu halten. Die Strategie zur Verkehrser-
schlieBung setzt daher bewusst beim nicht motorisierten Individualverkehr und dem
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) an und sieht entsprechend attraktive An-
gebote fur diese Verkehrsteilnehmergruppen vor.

AuRere Verkehrsanbindung / UmgehungsstraRe

Es ist Zielsetzung der Stadt, die Bewohner des Ortsteils Damgarten und hier insbe-
sondere diejenigen, welche an der Ortsdurchfahrt der K2 (Barther StralRe und Saaler
Chaussee) wohnen, nicht mit zuséatzlichem Durchgangsverkehr zu belasten. Daher
ist der Bau einer UmgehungsstralRe dstlich von Damgarten geplant, sodass insbe-
sondere der An- und Abreiseverkehr, aber auch die mit dem PKW kommenden Ta-
gesbesucher nicht zu einer verkehrlichen Mehrbelastung in der Ortsdurchfahrt und zu
einem damit verbundenen Mehr an Larm- und Abgasimmissionen fiihren.

Die Trasse der Ortsumgehung verlauft 6stlich von Damgarten und verbindet die
K2/NVP 2 bzw. Flugplatzallee im Norden mit der B105 und dem Knotenpunkt mit der
Stralde ,Zur Muhle* im Suden. Die ausgewahlte Vorzugsvariante verlauft westlich des
ehemaligen, nicht mehr genutzten Bahndamms. Am nérdlichen Anschluss
K2/Flugplatzallee ist ein vierarmiger Kreisverkehr vorgesehen, am sudlichen An-
schluss wird der vorhandene, derzeit dreiarmige und lichtsignalgesteuerte Knoten-
punkt B 105/,Zur Mihle“ zu einem plangleichen vierarmigen Knotenpunkt mit Licht-
signalanlage erweitert. Die Umgehungsstral3e ist nicht Teil des Geltungsbereichs des
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B-Plans Nr. 109; die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu deren Bau werden im
Rahmen des entsprechenden Fachplanungsrechts geschaffen.

Die stralRenseitige Anbindung des Plangebiets selbst erfolgt vom v.g. Kreisverkehr an
der KreisstralRe K2 tber die Ostliche Flugplatzallee. Fur FuRganger und Radfahrer ist
im B-Plan ein stralenbegleitender Ful3- und Radweg vorgesehen, welcher spater von
der Fahrstral3e abzweigt und Uber den ehemaligen Bahndamm gefthrt wird.

Das intern geplante Ful3- und Radwegenetz (s. u.) wird in Richtung Hafen Damgar-
ten, nérdliches Damgarten und nach Norden hin in Richtung Langendamm an die
Ubergeordneten Wegenetze angebunden.

Der OPNV (Buslinie) verbindet den Tourismusstandort tiber die Flugplatzallee (Plan-
stral3e 1) mit den Ortskernen von Damgarten und Ribnitz und den beiden Bahnhofen
Ribnitz-Damgarten West und Ost. Uber Ribnitz und Damgarten erfolgt zudem eine
Anbindung an die Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst und an die kleineren Tourismus-
zentren der Region. Uber die Bahnhofe ist eine Erreichbarkeit mit dem regionalen
und dem Uberregionalen Zugverkehr gegeben.

Wasserseitig ist Uber den geplanten neuen Hafen der Aufbau eines regelmaRigen
Fahrverkehrs im Stundentakt (8:00 bis 22:00) in Richtung Hafen Ribnitz geplant. Ei-
ne weitere Verbindung soll zwischen Putnitz und Wustrow oder Dierhagen entstehen;
hier wird eine Taktung mit jeweils 2-3 Fahrten vormittags und nachmittags/abends
angestrebt. Ein entsprechend regelméaRig zur Verfigung stehendes Angebot Uber
Wasser wird, wie auch die angebotene Infrastruktur fir den Radverkehr, die landsei-
tige motorisierte Verkehrsbhelastung reduzieren. Dies ist mit positiven Effekten fur die
Umwelt verbunden und lasst auch eine groRere Akzeptanz fir das Projekt bei den
Urlaubern wie bei den Einwohnern von Ribnitz-Damgarten und den Ostseebadern
gleichermal3en erwarten.

Innere VerkehrserschlieBung

Zur grundlegenden Konzeption der inneren VerkehrserschlieRung wurde zun&chst
eine verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet (TSC, NL Neubrandenburg,
07.2024 - Version 4). Auf Grundlage der ermittelten Verkehrsmengen erfolgten dann
der Entwurf des nachfolgend dargestellten ErschlieBungsnetzes und die Dimensio-
nierung der einzelnen StraRen und Wege.

Bei der VerkehrserschlieBung flir den motorisierten Verkehr greift das Konzept
weitgehend auf die vorhandene Stral3en- und Wegeinfrastruktur des ehemaligen Mili-
tarflugplatzes zurlck, welche partiell erganzt wird. Die bestehende Flugplatzallee bil-
det weiterhin die zentrale Hauptzufahrt, welche unter Nutzung der ndrdlich des zent-
ralen Flugfelds gelegenen Rollbahn zu einer Ringerschlielfung ausgebaut wird. Von
dieser HauptverkehrsstralRe gehen Anliegerstralien und Wohnwege ab, welche die
einzelnen Baugebiete erschliel3en.

Neben dem motorisierten Verkehr ist ein eigenstandiges bzw. straf3enbegleitendes
Netz fur FuBganger und Radfahrer vorgesehen. Die HaupterschlieRungsstralien
werden i.d.R. im Trennprinzip mit separaten Geh- und Radverkehrsanlagen ausge-
bildet, wahrend die untergeordneten AnliegerstralRen und Wohnwege als Mischver-
kehrsflachen ausgelegt sind. Daneben sind fiir zentrale Bereiche des Touris-
musstandorts, fur die eine starke Frequentierung durch FuRganger und Radfahrer zu
erwarten ist, fir v.g. Gruppen auch vom motorisierten Verkehr unabhéangige Wege-
verbindungen geplant.

Das Parkraumkonzept sieht zwei gro3ere Stellplatze fur den alltdglichen Betrieb vor,
welche die per PKW anreisenden Tagesgaste von Museum, Freizeitpark, sowie Ha-
fen und offentlichem Wasserzugang (Badestelle) versorgen kdnnen. Der Ferienpark
halt zudem eigene Stellplatze fiir Ubernachtungs- und Tagesgaste, welche dortige
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6.1.3

Angebote nutzen, vor. Fir stark frequentierte Tage konnen zudem zusétzliche Stell-
platzkapazitaten groReren Umfangs insbesondere im Bereich der bestehenden be-
festigten Freiflache an der geplanten Sendeanlage fur die Mobilfunkversorgung sowie
der nordlichen Ringrollbahn zur Verfigung gestellt werden. Zudem besteht auch in
Form einer dem Freizeitpark zugeordneten Flache die Moéglichkeit, zusatzliche Stell-
platze zu schaffen.

Fur den OPNV ist eine Busfiihrung im Einrichtungsverkehr, welche die als Ringstraie
gestaltete Hauptverkehrsstra3e nutzt, geplant. Insgesamt sind im Plangebiet zu-
nachst drei Haltepunkte (H6he Museum, zentraler Bereich/nahe Hafen und Hohe reit-
touristische Einrichtung) vorgesehen, sodass die fur die Gaste relevanten Angebote
auch mit dem OPNV erreicht werden kénnen.

Der aktuelle Planungsstand zu den Reitwegen sieht ein zusammenhangendes We-
genetz vor, welches vom Reiterhof ausgeht und Trassen auf angrenzenden Wald-
und Freilandflachen nutzt.

Den zukinftigen Festivalnutzungen wird ein abweichendes Mobilitats- und Park-
raumkonzept zu Grunde liegen.

Ver- und Entsorgung

Fur die Entwicklung des geplanten touristischen Standorts ist eine vollstédndig neue
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erforderlich. Die vorhandenen Netze im Plangebiet
sind fur die kinftigen Nutzungen weder hinsichtlich ihrer Kapazitat noch ihres bauli-
chen Zustandes ausreichend. Daher ist sowohl die Heranfuhrung der Medien als
auch die innere ErschlieBung neu zu errichten. Schmutzwasser und Regenwasser
werden getrennt entsorgt. Eine Versorgung mit Gas sowie die Verlegung eines Fern-
warmenetzes sind nicht vorgesehen.

Die Hauptsysteme fir die Ver- und Entsorgung werden vorzugsweise in den offentli-
chen StraBenraumen bzw. in 6ffentlichen Grinflachen bzw. -korridoren eingeordnet.
Als Vorzugsvariante fur die &uf3ere Anbindung der wesentlichen Ver- und Entsor-
gungsmedien wurde die sogenannte ,Kurze Boddenquerung“ ausgewahlt (geplanter
Hafen vorhabenseitig und Parkplatz ehemaliges Faserplattenwerk auf der gegen-
Uberliegenden Boddenseite). Dabei werden Trinkwasser, Schmutzwasser und Strom
Uber eine geblndelte Trasse an das Plangebiet angebunden.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das offentliche Versor-
gungsnetz der Wasser und Abwasser GmbH Boddenland. Aufgrund des hohen zu-
kunftigen Wasserbedarfs des geplanten Tourismusstandorts sowie der begrenzten
Kapazitaten im Bereich Damgarten, ist eine Anbindung an das leistungsfahigere Ver-
sorgungsnetz im Bereich Ribnitz vorgesehen. Hierflr werden neue Transport- und
Versorgungsleitungen bis in das ErschlieBungsgebiet hergestellt (Boddenquerung).

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung stellt aufgrund der Grof3e des Plangebietes, der weit
auseinanderliegenden Nutzungsbereiche sowie der geringen natirlichen Gelande-
neignung (geringes Gefalle) eine der zentralen Herausforderungen der Erschlie-
Bungsplanung dar. Betreiber des o6ffentlichen Schmutzwassernetzes und der Klaran-
lage im Planungsbereich ist der Abwasserzweckverband Korkwitz (AWZV).

Technische Vorzugsvariante ist ein Druckentwéasserungssystem, was eine flexible
Anpassung an die topographischen Bedingungen ermdéglicht. Das Schmutzwasser
wird dabei nicht ausschlie3lich Uber Freigefélleleitungen gesammelt, sondern tber
mehrere Pumpwerke in ein Hauptdruckleitungssystem eingeleitet. Das Entwasse-
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rungskonzept sieht vor, dass die einzelnen Nutzungsbereiche tber dezentrale Haus-
pumpwerke (Eigentimeranlage) erschlossen werden. Die Pumpwerke sammeln das
auf den jeweiligen Grundsticken anfallende Schmutzwasser und férdern dieses in
eine gemeinsame Hauptdruckleitung. Zentraler Bestandteil des Hauptentwasse-
rungssystems ist ein Hauptpumpwerk im Bereich des Entsorgungsschwerpunktes
zwischen den Hauptnutzungen. Von dort erfolgt die Weiterleitung des gesamten
Schmutzwassers uber die Boddenquerung in Richtung Klaranlage Korkwitz. Durch
diese LOsung konnen lange Leitungsfiihrungen durch die Ortslagen von Damgarten
und Ribnitz vermieden sowie die Investitions- und Betriebskosten reduziert werden.
Gleichzeitig wird die Versorgungssicherheit verbessert.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Fur das Plangebiet wurde auf Grundlage der drtlichen Boden- und Grundwasserver-
haltnisse ein eigenstandiges Regenwasser(entsorgungs)konzept entwickelt. Die Un-
tersuchungen haben gezeigt, dass eine flachendeckende Versickerung des Nieder-
schlagswassers aufgrund der hohen Grundwasserstande sowie der lberwiegend
wenig durchlassigen Béden nur eingeschrankt moglich ist. Gleichzeitig darf die be-
stehende Vorflut nicht zusatzlich hydraulisch belastet werden. Daher wird ein kombi-
niertes System aus Ableitung, Speicherung, Riickhaltung und gedrosselter Einleitung
vorgesehen. Das Entwasserungskonzept basiert tGberwiegend auf offenen Graben,
Mulden und Retentionsraumen. Die vorhandenen Vorfluter und Entwésserungsstruk-
turen werden soweit maglich genutzt, ertiichtigt und in das neue System integriert.

Das Plangebiet wird hierflr in mehrere Einzugsgebiete unterteilt, die jeweils eigen-
standig entwassert werden. Aufgrund der hohen Abflussmengen werden umfangrei-
che Ruckhaltevolumina geschaffen. Ein Teil des Niederschlagswassers wird in ge-
planten Teichanlagen gespeichert und kann dort zur Verbesserung der Wasserbilanz
sowie gegebenenfalls als Léschwasserreserve genutzt werden. Zur Begrenzung der
Einleitmengen werden mehrere Drosselbauwerke (vorzugsweise Rohrdrosseln) vor-
gesehen. Fur die nordlichen und dstlichen Bereiche des Vorhabengebietes werden
vorhandene Vorfluter ausgebaut und durch neue Grabenabschnitte ergénzt. Dabei
werden bestehende Feuchtgebiete und natlrliche Senken gezielt als Retentionsréu-
me in das Gesamtsystem eingebunden. Das auf StralRen und Parkflachen anfallende
Niederschlagswasser wird vor der Einleitung in die Vorfluter behandelt. Dadurch wer-
den Feststoffe und Schadstoffe zurtickgehalten und ein umweltvertraglicher Gewas-
serschutz gewdhrleistet.

Das Entwasserungskonzept bertcksichtigt zudem die zunehmenden Anforderungen
des Klimawandels. Durch die Kombination aus offenen Graben, Ruckhaltebecken,
Speicherflachen und gedrosselten Einleitungen wird eine hohe Widerstandsfahigkeit
gegeniber Starkregenereignissen erreicht. Gleichzeitig entstehen landschaftlich inte-
grierte Wasserflachen, die neben ihrer technischen Funktion auch einen Beitrag zur
Okologischen Aufwertung des Gebietes leisten.

Energieversorgung

Die elektrische Energieversorgung erfolgt tber neu heranzufihrende Mittelspan-
nungsanschliisse aus dem Raum Ribnitz (aktuell Umspannwerk 6stlich des Gewer-
begebiets West). Die ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit dem Netzbetreiber
(EDIS).

Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung soll tber moderne Glasfaserinfrastruktur herge-
stellt werden. Der Anschluss erfolgt von der K2 aus Richtung Damgarten.
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6.1.4

Erganzend ist der Ausbau einer leistungsfahigen Mobilfunkversorgung vorgesehen,
um die Anforderungen der touristischen und gewerblichen Nutzungen langfristig si-
cherzustellen. Der dazu erforderliche Sendemast, einschlielich erganzender Anla-
gen zu dessen Betrieb und Wartung, wird auf der Flache der 1945 demontierten 6st-
lichen Landhalle (Montagehalle) des ehemaligen Landflugplatzes realisiert.

Loschwasserversorgung

Es wird durch den Erschlie3ungstrager keine Léschwasserbereitstellung erfolgen. Al-
le Grundstiicke haben einen eigenen Objektschutz durchzufihren. Aus dem Trink-
wassernetz darf keine Léschwasserversorgung erfolgen.

Landschaftsplanerisches Konzept und naturschutzfachliche Kompensation

In Anbetracht der Zielsetzung, einen attraktiven Tourismusstandort zu schaffen, wird
fur den Freiraum eine offene parkartige Gestaltung ohne raumliche Barrieren zwi-
schen den einzelnen Teilvorhaben angestrebt. Um diesen offenen Charakter zu un-
terstreichen, ist auch ein engmaschiges Ful3- und Radwegenetz unter Einbeziehung
des gesamten Standorts vorgesehen.

Der Freiraum wird in weit Uberwiegenden Teilen naturnah gestaltet. Dabei sind aber
im Sinne einer hohen Tourismus- und Freizeitqualitét verschiedene Spiel- und Sport-
platze sowie sonstige Aufenthaltsbereiche in regelméafiger Abfolge in den Freiraum
integriert.

Wesentliche Grundlage der grinordnerischen Strategie zur Beschréankung des natur-
schutzfachlichen Eingriffs ist ein moglichst weitgehender Erhalt bestehender Waldfl&-
chen, geschutzter Biotope und weiterer naturnaher Flachen.

So bleiben grol3e Teile der Waldflache und gerade auch der alteren Waldbestande,
insbesondere im nordwestlichen, nordéstlichen und stdostlichen Bereich des Plan-
gebiets, infolge durchgefihrter Planungsoptimierung (siehe dazu Punkt 6.1.5) erhal-
ten. Ebenso erhalten bleiben die nordlich und siiddstlich an den Anderungsbereich
angrenzenden Waldbestande. Gleiches gilt fur die naturnahen Bereiche, wie das Su-
dufer zum Bodden hin, welche nicht Bestandteil des gestalteten Ferien- und Freizeit-
parks werden. Die Nutzungen, welche direkte Wasseranbindung erfordern, also
Bootsanleger und Ablaufbahn am Technikmuseum, der naturnahe Hafen und auch
der offentliche Wasserzugang mit Badestelle nérdlich davon, beschranken sich auf
kleine Uferabschnitte und sind vom Hafen abgesehen, bereits durch betonierte Ab-
laufbahnen stark vorbelastete, versiegelte Bereiche. Die naturnahen Flachen im Be-
reich des sudwestlichen und mittleren Putnitzer Dreiecks werden unter Ausgrenzung
naturschutzfachlich besonders sensibler Bereiche nur einmal jahrlich, wenige Tage
und aul3erhalb der wesentlichen Brutzeiten, zu Campingzwecken fur das ,Pangea
Festival“ genutzt und bleiben ansonsten der Natur Uberlassen.

Zusatzlich sind erste Planungsansétze zur Aufwertung und fur eine naturrdumliche
Weiterentwicklung des Plangebiets formuliert:

— Die Einrichtung von Naturentwicklungsflachen fir den mittleren und 6stlichen Be-
reich des Putnitzer Dreiecks;

— Gliederung der einzelnen Siedlungsbereiche des Ferienparks durch Einrichtung
von Verbundkorridoren. Ziel ist, wie auch beim vorausgehenden Punkt, eine ver-
besserte Biotopverknipfung der Offenlandschaft Piitnitzer Dreieck mit dem Kiis-
tenwald des Boddenufers des Ribnitzer Sees,

— Anlage von standorttypischen Feldgehotlzen und natirlichen Wiesen,

— Erstellung extensiver Pflegekonzepte im Rahmen der weiteren Planung,
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— Entsiegelung grof3er Flachen aus militarischer Vornutzung und insgesamt Be-
schrankung des Versiegelungsgrads auf das zur Standortentwicklung nétige Maf3
durch Nachnutzung bestehender ErschlieBungen sowie sparsame Dimensionie-
rung der Verkehrswege und sonstiger befestigter Flachen,

— Nutzung von Sheltern als Fledermausquartiere,
— Ausgleich beim Artenschutz vorrangig innerhalb des Geltungsbereichs.

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und Kompensation voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsreglung nach dem BNatSchG) in der Abwagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertiicksichtigen.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt im weiteren Verfahren im Rahmen der
Umweltpriifung zur vorliegenden V. Anderung und I. Erganzung der 3. Bekanntma-
chung des FNP eine entsprechende Uberschlagige Bilanzierung auf Grundlage des
Bilanzierungsmodells ,Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)“ des LUNG MV in der
Neufassung von 2018, bzw. was die einbezogenen Wasserflachen des Boddens be-
trifft, auf Grundlage der ,HzE marin“ in der Fassung von 2017 ebenfalls des LUNG
MV.

6.1.5 Waldabstand, Waldumwandlung und Ersatzaufforstung

Durch die mit der vorliegenden FNP-Anderung und -Erganzung verfolgte Planung
sind Waldflachen entsprechend § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V betroffen. Da-
bei handelt es sich sowohl um Kustenschutzwald wie auch sonstigen Waldbestand.
Diese Betroffenheit erstreckt sich auf sdmtliche Teilvorhaben mit Ausnahme des Rei-
terhofs (SO 8) und zwar sowohl durch geplante Nutzungen, welche mit dem Waldsta-
tus nach 8 2 LWaldG M-V nicht vereinbar sind, als auch aufgrund der Unterschrei-
tung von Waldabstanden nach § 20 LWaldG M-V.

Auf Basis der Referenzplanung zum Raumordnungsverfahren und der zum ROV er-
folgten Feststellung der Waldgrenzen im Jahre 2011 ergab sich eine Waldinan-
spruchnahme von ca. 20,5 ha, wovon 3,6 ha auf Kistenschutzwald entfielen. In der
Landesplanerischen Beurteilung zum ROV ist in Anbetracht der erwarteten erhebli-
chen Waldbeeintrachtigung die Mafgabe enthalten, die Inanspruchnahme von Wald
auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken (siehe Kapitel 4.1.1).

Aufgrund der Tatsache, dass es zwischen der ersten und der aktuellen Waldfeststel-
lung von Januar 2026 zu erheblichem zusatzlichem Waldaufwuchs gekommen ist
und noch zusatzlich durch das aktuell verfolgte Nutzungskonzept mit Nachnutzung
der unter Einzeldenkmalschutz stehenden funf Montagehallen, die Berticksichtigung
neuer Erschlieungsstrafien, die Herstellung von landseitiger Bebauung und Infra-
struktur im Bereich von geplanten Hafen und Wasserzugang (Badestelle) sowie einer
notwendigen Sicherung von Trassen eines umfassenden Oberflachenwasserentsor-
gungssystems starker in Waldflachen eingegriffen wird, als im Rahmen der Refe-
renzplanung zum ROV, missen besondere Anstrengungen erfolgen, um die Waldin-
anspruchnahme auf dem in der Landesplanerischen Beurteilung benannten Umfang
zu halten.

Zur Begrenzung der Beeintrdchtigung der Waldfunktionen sowie der Waldinan-
spruchnahme wurde die Planung auf Grundlage einer stadtebaulichen Masterpla-
nung in einem ersten Schritt hinsichtlich der Lage der neu hinzukommenden Nutzun-
gen und baulichen Anlagen sowie auch der flachenméaRigen Ausdehnung optimiert.

Auf Basis der aktuellen Planung wird eine Waldumwandlung in einer Gréf3enordnung
von 29,4 ha erforderlich. Ungeachtet dessen, bleibt es aber Zielsetzung, die Vorgabe
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aus dem ROV, also die Waldinanspruchnahme auf max. 20,5 ha zu begrenzen, ein-
zuhalten. Dazu wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, im Rahmen der
weiteren Planung, in Abstimmung mit der zustandigen Landesforstbehérde und den
Verantwortlichen der geplanten Einzelvorhaben eine weitere Optimierung der Pla-
nung erfolgen.

Wie bereits unter Punkt 5.1.12 erlautert, ist Voraussetzung fir eine Waldumwandlung
in der angestrebten GroRenordnung die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG, Anlage 1, Nr. 17.2.12). Diese UVP erfolgt eingebunden und als Be-
standteil der durchzuflihrenden strategischen Umweltprifung in Form der Umweltpri-
fung zum B-Plan nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Im Hinblick auf mogliche Ersatzaufforstungsmaflinahmen bzw. der Inanspruchnahme
von Waldkompensationspools haben Gesprache mit der Landesforstbehdrde erge-
ben, dass die Kompensation in der betroffenen Landschaftszone Ostseekiistenland
abgesichert werden kann. Im FNP-Anderungsbereich bzw. im Geltungsbereich des
flachenmé&nRig weitestgehend kongruenten in Aufstellung befindlichen B-Plans selbst
bestehen kaum Mdglichkeiten zur Waldkompensation.

6.1.6 Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Belange

Neben der Nachrichtlichen Ubernahme von beachtlichen denkmalpflegerischen Vor-
gaben, welche sich aus dem Landesrecht und hier speziell aus dem Denkmalschutz-
gesetz M-V ergeben, sind die Belange des Denkmalschutzes aber auch als mal3geb-
licher Belang der Bauleitplanung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB bei der Planaufstel-
lung zu bertcksichtigen. Zudem sind die denkmalpflegerischen Gesichtspunkte in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB unter dem Schutzgut Kultur- und Sachguter
zu behandeln. Daher gehen wesentliche denkmalpflegerische Belange, welche auf
der Ebene der raumlichen Planung zu verorten sind auch in die normativen Darstel-
lungen vorliegender FNP-Anderung und Ergéanzung ein.

Auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind insbesondere die
angestrebte Raumstruktur und deren Vertraglichkeit mit den denkmalfachlichen An-
forderungen von Relevanz. Im Bereich des ehemaligen Seeflugplatzes werden die
unter Denkmalschutz stehenden Flugzeughangars | bis V samt zugehdrigen Flachen
als Baugebiete mit einer entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt, sodass auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzung zu deren Sanierung
und adaquater Nachnutzung geschaffen wird. Gleiches gilt auch fur das Gebaude
des ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Towers sowie fur die im
Hinblick auf die unter Denkmalschutz stehende Sachgesamtheit denkmalkonstituie-
render Objekte der ehemaligen Slipanlagen, fiir die Gebaude von ehemaliger Feuer-
wehr und ehemaligem Heizhaus 6stlich der Flugzeughangars sowie fur die Geb&ude
der ehemaligen Fahrbereitschaft.

Die Korridore der unter Einzeldenkmalschutz stehenden ehemaligen Deutschen und
Sowjetischen Start- und Landebahn werden von einer baulichen Entwicklung frei ge-
halten, wodurch diese baulichen Anlagen entsprechend der denkmalfachlichen An-
forderungen erhalten und gestalterisch sowie funktional weiterentwickelt werden kén-
nen. Das gleiche gilt fir die wichtigen Infrastrukturflachen dstlich der Montagehallen
(Flache der demontierten Werkstatthalle des ehemaligen Seeflugplatzes) und nord-
Ostlich an das ehemalige Flugfeld angrenzend. Fir die bestehenden Freiflachen an
den Standorten der demontierten Landhallen erfolgen gleichsam Darstellungen, die
einen denkmalgerechten Erhalt und eine vertragliche Weiterentwicklung ermoglichen.

Durch die nachrichtliche Ubernahme der denkmalrelevanten Objekte i.R.d. vorliegen-
den FNP-Anderung und -Ergénzung wird zudem deutlich gemacht, dass uber die
Bauleitplanung hinaus, weitere denkmalrechtliche Anforderungen beachtlich sind.
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6.1.7 Immissionsschutz

Zur Abklarung der Anforderungen des Larmschutzes liegt eine Erstbegutachtung auf
Grundlage der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung aktuellen Vorhabenplanung
vor (Inros-Lakner, Berlin Stand 06.2022). Die Erstbegutachtung untersucht die Aus-
wirkungen des Gesamtvorhabens gegeniber schutzbedurftigen Nutzungen bzw. auf
die relevanten Immissionsorte auf3erhalb des Plangebiets, sowohl fir den Regelbe-
trieb als auch fur die Festival-Situation. Zudem werden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die relevanten Immissionsorte innerhalb des Plangebiets aufgezeigt.

Als maRgebliche Immissionsorte aul3erhalb des Plangebiets werden die dem Vorha-
ben am nachsten gelegenen Siedlungsgebiete mit allgemeiner Wohn- bzw. Ferien-
wohnnutzung eingestuft. Dies sind die Siedlungsbereiche Déndorf in der Gemeinde
Dierhagen sowie das Stadtgebiet Korkwitz, der an den Bodden anschlie3ende Sied-
lungsbereich des Ortskerns von Ribnitz sowie zwei kleinere Wohnnutzungen im Au-
Renbereich, direkt norddstlich bzw. stidwestlich an den zukinftigen Tourismusstand-
ort anschlieend (im Gutachten als Mischgebiet eingestuft).

Als voraussichtlich maf3gebliche Schallquellen im Regelbetrieb werden, unter Zu-
grundelegung des seinerzeit (06.2022) erreichten Planungsstands, beim Teilvorha-
ben Freizeitpark mit Erlebniscamping der Campingplatz sowie die Auf3enbereichs-
nutzungen im Erlebnispark in Form von Sport-, Spiel und Erlebnisangeboten sowie
AuRengastronomie und die zugehoérige Musikbeschallung eingestuft. Beim Teilvorha-
ben Technikmuseum sind die maRgeblichen Schallquellen die Auf3engastronomie,
der Betrieb des durch die Besucher nutzbaren technischen Gerates sowie der Besu-
cherverkehr insgesamt. Beim Vorhaben des Ferienparks wird der an- und abfahrende
PKW-Verkehr der Ubernachtungsgaste und Angestellten als relevant eingestuft. Auf-
grund der am Standort geplanten Nutzungen findet die Freizeitlarm-Richtlinie Meck-
lenburg-Vorpommern Anwendung. Im Ergebnis liegen flr den Regelbetrieb die Beur-
teilungspegel fir samtliche Immissionsorte auf3erhalb des Tourismusstandorts deut-
lich unter den anzusetzenden Immissionsrichtwerten der Freizeitlarm-Richtlinie. So
werden die Richtwerte im maRgeblichen Zeitraum der Sonn- und Feiertage tagstiber
zwischen 12 und 15 dB(A) und nachts zwischen 2 und 15 dB(A) unterschritten.

Weiterhin wurde das jahrlich veranstaltete Musik-, Kultur- und Sportfestival als rele-
vantes, seltenes Ereignis untersucht. Als relevante Schallquellen wurden die Be-
schallungsanlagen der verschiedenen Konzertblihnen und sonstiger Angebote im
Freien berlcksichtigt, ebenso die Campingflachen (einschliel3lich mittleres und std-
westliches Putnitzer Dreieck) und die Parkplatze. Im Ergebnis liegen an Sonn- und
Feiertagen die Beurteilungspegel an den o. g. Immissionsorten ca. 15 dB(A) fir den
Tagzeitraum und zwischen 11 und 14 dB(A) nachts unterhalb der heranzuziehenden
Richtwerte. Damit besteht weder durch die Regelnutzung noch durch das Festival ei-
ne Vorhabenunvertraglichkeit gegeniiber den schutzbedurftigen Nutzungen aul3er-
halb des Standorts.

Bei der gebietsinternen Betrachtung stellen die Larm verursachenden Betriebsarten
des Freizeitparks zumindest ohne Larmminderungsmafl3nahmen fir den Tagzeitraum
an den mal3geblichen Immissionsorten die beachtlichen Larmquellen dar. Mal3gebli-
che Immissionsorte zur Abbildung der schutzbedirftigen Nutzungen wurden stdlich
des Freizeitparks an den zu den Larmquellen n&chstgelegen geplanten Ferienwohn-
nutzungen im Hafenbereich und im Bereich des dstlich anschlieRenden Ferienparks
festgelegt.

Aufgrund des Charakters des Ferienparks mit umfassender Sport-, Freizeit-, Kultur-,
Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur mit Angeboten gerade auch im Freien, wird
hier, auch nach erster Abstimmung mit der zustdndigen Immissionsschutzbehdrde
immissionsrechtlich flr vorgenannten Bereich von der Schutzbedurftigkeit eines
Mischgebiets ausgegangen. Betrachtet man die laut Freizeitlarm-Richtlinie vorgege-
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6.2

6.2.1

benen Richtwerte, so betragen diese fir Mischgebiete an Werktagen aul3erhalb der
Ruhezeiten 60 dB(A) und innerhalb der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen
55 dB(A). Da die Betriebserfordernisse am Tourismusstandort Betriebszeiten der ein-
zelnen Angebote unter Einbeziehung der Ruhezeiten und der Sonn- und Feiertage
erfordern, sind, obwohl die néachstgelegenen Ferienwohnangebote einen deutliche
Abstand halten ohne Beriicksichtigung von schallmindernden MalRnahmen in den
,Ruhezeiten* Uberschreitungen nicht auszuschlieRen.

Daher wurden verschiedene MalRnhahmen zur Larmreduzierung an der Schallquelle
geprift. Im Ergebnis kann durch entsprechende Minderungsmaf3hahmen eine Einhal-
tung der vorgegebenen Richtwerte erreicht werden.

Fir das seltene Ereignis Musik-, Kultur- und Sportfestival ist vorgesehen, dass fur
den Festivalzeitraum samtliche Ferienwohneinheiten des Ferienparks ausschlie3lich
fur die Festival-Teilnehmer zur Verfugung stehen. Dazu erfolgen im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ergéanzende Festlegungen u. a. unter
Anwendung des Planungsinstruments des stadtebaulichen Vertrags nach § 11
BauGB. Vorstehende Regelung wird darlber hinaus (privatrechtlich) in geeigneter
vertraglicher Form zwischen dem Festival-Veranstalter, dem Ferienhausbetreiber und
dem bisherigen Grundstiickseigentimer, der Stadt Ribnitz-Damgarten, rechtsverbind-
lich fixiert.

Fur das zweite seltene Ereignis, das jahrliche Treffen fir Anhé&nger von militarischer
und ziviler Technik des ehemaligen Ostblocks, ist in Anbetracht der geplanten zu-
kunftigen GroéRenbeschrankung und der vorgesehenen Beschrénkung der Beschal-
lungsanlagen davon auszugehen, dass hier keine Uberschreitungen der Richtwerte
gegeniber schutzbedirftigen Nutzungen auf dem Gelande selbst und aulRerhalb des
Standorts auftreten.

Im weiteren Aufstellungsverfahren der FNP-Anderung und -Erganzung sowie auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Schallbegutachtung entsprechend
des erreichten Planungsfortschritts fortgeschrieben und es erfolgen in einer finalen
Fassung der Planung normative Regelungen zur Schallbegrenzung bzw. zu erforder-
lichen SchutzmalRnahmen.

Zudem erfolgt zur Abklarung bzw. zum Ausschluss moglicher Luftschadstoffe eine
entsprechende Begutachtung. Bei Vorliegen der gutachterlichen Ergebnisse gehen
diese in die Planungstberlegungen und bei Bedarf auch in FNP-Darstellungen bzw.
in die Festsetzungen des B-Plans ein.

Begrindung der Darstellungen

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neubekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans werden geanderte bzw. ergédnzte Nutzungen angestrebt, welche
sich von den in den typisierten Baugebieten nach 8 1 Abs. 2 Nr. 1 bis 11 BauNVO
festgeschriebenen Nutzungsarten grundlegend unterscheiden. So werden bei der
planungsrechtlichen Vorbereitung des Tourismusstandorts, mit der geplanten Ent-
wicklung verschiedener Tourismus- und damit in Verbindung stehenden Freizeitnut-
zungen, keine Nutzungen wie (dauerhaftes) Wohnen, Gewerbe, Handwerk oder Ge-
meinbedarfseinrichtungen angestrebt, welche fir die o. g. typisierten Baugebiete cha-
rakteristisch sind. Aufgrund der gegebenen grundlegenden Unterscheidung der an-
gestrebten Nutzung von derjenigen der typisierten Baugebiete ist eine Darstellung
von Sondergebieten erforderlich und gerechtfertigt.

Sondergebiet ,,Ferienpark® (SO 1)
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Im Bereich des geplanten Ferienparks sind, neben einem umfassenden Beherber-
gungsangebot in Form von Ferienhdusern und Ferienwohnungen verschiedener
GroRe und Ausstattungsstandards, umfassende Sport-, Spiel-, Freizeit-, Gastrono-
mie- sowie auf den Feriengast bezogene Einzelhandels- und sonstige Dienstleis-
tungsangebote geplant. FUr das Einzelhandelsangebot ist eine Ausrichtung auf die
Ubernachtungsgaste geplant; entsprechend sollen Verkaufsflachen und Sortimente
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beschrankt werden. Damit sollen negati-
ve stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt in-
folge von nicht gewollter Konkurrenz durch das Angebot im Ferienpark vermieden
werden (siehe dazu Punkt 4.2.2). Vorstehendes Angebot wird durch entsprechende
Sport-, Spiel und Freizeitangebote auf den Freiflachen sowie durch Auf3engastrono-
mie erganzt.

In Anbetracht der vorstehend aufgeflihrten geplanten Nutzungen erfolgt eine Darstel-
lung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Ferienpark® entsprechend § 1 Abs. 2
Nr. 12 BauNVO (SO1).

Sondergebiet ,,Ferienwohnen und Hafeninfrastruktur® (SO 2)

Westlich des Ferienparks ist, zum Bodden hin, die Anlage eines naturnahen Hafens
geplant. Landseitig sind hier Gebaude und Freiflachen fir Gastronomie und Touris-
teninformation vorgesehen. Zudem sollen erganzend zum Beherbergungsangebot
des Ferienparks im Hafenbereich zusétzliche Ferienwohnungen realisiert werden.
Der landseitige Hafenbereich wird entsprechend als Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung ,Ferienwohnen und Hafeninfrastruktur® entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauN-
VO dargestellt.

Sondergebiet ,Freizeitpark, Sport und Kultur“ (SO 3)

Im Bereich des ndrdlich an den Ferienpark angrenzenden Freizeitparks sollen eine
Vielzahl an (Trend)sport-, Spiel-, Kultur- und Erlebnisangeboten entstehen, viele da-
von mit alleinstellendem Charakter. Neben v.g. dauerhaften Angeboten ist ein ganz-
jahriges Angebot kleinerer Veranstaltungen und Seminare geplant. Dazu ist ein Gast-
ronomie- sowie ein auf den Freizeitpark ausgerichtetes Einzelhandelsangebot ergan-
zend vorgesehen; auch hier ist beim Einzelhandelsangebot i.R.d. verbindlichen Bau-
leitplanung eine entsprechende Beschrankung der Verkaufsflachen und Sortimente
vorgesehen (siehe dazu Ausfihrungen zu SO 1). Die Zweckbestimmung ist zudem
neben dem ,Freizeitpark® um ,Sport und Kultur® erweitert, mit dem Zweck, dass ne-
ben einem Freizeitpark auf der gesamten oder einer Teilflache auch einzelne freizeit-
bezogene Nutzungen realisiert werden kdnnen. Damit ist eine groRere Flexibilitat fur
die zukunftige Entwicklung dieses Baugebiets eroffnet.

Entsprechend der geplanten vorstehenden Nutzungen erfolgt i. R. d. der FNP-
Anderung und Erganzung eine Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
.Freizeitpark, Sport und Kultur® entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,,Logistik* (SO 4)

Die Flachen der ehemaligen Fahrbereitschaft ¢stlich der Westlichen Siedlung, der
demontierten westlichen Landhalle (Montagehalle) des ehemaligen Landflugplatzes
sowie des ehemaligen Heizhauses 6stlich von Montagehalle 1l sind zur Lagerung von
Ausstattungsgegenstanden und Material sowie fUr technische Anlagen vorgesehen.

Entsprechend erfolgt eine Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Lo-
gistik“ entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,,Camping und besonderes Beherbergungsangebot (SO5)
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Ein dem Freizeitpark zugeordnetes Beherbergungsangebot soll als Erlebniscamping
auf einer dstlich anschlieBenden Flache entwickelt werden. Neben Ublicher Cam-
pingbeherbergung mit 200 Standplatzen fir Wohnmobile, Wohnwagen und Zelte sol-
len auch besondere Ubernachtungsformen wie moblierte und mit Sanitarzellen aus-
gestattete Zelte (Glamping-Zelte, max. 100 Stick) sowie in kleiner Anzahl auch
Baumhauser und besondere, individuell gestaltete Ferienhauser angeboten werden.
Gemeinschatftlich nutzbare Sanitér-, Koch- und Aufenthaltsraume, insbesondere fur
diejenigen Gaste, deren Unterkunfte Gber keine entsprechenden Ausstattungen ver-
fugen, werden in kleinen Gebaudegruppen als ,Dorfkerne® gestaltet. Zudem ist ein
standiges Workshop-, Sport- und Kulturangebot fir den Beherbergungsbereich ge-
plant. Weiterhin soll ein auf die Ubernachtungsgaste bezogenes Einzelhandelsange-
bot vorgehalten werden, welches auch hier entsprechend in der verbindlichen Bau-
leitplanung in Verkaufsflache und Sortimentgestaltung beschrankt werden soll (siehe
dazu Ausfihrungen zu SO 1)

Es erfolgt in Anbetracht v. g. angestrebter Nutzungen eine Darstellung als Sonderge-
biet mit Zweckbestimmung ,Camping und besonderes Beherbergungsangebot* ent-
sprechend 8 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,Festival“ (SO 6)

Nordlich des ehemaligen Flugzeughangars auf der Flache der ehemaligen ,Sowjeti-
schen Siedlung“ sind Blihnenbereiche und ggf. weitere Nutzungen fir einen zukinfti-
gen Festivalbetrieb geplant. Aus Grinden der Logistik und des wirtschaftlichen Auf-
wands sollen die wesentlichen baulichen Anlagen dauerhaft an den Veranstaltungs-
standorten verbleiben. Entsprechend kénnen die Flachen nicht als Wald verbleiben,
sondern sind tber einen B-Plan als Baugebiete zu entwickeln.

Entsprechend der angestrebten Nutzung werden diese Flachen als Sondergebiete
mit Zweckbestimmung ,Festival“ entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO dargestellit.

Sondergebiet ,,Museum* (SO 7)

Bei dem Vorhaben ,Museum® soll im Umfeld der bereits heute genutzten, drei nordli-
chen ehemaligen Flugzeughangars die bestehende museale Nutzung zu einem mo-
dernen Ausstellungs-, Veranstaltungs- und Bildungsort weiterentwickelt werden. Ne-
ben der musealen Ausstellung sind Angebote zum ,Ausprobieren“ von technischem
Geréat, themenorientierte Workshops und Events vorgesehen. Ebenso ist eine Uber-
betriebliche Ausbildung angedacht. Daneben ist ein auf die Einrichtung ausgelegtes
Gastronomie- und Einzelhandelsangebot geplant; zu letzterem soll auch hier eine
entsprechende Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache und der Sortimente
i.R.d. verbindlichen Bauleitplanung erfolgen (siehe dazu Ausfihrungen zu SO 1). Ne-
ben den Gebauden sollen auch die Freiflachen in deren Umfeld zu Ausstellungs- und
Veranstaltungszwecken mit genutzt werden.

Es erfolgt in Anbetracht v.g. geplanter Nutzungen eine Darstellung als Sondergebiet
mit Zweckbestimmung ,Museum® entsprechend 8§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,,Reiten, Reittouristik und ergéanzende Freizeitangebote* (SO 8)

Der geplante Reiterhof bietet ein umfassendes Sport- und Freizeitangebot rund um
die Themen Reiten und Pferd. Dazu wird eine komplette reitsportliche Infrastruktur
geschaffen, welche eine Reithalle, mehrere Reitplatze im Freien und eine Gelande-
strecke umfasst. Zudem sind ein Erlebnisbauernhof sowie ein Streichelzoo und ein
Kinderspielplatz Teil der aktuellen Planung. Eine kleine Gastronomie mit Aul3enter-
rasse sowie ein Reitshop runden das Angebot ab. Auch zum Reitshop soll eine ent-
sprechende Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache und der Sortimente i.R.d.
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen (siehe dazu Ausfiuhrungen zu SO 1).
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6.2.2

Es erfolgt entsprechend vorstehender Nutzungsabsichten eine Darstellung als Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung ,Reiten, Reittouristik und erganzende Freizeitange-
bote“ entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,,Touristische Infrastruktur® (SO 9)

Die zukinftige Entwicklung der Immobilie des ehemaligen Towers ist aktuell noch
nicht entschieden. So ist in Prifung, den ehemaligen Tower samt zugehétrigen Be-
reitschaftsraumen ggf. in Zusammenhang mit dem Reiterhof zu einfachen Unterkinf-
ten fur Schulklassen und Jugendgruppen nachzunutzen. Daneben soll die Flache, in
Anbetracht deren rdumlicher Lage am Beginn des zentralen Flugfelds des ehemali-
gen Militarflugplatzes, auch zu Ausstellungs- bzw. Informationszwecken entspre-
chend der im wirksamen FNP erfolgten Darstellung entwickelt werden kénnen. Eine
sonstige kulturelle Nutzung wére auch moglich und stadtebaulich vertraglich.

Es erfolgt entsprechend flr diesen Bereich eine weiter gefasste Darstellung als Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung , Touristische Infrastruktur® entsprechend § 1 Abs. 2
Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,,Tourismus, Kultur, Sport und Logistik“ (SO 10)

Die Montagehallen IV und V des ehemaligen Seeflugplatzes sowie das Gebaude der
ehemaligen Feuerwehr, nordéstlich an das ehemalige Flugfeld anschlieRend, werden
samt zugeordneter, hinreichender Freiflachen, zwecks Gewahrleistung einer zukunf-
tigen Entwicklungsmoglichkeit, als eigene, erschlossene und hinreichend dimensio-
nierte Baugebiete berlcksichtigt, sodass auch hier eine Nachnutzung vorbereitet
wird. Die Zweckbestimmung des Sondergebiets wird bewusst weit gefasst, um ein
breites Spektrum an den Ferien- und Freizeitpark sowie Reiterhof und Museum er-
ganzenden Nutzungen zu ermdglichen. Gleichzeitig ist das Spektrum der zuldssigen
Nutzungen so gefasst, dass eine Vertraglichkeit der Vorhaben mit der Gesamtent-
wicklung gegeben ist. Einzelhandel soll hier fir auf den Tourismus bezogene Sorti-
mente ermoglicht werden. Auch im SO 10 soll dazu eine entsprechende Beschran-
kung der zulassigen Verkaufsflache und der Sortimente i.R.d. verbindlichen Bauleit-
planung erfolgen (siehe dazu Ausfiihrungen zu SO 1).

Entsprechend vorstehender stadtebaulicher Zielsetzungen erfolgt eine Darstellung
v.g. Bereiche als Sondergebiete mit Zweckbestimmung , Tourismus, Kultur, Sport und
Logistik“ entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Sondergebiet ,,Parkplatz, Festival“ (SO 11)

Die Flache der 1945 demontierten Werkstatthalle des ehemaligen Seeflugplatzes
samt zugehorigen umliegenden Freiflachen soll im dauerhaften Betrieb als Parkplatz
genutzt werden und temporar in der Festivalnutzung als Flache fir diverse Angebo-
te/Nutzungen des Festivals. Das ist auch mit grof3eren temporéaren Gebauden und
baulichen Anlagen verbunden, welche tber eine Parkplatznutzung hinausgehen.

Entsprechend erfolgt eine Darstellung der Flache als Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz, Festival entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO.

Flachen fir den tberdértlichen Verkehr

Die im Anderungs- und Erganzungsbereich geplanten innerortlichen Hauptverkehrs-
zuge beschranken sich auf die Flugplatzallee, sowie die Ringerschliel3ung, welche
sich aus der westlichen Flugplatzallee, der ndrdlichen Rollbahn und den herzustel-
lenden Verbindungsabschnitten zwischen vorstehenden Infrastrukturen zusammen-
setzt. Die vorgenannten Straf3enabschnitte werden entsprechend als Flachen fir die
ortlichen Hauptverkehrswege mit Zweckbestimmung ,Sonstige Uberdrtliche und o6rtli-
che HauptverkehrsstraRen® nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.
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6.2.3

6.2.4

Weiterhin sind zwei groRere Flachen fir den ruhenden Verkehr norddstlich des zent-
ralen Flugfelds sowie auf der Flache der dstlichen demontierten Landhalle (Montage-
halle) des ehemaligen Landflugplatzes geplant. Diese Flachen werden entsprechend
als ,Flachen fur den ruhenden Verkehr nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Flachen fur Versorgungsanlagen sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
serleitungen

Im noérdlichen Teil des Anderungsbereichs, sudlich an die Flugplatzallee angrenzend,
ist die Aufstellung eines Mobilfunkmastes samt erforderlicher technischer und bauli-
cher Anlagen fur dessen Betrieb und Wartung geplant. Die hierfir erforderliche Fla-
che ist als Flache fiir Versorgungsanlagen entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
dargestellt.

Im Bereich der geplanten sudlichen Ringstral3e, im Korridor der bestehenden Roll-
bahn an der nérdlichen Begrenzung des zentralen Flugfelds, in westlicher Verlange-
rung bis zum geplanten Hafen sowie in 6stlicher Verlangerung zur 6stlichen Flug-
platzallee ist die Verlegung der Hauptstrange der wesentlichen leitungsgebundenen
Ver- und Entsorgungsmedien geplant. Entsprechend erfolgt eine Darstellung dieser
Leitungsinfrastruktur als unterirdische Hauptversorgungs- und Abwasserleitung ent-
sprechend 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Grunflachen

Die Flachen im Anderungsbereich, welche nicht entwicklungsbedingt den einzelnen
Sondergebieten zur Vorbereitung einer baulichen Nutzung sowie den Verkehrs- oder
Versorgungsflachen zugeordnet werden und auch weder als Wasserflachen darzu-
stellen noch als Flachen fur Wald nachrichtlich zu Gbernehmen sind, werden als
Grunflachen entsprechend 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Die Zweckbestim-
mung variiert dabei je nach Lage der einzelnen Flachen und deren Funktion im Hin-
blick auf den geplanten Ferien- und Freizeitpark.

Der Bereich der unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Sowjetischen Start-
und Landebahn soll bei weitgehender Entsiegelung zu einem intensiv gestalteten
Grin- und Freiraum samt kleineren Spielplatzen bzw. Aufenthaltsbereichen entwi-
ckelt werden. Vorstehender Zielsetzung folgend, erfolgt die Darstellung einer Grin-
flache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage®.

Am Boddenufer ist im Bereich der stdlichen Ablaufbahn des ehemaligen Seeflug-
platzes ein offentlicher Wasserzugang geplant. Dort sind u.a. eine Badestelle mit
Steganlage sowie eine Liegewiese vorgesehen. Es erfolgt fir diesen Bereich ent-
sprechend eine Darstellung als Griunflache mit Zweckbestimmung ,Badestelle®.

Anschlieend an das Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Camping und besonderes
Beherbergungsangebot® (SO 5) ist eine Flache zur temporaren Erweiterung des
Campingplatzes fur zuktnftige Festivalnutzungen geplant. Au3erhalb der Festivalzeit
soll der Bereich die Funktion einer naturnahen Grunflache tbernehmen. Dabei wird
im Hinblick auf die Zielstellung, dass sich die Flache die Ubrige Jahreszeit als natur-
nahe Grunflache entwickeln soll, auf stindige bauliche Anlagen wie Sanitar- und
sonstige Infrastrukturgebaude oder Flachenversiegelungen grundsatzlich verzichtet.
Entsprechend der angestrebten Nutzung erfolgt eine Darstellung als Griunflache mit
Zweckbestimmung ,temporares Camping®.

Die Teilflachen zum Bodden hin, einschlie3lich der Waldlichtung im nordwestlichen
Teil des Anderungsbereichs, werden entsprechend der Zielsetzung, hier dem Natur-
haushalt und der Landschaftspflege vorrangig dienliche Bereiche mit eingeschrénkter
touristischer Nutzungsintensitéat zu schaffen, als Grunflachen mit Zweckbestimmung
,haturnahe Grunflache” dargestellt. Gleiches gilt auch fir diejenigen Flachen nérdlich
der nordlichen Rollbahn (Putnitzer Dreieck), welche nicht fur temporares Camping
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6.2.5

6.3

6.1

6.2

zum jahrlich stattfindenden Festival genutzt werden sollen. Die Flache der ehemali-
gen Deutschen Start- und Landebahn soll, soweit nicht zu Zwecken der Verkehrser-
schlieBung erforderlich, nach aktuellem Planungsstand der natirlichen Sukzession
Uberlassen bleiben. Entsprechend wird auch dieser Bereich als Grinflaiche mit
Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache* dargestellt.

Wasserflachen, Hafen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen

Es werden in die V. Anderung und I|. Erganzung der 3. Bekanntmachung des FNP
Flachen des Boddengewassers in der Uferzone in den Geltungsbereich einbezogen.

Der wasserseitige Bereich des geplanten Hafens ist einbezogen, um eine planungs-
rechtliche Grundlage zur Errichtung der wasserseitigen Hafeninfrastruktur, ein-
schlielich ggf. erforderlich werdender vorgelagerter Sicherungsbauwerke, auf Ebene
des FNP zu schaffen. Fir den wasserseitigen Bereich des Hafens, welcher an den
als Sondergebiet SO 2 mit Zweckbestimmung ,Ferienwohnen und Hafeninfrastruktur*
dargestellten landseitigen Bereich anschlief3t, erfolgt entsprechend eine Darstellung
als Wasserflache mit Zweckbestimmung ,Hafen nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB. Da-
neben bleiben nach anderen Gesetzen beachtliche Verfahrens- und Genehmigungs-
erfordernisse fur Manahmen im Gewasserbereich aber bestehen.

Im Bereich des geplanten offentlichen Wasserzugangs, anschlieend an den als
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Badestelle* bzw. als Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Freizeitpark, Sport und Kultur® (SO 3) dargestellten landseitigen Bereich
des Wasserzugangs soll durch die Einbeziehung der Gewésserflache die Errichtung
wasserseitiger Infrastruktur im Zusammenhang mit einem Badebetrieb (z. B. Bau ei-
nes Badestegs sowie einer Sicherung gegen Abtrag der geplanten Sandaufschiit-
tung) ermoglicht werden. Es erfolgt hier entsprechend eine Darstellung als Wasser-
flache mit Zweckbestimmung ,Badestelle®.

Der Uferbereich am Wasserzugang bzw. am bestehenden Steg des Technikmuse-
ums, welcher an die erhaltene Ablaufbahn des ehemaligen Seeflughafens angrenzt,
ist einbezogen, um fur diesen Bereich fir die Zukunft eine Nutzung und einen Aus-
bau bzw. eine Erneuerung der wasserbezogenen Infrastruktur (z. B. Neubau des
Bootsanlegers) zu ermdglichen. Es erfolgt entsprechend hier gleichfalls eine Darstel-
lung als Wasserflache mit Zweckbestimmung ,Hafen®.

Landseitig sind zudem im Bereich des Ferienparks die Teiche der Teichlandschaft
und das zur Regelung deren Wasserstand dienende Speicherbecken als Wasserfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Freizeitgewasser* bzw. ,Speicherbecken” entsprechend
8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Die den Geltungsbereich betreffenden beachtlichen denkmalrechtlichen Vorgaben,
welche sich aus dem Schutz der Sachgesamtheit ehemaliger Militarflugplatz Pitnitz
und aus den in dessen Umgriff befindlichen Einzeldenkmalen ableiten, sind in den
Bebauungsplan entsprechend § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tbernommen.

Wald

Erhebliche Teile des Anderungsbereichs stellen Wald nach § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) M-V dar. Diese Flachen werden, soweit nicht im Rahmen der vorliegenden
FNP-Anderung und -Erganzung durch Darstellung in Form von anderen Nutzungsar-
ten eine vom aktuellen Status abweichende Entwicklung planerisch vorbereitet wird,
entsprechend 8 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernommen.
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6.3

Im Speziellen nachrichtlich ibernommen wird zudem der im Anderungsbereich be-
stehende Kistenschutzwald, welcher einen Korridor von 300 m, gemessen von der
Mittelwasserlinie des Boddengewassers, einnimmit.

Klusten- und Gewéasserschutzstreifen

Der Kisten und Gewasserschutzstreifen entsprechend 8§ 29 Naturschutzausfih-
rungsgesetz (NatSchAG) M-V, welcher sich von der Mittelewasserlinie des Bodden-
gewassers 150 m weit landeinwarts erstreckt, ist auf Grundlage von 8 5 Abs. 4
BauGB ebenfalls nachrichtlich tibernommen.

Die aus § 29 NatSchAG M-V resultierenden Beschrénkungen sind entsprechend bei
der weiteren Planung und Projektumsetzung zu beachten.

Alternativenprifung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der V. Anderung und I. Erganzung der 3.
Neubekanntmachung des FNP sind die mdglichen Planungsalternativen zur Realisie-
rung des Vorhabens zu untersuchen und darzustellen. Diese Alternativenprifung er-
folgte im frihen Stadium der Planung, auf Basis noch nicht verfestigter Planungsin-
halte.

So wird nach § 3 Abs. 1 BauGB bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit eine Unterrichtung Uber sich wesentlich unterscheidende Losungen,
welche fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen,
vorgeschrieben. Weiterhin ergibt sich nach § 2 Abs. 4 bzw. Anlage 1 Nr. 2 Buchst. d)
BauGB das Erfordernis zur Prifung von Planungsalternativen im Rahmen der zum B-
Plan durchzufuhrenden Umweltprifung. Die Prifung der Planungsalternativen hat
dabei aber auf Grundlage der von der Stadt verfolgten Planungskonzeption und den
damit verbundenen Planungszielen zu erfolgen und hat nicht davon geldste Entwick-
lungen zum Gegenstand. Die Alternativenprifung wird in 3 Stufen vorgenommen:

Stufe 1: Relevanz mdglicher Planungsalternativen auf3erhalb des Stadtgebiets

Aufgrund der landesplanerischen Einstufung der Stadt Ribnitz-Damgarten als Mittel-
zentrum und als Tourismusentwicklungsraum und festgestellter raumordnerischer
Vertraglichkeit im Ergebnis des 2015/16 durchgefiihrten Raumordnungsverfahrens ist
der Standort Ribnitz-Damgarten fir eine Realisierung des Vorhabens hinreichend
aus raumordnerischer Betrachtung geeignet und auch legitimiert. Eine weitergehende
Betrachtung von Standorten in anderen Stadten und Gemeinden kann damit entfal-
len.

Stufe 2: Alternativen im Stadtgebiet

Im Stadtgebiet von Ribnitz-Damgarten bestehen neben dem ehemaligen Flugplatz
Pitnitz keine Flachen im Eigentum der Stadt, welche anndhernd so grof3 sind, dass
ein Ferienresort entsprechend der 0. g. Planungsziele realisiert werden kann (FI&-
cheneignung ab ca. 200 ha). Selbst die bei Beschrankung auf das Vorhaben des Fe-
rienparks benotigte Flache von dann minimal 85 ha kann im Stadtgebiet weder auf
stadtischen Flachen noch auf geeigneten Flachen in hinreichend attraktiver touristi-
scher Lage bereitgestellt werden.

Einzige abstrakte Moglichkeit ware die grof3flachige Nutzung von Ackerflachen. Diese
stehen in bendétigter GrofRe nur sidlich der UmgehungsstralRe zu Verfligung. Abge-
sehen davon, dass ein Erwerb einer zusammenhangenden Flache in der benétigten
Grol3e sich unter normalen Umsténden nicht bewerkstelligen Iasst, sind diese Fl&-
chen fir das geplante Vorhaben von unzureichender Attraktivitat. Insbesondere lasst
sich eine Verknipfung mit den Stadtkernen von Ribnitz und Damgarten sowie den
Tourismusgemeinden an Bodden und Ostsee aufgrund der Entfernung und barriere-
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bildender Strukturen (UmgehungsstralRe, Fernbahnstrecke, fehlende wasserseitige
Anbindungsmadglichkeit) nur unzureichend herstellen.

Stufe 3: Alternativen am Standort selbst

Alternativen mit grundsatzlichen Ausschlusskriterien

Hier werden zunachst die Planungsalternativen aussortiert, gegen die auch unter Be-
achtung o.g. stadtischer Planungsziele grundsatzliche Ausschlusskriterien vorge-
bracht werden kdnnen. Als Ausschlusskriterien sind einzustufen:

— Nicht gegebene Realisierbarkeit aufgrund fehlender Grundsticksverfigbarkeit.

— Nicht gegebene wirtschaftliche Machbarkeit. Dies trifft zu, wenn sich die erforderli-
chen Investitionen in den Standort nicht refinanzieren lassen bzw. wenn fir die
geplante Vorhabenausrichtung kein dauerhafter wirtschaftlicher Betrieb zu erwar-
ten ist. Die an der touristischen Standortentwicklung beteiligten Partner bringen ih-
re Expertise in Sachen mdglicher Ausrichtung und wirtschaftlicher Machbarkeit
ein. Diese teilweise langjahrige Erfahrung wird der Beurteilung der wirtschaftlichen
Machbarkeit zu Grunde gelegt. Weiterhin flieRen die in den Bemihungen zur In-
vestorenfindung seitens der Stadt gewonnenen Erfahrungen ein.

— Zu erwartende fehlende grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens.
Dies trifft zu, wenn gemessen an den Ergebnissen des Raumordnungsverfahrens
den wesentlichen gesetzlichen planungs- und umweltrechtlichen Vorgaben, sowie
bestehender umwelt- und naturschutzrechtlicher Schutzgebietskulissen eine
grundsatzliche Unvereinbarkeit mit den gesetzlichen und landesplanerischen Re-
gelungen zu erwarten ist.

Generelle Ausschlusskriterien liegen bei nachfolgenden untersuchten Planungsan-
satzen vor:

1. Ferienpark mit groRem Golfresort — die dem im Jahr 2016 positiv abgeschlos-
senen Raumordnungsverfahren zu Grunde liegende Referenzplanung. Fir diese
Ausrichtung des Ferienparks haben sich trotz erheblicher Bemiihungen seit 2016 we-
der Investoren noch Betreiber finden lassen. Damit ist hier die wirtschaftliche Mach-
barkeit nicht gegeben, sodass ungeachtet moglicher Vorteile hinsichtlich der Bertick-
sichtigung verschiedener Schutzgiter diese Planungsalternative auszuschlieRen ist.
Fur andere, vom aktuellen Konzept begrenzt abweichende inhaltliche Ausrichtungen
hat sich letztendlich ebenfalls keine Realisierungsperspektive aufgetan bzw. es ha-
ben sich hierflr keine Interessenten gefunden, sodass diese Ausrichtungen auch
ausgeschlossen werden kénnen.
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Abb. 11: Referenzplanung aus dem Raumordnungsverfahren 2016 Quelle: Stadt Rib-
nitz-Damgarten Quelle: Arge B+Z Architekten GmbH / wagner Planungsgesellschaft

2. Urlaubs- und Freizeitpark mit den vorgesehenen 5 Teilprojekten (Ferienpark,
Freizeitpark mit Erlebniscamping, Technikmuseum, Reiterhof, Hafen) aber mit
einem auf ca. 35 ha verkleinertem Ferienhausbereich. Eine Verkleinerung der Fe-
rienhaussiedlung auf ca. 35 ha wirde eine Beschrankung auf das ,Putnitzer Dreieck”
ermoglichen. Diese Beschrankung wirde insbesondere den beachtlichen denkmal-
pflegerischen Belangen entgegenkommen. Zur Umsetzung eines touristisch vermark-
tungsfahigen und wirtschaftlich machbaren Ferienparks ist aber ein Ferienhausbe-
reich in der laut Unternehmenskonzept geplanten Groéf3e von mit ca. 650 vermietba-
ren Einheiten erforderlich. Bei Berticksichtigung vorstehender Kapazitat, Uberwiegen-
de Beschrankung auf produktgerechte, kleinere Hausgruppen und Beriicksichtigung
gliedernder Griinzasuren von 50 bis 70 m zur Sicherstellung der Anmutung einer Ur-
laubslandschatft, ist eine Flachengrol3e alleine fir den Ferienhausbereich von mindes-
tens 85 ha erforderlich.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8] 18055 Rostock Seite 55




Stadt Ribnitz-Damgarten: V. And. u. I. Erg. der 3. Neubekanntmachung des FNP - Vorentwurf, Begriindung

Abb. 12: Alternative auf 35 ha verkleinerte Ferienhaussiedlung Quelle: CenterParcs

3. Planungsalternativen mit grundsatzlich anderer Flachenaufteilung, insbesonde-
re betreffend des Ankerprojekts Ferienpark. Das vom Vorhabentrager verfolgte
Konzept bedingt fur die Ferienanlage eine zusammenhéangende Flache. Im Ergebnis
einer Evaluation bisheriger vergleichbarer Projekte sind die zurtickzulegenden Lauf-
wege zu malgeblicher Sport-, Freizeit-, Gastronomie- und Ladeninfrastruktur im Kern
der Anlage zu begrenzen, ansonsten findet das Angebot bei den Gésten keine Ak-
zeptanz und ist damit auch nicht marktfahig. Eine Einbeziehung des durch die funf
grolRen Montagehallen gepragten Bereichs in den Ferienpark kommt nicht in Be-
tracht, da die Nachnutzung der nérdlichen Hallen I-1lI ein grundlegender Bestandteil
des Museumsprojekts ist und zudem die sudlichen Hallen IV und V sich einerseits
nicht in die Parkstruktur einbinden lassen und andererseits deren Erhalt, Sanierung
und Nachnutzung aufgrund des Denkmalstatus zu sichern ist.

Grundsatzlich machbare Alternativen

Im Ergebnis lasst sich die fur die Realisierung des Ferienparks bendtigte zusammen-
hangende Flache damit nur im Bereich des zentralen Flugfelds oder unter Inan-
spruchnahme der ndérdlich, nordwestlich oder sidlich angrenzenden Flachen, herstel-
len. Daneben ist noch zu untersuchen, ob Teilvorhaben, hier insbesondere der Cam-
pingplatz, sich auf anderen, ggf. geeigneteren bzw. konfliktarmeren Flachen realisie-
ren lassen.

Die damit verbleibenden grundsétzlich machbaren Alternativen sind in anschlie3en-
der Tabelle hinsichtlich der jeweiligen Vor- und Nachteile vergleichend bewertet. Es
werden Bewertungskriterien aufgerufen, die einerseits auch mit Blick auf das maf3-
gebliche Planungs- und Umweltrecht entscheidungsrelevant sind und anderseits die
Unterschiede zwischen den Alternativen deutlich machen. Die zu Grunde liegenden
Kriterien sind:

— Baukultur, Denkmalschutz, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds,

— Forstwirtschaft / Wald(erhalt),

— Natur-, Artenschutz und Landschaftspflege,

— Immissionsschutz,
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— Funktionalitat und Attraktivitat des Ferienparks.
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Planungsalternative

Ferienpark auf zentralem Flugfeld, Cam-

Ferienpark noérdlich zentrales Flugfeld (Abb.

Ferienpark siidlich zentrales Flugfeld (Abb.

Campingplatz in Waldlichtungen ndrdlich
Technikmuseum (Abb. 16)

Schematische Dar-
stellung der Pla-
nungsalternative

Abb. 9-12 Gegeniiber-
stellung Anforderun-
gen Natur-schutz, Forst
u. Denkmalpflege

Kurzbeschreibung

Das Kernvorhaben, der Ferienpark, nimmt die
westliche und mittlere Flache des zentralen
Flugfelds ein. Ausgehend vom Hafen und
anschlieBender Teichlandschaft im Westen,
jeweils mit breitem Angebot an Ferienapart-
ments, (ber das Zentralgebdude mit den
Sport-, Freizeit- und gastronomischen Ange-
boten, folgt schlieRlich der Ferienhausbereich.
Ostlich anschlieRend folgt ein Reiterhof mit
umfassender Reitinfrastruktur und Weidebe-
reichen. Das am Standort bereits etablierte
Technikmuseum soll zu einem modernen
,Museum zum Anfassen“ mit zivilem Schwer-
punkt weiterentwickelt werden und nutzt dazu,
wie bisher schon, die 3 nordlichen Montage-
hallen und die umliegenden Freibereiche. Der
daran anschlieBende Freizeitpark nutzt mit
seinem umfassenden und allein stellenden
Sport-, Erlebnis- sowie kulturellen Angeboten
und dem zugehdrigen Campingplatz die
weiteren, durch die militirische Vornutzung
gepragten Bereiche. Dabei werden die Sport-
und Erlebnisangebote im Bereich der beiden
stdlichen Hangars realisiert. Der zugehdrige
Campingplatz wird direkt dstlich des Freizeit-
parks im westlichen Teil des Putnitzer Drei-
ecks untergebracht.

Das touristische Angebot und die Anordnung der
Funktionsbereiche entsprechen weitgehend der
vorgenannten Planungsalternative, allerdings wird
abweichend davon die Ferienhausanlage im
ndrdlichen Bereich des ehemaligen Flugfelds und
auf daran ndrdlich und nordwestlich angrenzenden
Waldflachen realisiert. Aufgrund der erforderlichen
raumlichen Verbindung der Ferienhausanlage zum
zentralen Infrastrukturgebdude wird letzteres
gegeniber Alternative 1 nach Norden verschoben,
was auch eine weiter nérdliche Einordnung der
Teichlandschaft und des Hafens jeweils mit Feri-
enapartments zur Folge hat. Im Gegenzug reicht
die Flache fiir den (Trend-)Sport und Erlebnispark
vorgesehene Flache nordlich davon nicht aus; der
Freizeitpark muss auf eine externe Ausweich-
flache, siidlich von Teichlandschaft und Hafen,
verlegt werden. Es kommt damit zu einer weiten
Streuung der Einrichtungen. Zudem wird auch die
Nachnutzung der Montagehallen 4 und 5 durch
den Freizeitpark nicht mehr maglich.

Auch bei der 3. Planungsalternative entspricht
das touristische Angebot dem Angebot den
vorgenannten Planungsalternativen. Der Ferien-
park wird siidlich des Flugfelds, langs der sidli-
chen Boddenkiste realisiert. Aufgrund der
funktionalen Verknlipfung mit dem Ferienpark
muss auch der Hafen weiter nach Stiden verlegt
werden.

Das Kernvorhaben, der Ferienpark, nimmt, wie
auch in Alternative 1 die westliche und mittlere
Flache des zentralen Flugfelds ein. Ausgehend
vom Hafen und anschlieender Teichlandschaft
im Westen, jeweils mit breitem Angebot an
Ferienapartments, (iber das Zentralgebaude mit
den Sport-, Freizeit- und gastronomischen
Angeboten, folgt schlieBlich der Ferienhausbe-
reich. Ostlich anschlieRend folgt auch hier der
Reiterhof mit umfassender Reitinfrastruktur und
Weidebereichen. Das am Standort bereits
etablierte Technikmuseum nutzt auch hier den
bisher schon beanspruchten Bereich der 3
groen nordlichen Montagehallen und die
umliegenden Freibereiche. Der an den Freizeit-
park angeschlossene Campingplatz ist aber
abweichend nicht im Bereich des westlichen
Pltnitzer Dreiecks untergebracht sondern auf
den beiden Waldlichtungen nérdlich des Tech-
nikmuseums, welche Waldflichen nach § 2
LWaldG M-V darstellen.
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Kriterien d. Priifung

Baukultur, Denkmal-
schutz, Gestaltung
des Orts- und Land-
schaftsbilds

- Die wesentlichen Elemente der unter Denk-
malschutz stehenden Sachgesamtheit ,ehe-
maliger Fliegerhorst Pitnitz* bleiben erhal-
ten. Dazu zéhlen: Westliche, Mittlere und
Ostliche Siedlung sowie nachfolgende, unter
Einzeldenkmalschutz stehenden Elemente:
Die 5 ehemaligen Montagehallen, Komman-
dantur, Tower, exemplarisch geschiitzte
Flugzeugbunker, die sowjetische und deut-
sche Landebahn und das sowjetische Eh-
renmal.

-Das ehemalige Flugfeld bleibt, was dessen
nérdliche und sldliche Rénder betrifft, er-
kennbar, wenn auch durch den Camping-
platz nicht mehr so deutlich nach Norden hin
zu erfassen, wie bei einer volligen Freihal-
tung dieses Freiraums.

-Die beiden Startbahnen bleiben als offene
Korridore erhalten und durch die weitgehen-
de ,Nichtbebauung“ des ,Pitnitzer Dreiecks"
und des ostlichen Teils des zentralen Flug-
felds bleit die rdumliche Weite des ehemali-
gen Flugfelds erlebbar.

-Dennoch st durch die erfolgende Ferien-
hausbebauung das zentrale Flugfeld nur
noch eingeschrankt erlebbar.

- Auch wenn das Zentralgebdude des Ferien-
parks westlich der ehemaligen sowjetischen
Startbahn eingeordnet ist, wird die entspre-
chende Blickachse dennoch beeintréchtigt.

- Durch weitgehenden Erhalt der umgebenen
Waldflachen, insbesondere an der Stidkuste,
ist eine gute Einbindung der Bebauung ins
Orts- und Landschaftsbild gewéahrleistet.

-Die wesentlichen Elemente der unter Denkmal-
schutz stehenden Sachgesamtheit bleiben auch
bei Alternative 2 erhalten.

-Das zentrale Flugfeld bleibt uneingeschrankt
erhalten und erlebbar.

- Die Blickachse in Lage der sowjetischen Lande-
bahn in Richtung Bodden bleibt ebenfalls erhal-
ten.

-Die nordliche Abgrenzung des ehemaligen
gesamten Flugfelds ist in Folge der unab-
dingbaren Ausdehnung der Ferienhausbebauung
Uber das ,Putnitzer Dreieck” hinaus nach Norden
und Nordwesten nicht mehr wahmehmbar.

-Die Ferienhauser riicken nahe an die unter
Denkmalschutz stehende mittlere und dstliche
Siedlung heran und beeintrachtigen somit deren
Ensemblewirkung.

- Verdréngung erheblicher Teile des Freizeitparks
in stdliche Richtung bzw. dessen Komplettverle-
gung, ist eine Sanierung und Nachnutzung der
unter Einzeldenkmalschutz stehenden Montage-
hallen 4 und 5 im Rahmen des vorliegenden
Vorhabens nicht méglich; in Anbetracht des
schlechten baulichen Zustands droht deren To-
talverlust.

- Die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
gestaltet sich ungunstiger als in Alternative 1, da
die Verschiebung der Hafenapartments nach
Norden und die Platzierung des Freizeitparks
weiter im Siiden einen langeren frei einsehbaren,
bebauten Kiistenstreifen zur Folge haben.

-Die wesentlichen Elemente der unter Denk-
malschutz stehenden Sachgesamtheit bleiben
auch bei Alternative 3 erhalten.

-Das gesamte Flugfeld bleibt in der urspriingli-
chen Form erhalten und erlebbar.

- Die Blickachse in Lage der sowjetischen Start-
bahn in Richtung Bodden bleibt damit ebenfalls
erhalten.

- Durch weitgehende Unterbringung der Ferien-
hauser an der Siid- und Siidwestkiiste und der
damit einhergehende Entfall des dort beste-
henden Waldes wird das Orts- und Land-
schaftsbild allerdings erheblich beeintréchtigt.
Die Bebauung des Ferienparks wird sowohl
von Siiden als auch von Westen weit sichtbar
sein, das bisher von den Waldbestanden be-
stimmte Landschaftsbild grundlegend geén-
dert.

-Die wesentlichen Elemente unter Denkmal-
schutz stehenden Sachgesamtheit ,ehemaliger
Fliegerhorst Piitnitz* bleiben, abgesehen vom
zentralen Flugfeld, erhalten. Dazu zahlen
Westliche, Mittlere und Ostliche Siedlung so-
wie nachfolgende, unter Einzeldenkmalschutz
stehenden Elemente: Die 5 Montagehallen,
Kommandantur, Tower, exemplarisch ge-
schitzte Flugzeugbunker, die sowjetische und
deutsche Landebahn und das sowjetische
Ehrenmal.

-Das ehemalige Flugfeld bleibt, was dessen
ndrdliche und stidliche Rénder betrifft, erkenn-
bar, wozu auch das ganz frei von Bebauung
bleibende ,Putnitzer Dreieck” beitragt.

-Die beiden Landebahnen bleiben als offene
Korridore erhalten und auch durch die Freihal-
tung des Ostlichen Teils des zentralen Flug-
felds und ebenfalls des ,Piitnitzer Dreiecks"
bleit die rdumliche Weite des ehemaligen Flug-
felds erlebbar.

- Dennoch ist durch die erfolgende Ferienhaus-
bebauung das zentrale Flugfeld nur noch ein-
geschrénkt erlebbar.

-Auch wenn das Zentralgebdude des Ferien-
parks westlich der ehemaligen sowjetischen
Landebahn eingeordnet ist, wird die entspre-
chende Blickachse dennoch beeintréchtigt.

-Durch weitgehenden Erhalt der umgebenen
Waldflachen, insbesondere auch an der Siid-
kiste, ist eine gute Einbindung der Bebauung
ins Orts- und Landschaftsbild gewéahrleistet.
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D Freizuhaltende Flichen
Denkmalschutz

[ Wwaldbestand
Forst

Hoher Raumwiderstand
Artenschutz

Abb. 12-14 Gegeniiber-
stellung Anforderun-
gen Natur-schutz, Forst
u. Denkmalpflege

Forstbelange, ins-
besondere Walder-
halt

-In Anbetracht der Tatsache, dass groRe
Bereiche des ehemaligen Militarflugplatzes
Wald im Sinne von § 20 LWaldG M-V dar-
stellen, ist zur Umsetzung der geplanten
Tourismusentwicklung eine erhebliche Wald-
inanspruchnahme  unvermeidlich.  Durch
Nutzung des waldfreien zentralen Flugfelds
fir den Ferienpark und des wenig bewalde-
ten ,Putnitzer Dreiecks” fir den Camping-
platz wird, auch unter Beriicksichtigung der
Effekte der laufenden Planungsoptimierung,
die Waldinanspruchnahme voraussichtlich
unter das Niveau aus dem Raumordnungs-
verfahren (20,5 ha) gesenkt bzw. auf ent-
sprechendem Niveau gehalten. Anm.: Die
Planung zu diesem friihen Zeitpunkt bertick-
sichtigt nicht die infolge der umfassenden
Straflen- und  Entwésserungsinfrastruktur
sowie Neuausrichtung des Freizeitparks in
Richtung extensivere Gestaltung erforderli-
che zusétzliche Waldumwandlung. Zudem
wurden in der Waldfeststellung von 01.2026
zusétzliche  Waldfidchen  aufgenommen.
Daher ist die vorstehend in der Begriindung
genannte Umwandlungsfidche héher als die
zu dem friihen Planungstand bezifferte.

-Es erfolgt gegeniiber nebenstehender Variante
eine zusatzliche Waldinanspruchnahme von ca.
65 ha, d. h. nach aktuellem Planungsstand bis zu
80 ha Waldinanspruchnahme insgesamt!

-Die organisatorischen und finanziellen Aufwen-
dungen zum Waldersatz sind entsprechend gro-
Rer als bei der Vorzugsalternative.

-Es erfolgt gegentiber der ersten Alternative
eine zusatzliche Waldinanspruchnahme von
ca. 85 ha, d. h. nach aktuellem Planungsstand
tber 100 ha Waldverlust insgesamt!

-Die organisatorischen und finanziellen Auf-
wendungen zum Waldersatz sind entspre-
chend groRer als bei der Vorzugsalternative.

- Erhebliche Teile der Waldinanspruchnahme
entfallen zudem auf Kistenschutzwald mit
besonderem Schutzstatus, welcher auch nur
durch Neuschaffung von Kistenwald kompen-
siert werden kann.

-Die Flachen zur Neuschaffung von Kiisten-
schutzwald sind beschrankt, sodass die erfor-
derliche Kompensation sich schwierig gestaltet
und mit erheblichen zusatzlichen Kosten ver-
bunden ist.

re die fir Freizeitpark mit zugehorigen Cam-
pingplatz vorgesehenen Flachen Wald im Sin-
ne von § 20 LWaldG M-V darstellen, ist bei
Umsetzung dieser Alternative eine erhebliche
Waldinanspruchnahme von ca. 50 ha die Fol-
ge, d.h. voraussichtlich ca. 35 ha mehr als bei
Alternative 1.

-Durch die Nutzung des waldfreien zentralen
Flugfelds fir groBe Teile des Ferienparks wird
einer noch weitergehenden Inanspruchnahme
von Waldflachen aber entgegengewirkt.

-Die organisatorischen und finanziellen Auf-

wendungen zum Waldersatz sind aber groRer
als bei der Vorzugsalternative.

Natur-/Artenschutz
und Landschafts-
pflege

- Durch vorrangige Nutzung des weitend von
Wald und geschiitzten Biotopen freien zent-
ralen Flugfelds durch das grofte Einzelvor-
haben (Ferienpark), kann eine Nutzung des

- Durch Bebauung des gesamten ,Piitnitzer Drei-
ecks" erfolgt ein zuséatzlicher Verlust geschiitzter
Biotope in einer GréRenordnung von ca. 5 ha.

-Die verstarkte Inanspruchnahme geschitzter

- Vollstandiger Erhalt der Biotop- und Vegetati-
onsstrukturen im Bereich ,Plitnitzer Dreieck”.
-Vorrangig durch Bebauung des direkten Ufer-
bereichs erfolgt ein zusétzlicher Verlust ge-

- Durch vorrangige Nutzung des weitgehend von
Wald und geschiitzten Biotopen freien zentra-
len Flugfelds durch das grofite Einzelvorhaben
kann eine Nutzung des Waldbereichs siidlich
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Waldbereichs sudlich des Flugfelds und des
naturschutzfachlich ~ sensiblen  sldlichen
Uferbereichs vermieden werden.

- Zudem erfolgt, abgesehen von der einmal im
Jahr stattfindenden Festivalnutzung, ein
Erhalt der Biotop- und Vegetationsstrukturen
im mittleren und westlichen Bereich des
,PUtnitzer Dreiecks".

- Weiterhin wird durch die Platzierung des
Campingplatzes im westlichen Pltnitzer
Dreieck die Uferzone nérdlich des Technik-
museums entlastet; hier kann eine weitere
Naturentwicklungsflache geschaffen werden.

- Durch die Bebauung des zentralen Flugfelds
werden anders als bei den Alternativen 2
und 3 dort ggf. vorkommende Arten, insbe-
sondere Wiesenbriter, beeintrachtigt.

Biotope und zusatzlicher Waldflachen fiihrt zu
einem erheblich groReren Eingriff in den Natur-
haushalt im Sinne der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes und entsprechend
zu erheblich héheren Kompensationsanforderun-
gen als bei Alternative 1.

- Zudem erfolgt gegentiber Alternative 1 ein erheb-
licher zuséatzlicher Eingriff in die potenziellen
Quartiere bzw. Lebensrdume einer Reihe von
Standardartengruppen; insbesondere bei Fle-
derméusen (Winterquartiere), Amphibien, beim
Bockkafer, bei Schmetterlingen und Brutvigeln
(gof. gréRerer Quartiersverlust).

-Bei Verlegung groRer Teile oder gar des Gesam-
ten Freizeitparks an die sudliche Boddenkiiste ist
mit einen erheblichen zusatzliche Eingriff in den
Natur- und Artenschutz zu rechnen (siehe dazu
auch Alternative 3).

schiitzter Biotope in einer GréRenordnung von
gut 10 ha; dazu gehort auch der besonders
sensible siidliche Uferstreifen.

- Aus gleichem Grund ist auch von einer stérke-
ren Beeintrachtigung des benachbarten Ge-
biets von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel
Zingst" bzw. des BSG DE 1542-401 ,Vorpom-
mersche Boddenlandschaft und ndrdlicher
Strelasund* auszugehen.

- Aus gleichem Grund ist auch mit einer Kollision
mit dem Wanderungskorridor des Fischotters
zu rechnen. Hier waren zusatzliche MafRinah-
men im Sinne des Artenschutzes erforderlich.

-Die verstarkte Inanspruchnahme des Uferbe-
reichs, sonstiger geschiitzter Biotope und gro-
Rer Waldflachen fiihrt zu einem erheblich gro-
Reren Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne
der Eingriffsregelung und entsprechend zu
erheblich hoheren Kompensationsanforderun-
gen als bei Alternative 1.

-Zudem erfolgt gegenuiber Alternative 1 ein
erheblicher zusatzlicher Eingriff in die Quar-
tiere bzw. Lebensrdume einer Reihe weiterer
Standardartengruppen; insbesondere bei Fle-
derméusen (Winterquartiere), Reptilien, und
Brutvigeln (groRerer Quartiersverlust). Wahr-
scheinlich sind auch weitere Artengruppen
betroffen, jedoch liegt bisher fiir diesen Bereich
keine detaillierte Erfassung vor.

des Flugfelds und des naturschutzfachlich
besonders sensiblen siidlichen Uferbereichs
vermieden werden.

- Abgesehen von der Beeintrchtigung durch
das einmal im Jahr stattfindende Festival, voll-
sténdiger Erhalt der Biotop- und Vegetations-
strukturen im Bereich ,Putnitzer Dreieck".

-Durch die Bebauung des zentralen Flugfelds
werden, anders als bei Alternative 2 und 3, dort
ggf. vorkommende Arten, insbesondere Wie-
senbriter, beeintrachtigt.

Immissionsschutz - Das Planungskonzept erméglicht im Hinblick
auf den Larmschutz einen hinreichend gro-
Ren Abstand der Ferienhduser im Ferienpark
zur HaupterschlieBung Flughafenstrale und
zum geplanten Sammelparkplatz fir Frei-

zeitpark und Technikmuseum.

- Durch die Verlegung der Ferienhaussiedlung bis
nahe an die FlughafenstraBe und den geplanten
Sammelparkplatz heran, ist mit erhohter Larm-
belastung gegentiber den Ferienwohnungen zu
rechnen.

-In diesem Zusammenhang werden zusatzliche
larmschtzende Manahmen erforderlich.

-Durch das erfolgende weitere Heranrlicken der
Ferienapartments im Bereich von Hafen und
Teichlandschaft an Freizeitpark und Technikmu-
seum kommt es zu verstéarkten Larmbelastungen
bzw. Schallschutzanforderungen.

- Durch die groRere Entfernung zwischen Sport-
und Erlebnisbereich von den Ferienapartments
im Bereich des Hafens und der Teich-
landschaft erfolgt eine verbesserte Larmvor-
sorge als bei den brigen Alternativen.

-Das Planungskonzept erméglicht im Hinblick
auf den Larmschutz einen hinreichend grofien
Abstand der Ferienhduser im Ferienpark zur
HaupterschlieBung Flughafenallee und zum
anschlieBend geplanten Sammelparkplatz fiir
den Sport- und Erlebnispark und das Technik-
museum.
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-Bei Auslagerung eines Teils des Freizeitparks
nach Siiden entsteht eine unglinstige Larmbelas-
tung gegentiber der Ferienhausbebauung von 2
Seiten, was weitere Schutzmafinahmen erfordert.

Auswirkung auf
Funktionalitat und
Attraktivitét des
Ferienparks

-Diese Alternative erfillt samtliche grundle-
genden Anforderungen an erforderliche Fla-
chengréfen sowie funktionale An- und Zu-
ordnungen.

-Zwischen den stdndigen Nutzungen des
Sport- und Erlebnisparks und des zugehdri-
gen Campingbereichs sowie der Ergén-
zungsflache fiir die Festivalnutzung besteht
eine direkte rdumliche Verbindung. Diese
raumliche Zuordnung ist fiir einen effizienten
Betriebs von groem Vorteil.

-Bei teilweisem Erhalt des Geholzbestands und
Integration in das Planungskonzept kdnnen ggf.
die Landschaftseinbindung und die Gestalt- und
Aufenthaltsqualitdt der Freirdume der Ferien-
haussiedlung noch verbessert werden (Integra-
tion von Bestandsgrin).

-Die Verschiebung des Zentralgebdudes nach
Norden und die damit ggf. einhergehende Ver-
schiebung auch der Teichlandschaft und des
Hafens beschrankt die Flache des Sport- und
Erlebnisbereichs des Freizeitparks; ggf. ist eine
Ausgliederung eines Teils der Angebote erforder-
lich und damit eine funktional sehr nachteilige
Zweiteilung bzw. eine komplette Verlegung der
Freizeitparks nach Siiden in den sensiblen Ufer-
bereich.

- Diese nachteilige Zweiteilung besteht dann auch
fiir die Festival-Nutzung.

-Selbst bei Verschiebung des Zentralgebdudes
nach Norden ist der rdumliche Bezug zum Feri-
enhausbereich nur bedingt gegeben.

-Die Erschliefungswege im Ferienpark werden
gegenuber Alternative 1 verlangert, die Erreich-
barkeit der einzelnen internen Ziele verschlech-
tert; die Marktfahigkeit des Produkts damit beein-
trachtigt.

-Bei Verlegung des Freizeitparks nach Slden
entsteht eine groRe Entfernung zwischen diesem
und dem Zentralgebaude des Ferienparks sowie
dem Technikmuseum. Dies mindert die Attraktivi-
tat des Gesamtangebots gerade fiir Tagesgaste.

-Die groRe Entfernung zwischen dem Zentral-
gebaude des Ferienparks, des Sport- und
Erlebnisparks und dem Technikmuseum min-
dert die Attraktivitat des Gesamtangebots ge-
rade flir Tagesgaste.

-Die ErschlieRungswege im Ferienpark, insbe-
sondere zwischen dem Ferienhausbereichen
und dem Zentralgebdude werden verlangert,
die Erreichbarkeit der einzelnen internen Ziele
damit verschlechtert.

- Die mit PKW anfahrenden Tagesgaste missen
entweder einen erheblich weiteren Weg vom
Parkplatz zum Zentralgebdude zuriicklegen
oder die Zufahrtsstrale verldngert sich ent-
sprechend. Die verkehrliche Erschliefung kann
zudem nur einseitig von Norden aus erfolgen.

-Durch die teilweise gegebene Hanglage wer-
den der bauliche Aufwand und damit auch die
Bau- und Betriebskosten erheblich erhoht und
die Anfahrt erschwert.

- Aufgrund des Wanderungskorridors des Fisch-
otters sind Nutzungsbeschrankungen in den
Abend- und Nachtstunden erforderlich.

- Aufgrund niedriger Geldndehéhen im Bereich
des Zentralgebdudes und der Teichlandschaft
entstehen zusatzliche Anforderungen an den
Hochwasserschutz.

- Alternative 4 erfillt sémtliche grundlegenden
Anforderungen an erforderliche FlachengréRen
sowie funktionale An- und Zuordnungen.

-Zwischen den standigen Nutzungen des
Sport- und Erlebnisparks und des zugehdrigen
Camping-Bereichs sowie der Erganzungsfla-
che fiir die Festivalnutzung besteht eine direkte
raumliche Verbindung. Allerdings ist die An-
ordnung durch den zwischen Freizeitpark und
Erlebniscamping liegenden Bereich des Tech-
nikmuseums nicht so optimal gelést wie in
Alternative 1.
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Fazit der Alternativenprifung

Bei Alternative 1, der vorrangigen Nutzung des zentralen Flugfelds fir die Funktions-
bereiche bzw. die Bebauung des Ferienparks und des Reiterhofs sowie die Nutzung
des westlichen ,Putnitzer Dreiecks” fir den Campingplatz, kommt es durch teilweise
Uberbauung des Flugfelds und der Platzierung des Zentralgebaudes in der Achse
der sowijetischen Startbahn gegentber den anderen Alternativen, insbesondere den
Alternativen 2 und 3, zu einer starkeren Beeintrachtigung der denkmalgeschitzten
Sachgesamtheit ,Deutscher See- und Landfliegerhorst sowie sowjetisches Aerodrom
Putnitz". Andererseits sind Malinahmen, wie das Offenhalten der Korridore bei bei-
den Landebahnen an sich sowie des nérdlichen und dstlichen Teils des ehemaligen
Flugfelds, die geplante Verknupfung dieser Freiflachen zu einem erlebbaren grof3en
Freiraum sowie die Sanierung der ehemaligen Flugzeughangars und weiterer, unter
Denkmalschutz stehender Objekte zum Erhalt und zur Erlebbarmachung der Sach-
gesamtheit durchaus geeignet. Zudem ist Alternative 1 sowohl von der Waldinan-
spruchnahme her als auch vom natur- und artenschutzfachlichen Eingriff eindeutig
die glnstigste Lésung. Zudem ist die beste rAumliche Anordnung des Freizeitparks
zum zugehdorigen Bereich des Erlebniscampings sowie die kompakteste Organisation
des Festivalbereichs noch ein Vorteil dieser Alternative.

Gleichzeitig lasst sich die aufgezeigte Planungsalternative 2 mit einer Unterbringung
des Ferienhausbereichs auf dem nérdlichen ehemaligen Flugfeld (Putnitzer Dreieck)
und den noérdlich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen auch nicht ohne Be-
eintrachtigung der denkmalgeschiitzten Sachgesamtheit realisieren. So geht die
Struktur und die Wahrnehmbarkeit der nordlichen Grenze des ehemaligen (Ge-
samt)Flugfelds samt der dort erhaltenen Rollbahn und der anschlieRenden Shelter
verloren und die unter Einzeldenkmalschutz stehende Mittlere und die Ostliche Sied-
lung werden durch das unmittelbare Heranrticken der Ferienhausbebauung in ihrer
Erlebbarkeit beeintrachtigt. Weiterhin fiihrt die Umsetzung von Planungsalternative 2
gegeniber Alternative 1 zu einem wesentlich gréReren Verlust an Waldflache (ca. 65
ha mehr, d.h. nach aktuellem Planungsstand ca. 80 ha insgesamt). Zudem ist Alter-
native 2 mit in der Summe erheblich gré3eren nachteiligen Auswirkungen auf den
Natur- und Artenschutz verbunden. Beim Immissionsschutz gestaltet sich Alternative
2 durch das Heranriicken der Ferienhduser an die Hauptzufahrtsstrale und die ggf.
auftretende Larmbelastung von 2 Seiten fir Apartments im Bereich von Hafen und
Teichlandschaft und der entsprechend erforderlich werdenden Schallschutzmalf3-
nahmen, ebenfalls ungunstiger. Letztendlich birgt Alternative 2 erhebliche Nachteile
hinsichtlich Funktionalitat und Attraktivitédt des Ferienparks. So ist infolge der nérdli-
chen Verschiebung des Zentralgebaudes des Ferienparks die Entwicklungsmdoglich-
keit des Freizeitparks eingeschrankt und es ist zudem eine erheblich nachteilige Aus-
lagerung einzelner Angebote erforderlich. Letzteres schrankt den permanenten Be-
trieb des Sport- und Erlebnisparks und dessen Attraktivitat ein; gleiches gilt auch fur
die temporare Festivalnutzung. Der rdumliche Bezug der Ferienhausanlage zu den
ubrigen Teilen der Ferienanlage ist zudem nur noch eingeschrankt gegeben.

Planungsalternative 3 schlielich ist im Hinblick auf den Erhalt der denkmalgeschiitz-
ten Sachgesamtheit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. In der
Kategorie Immissionsschutz lassen sich durch den gréf3eren Abstand zwischen den
Ferienapartments sowie Ferienhdusern des Ferienparks und maf3geblichen Larm-
quellen gegentber Alternative 1 und mehr noch gegeniber Alternative 2 Vorteile ver-
zeichnen. Funktional erheblich von Nachteil ist die groRe Entfernung der Sport-, Kul-
tur- und sonstigen Freizeitangebote der verschiedenen Teilvorhaben zueinander, ge-
rade fir die Ansprache von Tagesgasten. Ebenso von Nachteil sind die verlangerten
Wege innerhalb des Ferienparks sowie die baulichen und damit verbundenen finan-
Ziellen Mehraufwendungen durch die teilweise Realisierung in starker Hanglage. Ent-
scheidend von Nachteil bei Alternative 3 ist aber der extrem hohe Eingriff in den
Waldbestand von voraussichtlich mindestens 100 ha insgesamt, wovon noch ein er-
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heblicher Teil auf Kiistenschutzwald mit besonderem Schutzstatus entfallt. Gleiches
trifft auch fir den Eingriff in Natur und Landschaft infolge der fast ausschlie3lichen
Nutzung von Wald sowie des Uferstreifens und von weiteren geschitzten Biotopen
zu. Hier sind voraussichtlich sdmtliche naturschutzfachliche Rubriken ganz erheblich
betroffen, vom allgemeinen naturschutzfachlichen Eingriff gemaR Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes Uber den Artenschutz und hier ist insbesondere die
Beeintrachtigung des Fischotters zu nennen, den Biotopschutz, das Orts- und Land-
schaftsbild bis hin zu einer verstarkten Beeintrachtigung der beiden benachbarten
Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Aufgrund des ganz erheblichen
Eingriffs in natur- und artenschutzrechtliche Belange, wie auch der ganz erheblichen
Waldinanspruchnahme, kommt Alternative 3 in den Bereich von Vorhaben, fir die
sich grundsatzlich keine Umweltvertraglichkeit mehr darstellen lasst.

Bei Alternative 4, der vorrangigen Nutzung des zentralen Flugfelds fur die Funktions-
bereiche bzw. die Bebauung des Ferienparks und die Nutzung der nérdlichen besto-
ckungsfreien Waldflachen fir den Campingplatz, kommt es, wie in Alternative 1,
durch teilweise Uberbauung des Flugfelds und der Platzierung des Zentralgebaudes
in der Achse der sowjetischen Landebahn gegeniiber den anderen Alternativen zu
einer starkeren Beeintrachtigung der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit ,Deut-
scher See- und Landfliegerhorst sowie sowjetisches Aerodrom Puitnitz“. Andererseits
sind MafRnahmen, wie das Offenhalten der Korridore bei beiden Startbahnen an sich
sowie des nordlichen und 0stlichen Teils des ehemaligen Flugfelds, die geplante
Verknipfung dieser Freiflachen zu einem erlebbaren groRen Freiraum sowie die Sa-
nierung der ehemaligen Flugzeughangars und weiterer unter Denkmalschutz stehen-
der Objekte, zum Erhalt und zur Erlebbarmachung der Sachgesamtheit durchaus ge-
eignet. Gegenuber Alternative 1 steht aber die erheblich grof3ere Waldinanspruch-
nahme von insgesamt ca. 45 ha und die funktionale Anordnung des Freizeitparks
zum zugehorigen Erlebniscamping sowie der Zuschnitt des Festivalgeléndes ist nicht
ganz so optimiert.

In Anbetracht des Ergebnisses, dass gegen Alternative 1 nur eine teilweise Beein-
trachtigung des Denkmalschutzes und hier speziell der Entfall des freien zentralen
Flugfelds steht und bei den Alternativen 2, 3 und 4 erheblich gewichtigere Nachteile
in den Bereichen Forst und Walderhalt, Orts- und Landschaftsbild, Natur- und Arten-
schutz sowie Funktionalitat, Attraktivitat und Wirtschaftlichkeit des Ferien- und Frei-
zeitstandorts stehen, ist Alternative 1 den anderen Alternativen vorzuziehen.

8. Auswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung, welche mit der V. Anderung und I. Erganzung der 3.
Neubekanntmachung des FNP vorbereitet wird, ist von nachfolgenden wesentlichen
Auswirkungen auszugehen:

— Durch die hinzukommenden Sport-, Erlebnis- und kulturellen Einrichtungen wird
das touristische Angebot in der Stadt Ribnitz-Damgarten und in der gesamten Tou-
rismusregion erheblich verbessert, insbesondere was Angebotsvielfalt und Attrak-
tivitat betrifft. Durch das zusatzliche teilweise alleinstellende Sport-, Erlebnis- und
Veranstaltungsangebot werden gezielt auch jingere Urlauber angesprochen, eine
Zielgruppe, die bisher in der Tourismusregion unterreprasentiert ist. Zudem wird
insbesondere mit dem Ferienpark ein wichtiger Beitrag in Richtung Saisonverlan-
gerung und Ganzjahrestourismus geleistet.

— Die hinzukommenden Einrichtungen und Angebote verbessern zudem das Sport-,
Freizeit- und kulturelle Angebot fur die Wohnbevélkerung der Stadt Ribnitz-
Damgarten sowie derjenigen des raumlichen Einzugsbereichs. Dies trifft insbe-
sondere fur die kleineren Stadte und Gemeinden abseits der Oberzentren Rostock
und Stralsund zu.

— Laut ,Auswirkungsanalyse Touristische Entwicklung Putnitz* (PROIFUND,
12.2020) werden die durch das Projekt gewonnenen zusétzlichen Ubernachtungs-
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gaste, aber auch Tagesgaste aus benachbarten Tourismusregionen, einen jahrli-
chen Umsatzzufluss von insgesamt 49,8 Mio. € brutto flir den Standort bewirken;
dazu kommt noch ein Zufluss von 21,3 Mio. € brutto fur externe touristische Ein-
richtungen in der Region. Dieser zusatzliche Umsatz stéarkt letztendlich die Nach-
frage bei Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen in der Region und verbes-
sert die kommunalen Steuereinnahmen von Ribnitz-Damgarten und in der Touris-
musregion insgesamt.

— Bei Umsetzung der geplanten Vorhaben ist laut v. g. Auswirkungsanalyse mit der
Schaffung von 460 zusatzlichen Vollzeitarbeitsplatzen, 120 davon aul3erhalb des
Standorts, zu rechnen. Dies tragt langfristig zu einer Verbesserung des Angebots
an dauerhafter, sozialversicherungspflichtiger Beschéaftigung, insbesondere in Rib-
nitz-Damgarten selbst, bei. Bisher weist die Stadt einen deutlich negativen Pend-
lersaldo auf.

— Das zusatzliche Angebot an qualifizierten, sozialversicherungsbeschaftigten Be-
schaftigungsverhaltnissen bietet einen Anreiz gerade auch fir jungere Menschen,
in der Region zu bleiben oder zuzuziehen. Dies wiederrum wird dabei helfen, ei-
nem mittel- bis langfristigen Bevolkerungsriickgang und insbesondere der sich ab-
zeichnenden Uberalterung entgegenzuwirken.

— Infolge der zusatzlichen Beschéftigungsverhaltnisse wird zudem die Kaufkraft in
Stadt und Region gesichert bzw. gesteigert.

— Durch die hinzukommenden Beschéftigten wird eine zusétzliche Nachfrage nach
Wohnraum generiert. Dies ist durch Bereitstellung von Baugrundstiicken in der
kommunalen Planung und die Schaffung eines hinreichenden Angebots an Ge-
schoss- bzw. Mietwohnungsbau zu beriicksichtigen.

— Die ebenfalls zusétzlich generierte Nachfrage nach Bildungs- und sozialen Einrich-
tungen ist bei der Bedarfsplanung fiir entsprechende Einrichtungen und Bereitstel-
lung erforderlicher Flachen durch die Stadt zu berticksichtigen.

— Die Umsetzung der Vorhaben flihrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft selbst bei
dem vorgesehenen, auf Eingriffsvermeidung bzw. Minderung abzielenden Pla-
nungskonzept. Fir die nicht vermeidbaren Eingriffe sind entsprechende Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen zu planen und umzusetzen.

— Ebenso werden Eingriffe im Bereich des Artenschutzes unumganglich. Auch fir
diese Eingriffe sind entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzuse-
hen.

— Es werden zudem Waldflachen in gréRerem Umfang, wobei es sich zum Teil um
Kistenschutzwald handelt, entfallen. Vorstehender Verlust ist durch moglichst
standortnahe Ersatzaufforstungsmaf3nahmen auszugleichen.

Die Planungsauswirkungen auf die verschiedenen Umweltbelange werden im Rah-
men der noch laufenden Umweltprifung vertiefend untersucht und nach deren Ab-
schluss im Umweltbericht zum B-Plan dargestellt.

9. Bilanz der Flachen

Nachfolgend eine Bilanz der Flachen zu den einzelnen vorgenommenen Darstellun-
gen im Rahmen der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neubekanntmachung des
FNP.
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10.

Tabelle 2: Flachenbilanz Quelle: wagner Planungsgesellschaft

Darstellung Flache in ha
Sondergebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO), davon 1414
S01 ,Ferienpark" 81,9
S02 Ferienwohnen und Hafeninfrastruktur* 2,5
SO3 ,Freizeitpark, Sport, Kultur® 14,8
S04 ,Logistik 2,2
S05 ,Camping und besonderes Beherbergungsangebot" 11,4
SO6 ,Festival* 1,4
SO7 ,Museum* 8,8
S08 ,Reiten Reittouristik und ergénzende Freizeitangebote* 13,0
S09 , Beherbergung, Ausstellung/Information* 0,5
S010 ,Tourismus, Kultur und Veranstaltungen* 35
SO11 ,ruhender Verkehr, Festival® 14
Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hautverkehrsziige, 6,6
davon

Sonstige Uberdrtliche und drtliche Hauptverkehrsstraen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 5,2
Ruhender Verkehr 1,4
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 0,1
Griinflachen (§5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB), davon mit Zweckbestimmung 63,0
,Parkanlage* 8,4
,lemporares Camping* 16,2
,Badestelle* 2,6
,naturnahe Griinflachen” 35,8
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB), 6,3
davon mit Zweckbestimmung

,Hafen" 3,0
,Badeplatz* 11
LFreizeitgewasser, Speicherbecken* 2,2
Nachrichtliche Ubernahme Flichen fiir Wald (§ 5 Abs. 4 BauGB) 84,9
Anderungs- und Ergénzungsbereich gesamt 302,3

Umweltprifung

Im Rahmen der V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neubekanntmachung des FNP
ist entsprechend 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung fir die Belange des Umwelt-
schutzes entsprechend 8 1 Abs.7 und § 1a BauGB durchzufiihren.

Der FNP-Anderung und Ergéanzung ist entsprechend § 2a BauGB ein Umweltbericht
als selbstandiger Bestandteil der Begriindung anzufiigen, was nach Abschluss der
Umweltprufung erfolgt.

Eine wesentliche Aufgabe der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ist es entsprechend
8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB, die Behtdrden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad
der Umweltprifung aufzufordern. In diesem Rahmen fand im April 2024 im Rahmen
der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB bereits ein Behérdentermin zum weitgehend
inhaltlich und raumlich mit vorliegender FNP-Anderung und Erganzung kongruenten
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B-Plan Nr. 109 ,,SO Touristische Entwicklung Halbinsel Pitnitz“ statt, in dessen Er-
gebnis nach Eingang der Anregungen und Hinweise der fir die Umweltfragen rele-
vanten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange der Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung festgelegt wurde.

Die Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind noch in Arbeit. So-
bald der Umweltbericht in abgeschossener Fassung vorliegt, wird dieser der Begrun-
dung zur V. Anderung und I. Erganzung der 3. Neubekanntmachung beigeftigt.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8| 18055 Rostock Seite 67




Stadt Ribnitz-Damgarten: V. And. u. I. Erg. der 3. Neubekanntmachung des FNP - Vorentwurf, Begriindung

Zur Abbildung Nr. 7 der Seite 23:
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