BEBAUUNGSPLAN NR. 53 -SCH-, 5. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

Gebiet Scharbeutz, westlich der Schmiedestralle und dstlich der L 102 -Schmiedestralle 1a-

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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PLANZEICH E N Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2023

l. FESTSETZUNGEN

| 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GR< GRUNDFLACHE § 16 BauNVO
1) MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH MAX. FIRSTHOHE UBER NORMALHOHENNULL

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§§ 22, 23 BauNVO

NUR EINZEHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

76 ORTSRANDEINGRUNUNG
~== RETENTIONSRAUM

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB
(Baugesetzbuch)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR DEN ERHALT VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
LARMSCHUTZMARNAHMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

i

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

m KUNFTIG ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

4]

BOSCHUNGEN

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

§ 29 StrWwG
(StraRenwegegesetz)

ANBAUFREIE ZONE - 20 m ZUR LANDESSTRARE-

HINWEISE
(1) Die Vorschriften zum Artenschutz des BNatSchG sind zu beachten (vgl. Begriindung Ziffer 6.2.4., u.a.

Zeiten der Baufeldraumung, Schaffen von Ersatzquartieren, insektenfreundliche Beleuchtung)
(2) Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Burgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO 2023

1. Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des
Vorhabens, das im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargestellt und beschrieben ist, im
Sinne des § 12 Abs.1 BauGB abschlieRend bestimmt. Der Vorhaben- und
Erschlielungsplan wird gemaR § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuihrungsvertrages sind zulassig.

ART DES VORHABENS (§ 12 BauGB)

Zulassig sind Wohnungen und Ferienwohnungen gemal den Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A) sowie zugehdrige Technikanlagen. Die Ferienwohnungen missen
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis gegen Entgelt fur touristische
Zwecke zur Verfligung gestellt werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO
sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,6 zuldssig gem. § 19 Abs. 4
BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Balkone und Terrassen sind auch aufderhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen
zulassig.

GRUNFLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Grinflache der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung" sind
bauliche Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind naturnah gestaltete Anlagen zur
Ableitung des Niederschlagswassers.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 GEHOLZPFLANZUNG
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind in
lockerer Anordnung unter Bertcksichtigung der naturnahen Anlagen zur Ableitung des
Niederschlagwassers standortheimische, regionaltypische Laubgehélze anzupflanzen.
Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

6.2 OBSTBAUMPFLANZUNG
Auf dem Baugrundstiick sind mind. 6 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.

LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anforderungen an die gesamten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Aulienbauteile

ergeben sich aus der DIN 4109-1 (2018) nach Gleichung 6 aus dem maRgeblichen

AuBenlarmpegel La abziglich eines Korrekturwertes von 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in

Wohnungen. Mindestens einzuhalten ist dabei ein gesamtes Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges

von 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen.

(2) Die maligeblichen AuRenlédrmpegel sind den Anlagen 4 des Larmgutachtens zu entnehmen,
welche Bestandteil dieser Satzung werden.

8. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

8.1 AURENWANDE
Fir die AuBenwandgestaltung der Hauptgebaude zulassig ist gelbrotes bis rotbraunes und
rotblaues sowie beiges Mauerwerk und Putz in hellen Beige- und Grauténen. Nebengebdude
und Carports sind auch in Holz zulassig.

8.2 DACHER
Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mind. 20° zu errichten. Fir die
Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden
oder es ist ein Griindach zu wahlen. Spiegelnde Materialien zur Dacheindeckung sind
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
Nebengebdude und Carports sind mit Griindachern zu versehen.

8.3 STELLPLATZE

Stellplatze fir PKW sind wasser- und luftdurchlassig zu gestalten.
8.4 EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedung zur Schmiedestralle ist eine Hecke aus Laubgehdlzen zu wahlen.
8.5 GARTENGESTALTUNG

Freiflachen auf dem Grundstiick mit Ausnahme der dort zuldssigen Nutzungen sind zu
begriinen und zu bepflanzen. Eine flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

4.

5.

6.

7.
(1)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »
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Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uuber die 5.
vorhabenbezogene Anderung mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Bebauungsplanes Nr. 53 -SCH- der Gemeinde
Scharbeutz,Gebiet Scharbeutz, westlich der SchmiedestralRe und &stlich der L 102 -Schmiedestralle 1a-; bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX biS XX.XX.XXXX
durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text

(Teil B) und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegegeben werden kdénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Sid“ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der

Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den vorhabenbezogenen Buebauungsplan, bestehend aus

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und DErschlieBungsplan am xx.xx.xxxx als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Scharbeutz, den .................. Siegel - Bettina Schéafer -
Birgermeisterin
9. Es wird bescheinigt, dass am xx.xx.xxxx alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Bad Schwartau, den

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Scharbeutz, den .................. Siegel - Bettina Schéfer -
Bilrgermeisterin
11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessierten  eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..............ccceeeeeennnnii. durch Abdruck in den ,LUbecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" und unter "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet
eingestellt und ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ................ccceeneee in Kraft getreten.
Scharbeutz, den .................. Siegel - Bettina Schéafer -
Birgermeisterin
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 53 -SCH-
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
Gebiet Scharbeutz, westlich der Schmiedestralle und 6stlich der L 102
-Schmiedestralle 1a-
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