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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 109 méchte die Gemeinde Ratekau die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes in der Dorfschafft Offendorf herstellen.
Der derzeitige Standort der Feuerwehr erflllt diverse Kriterien der Hanseatischen FUK
Nord nicht mehr (z.B. Anzahl der befestigten und fiir die Feuerwehr reservierten Stell-
platze, Mindestbreiten der Verkehrswege zwischen den Fahrzeugen, Lagerkapazitaten
fur Ausristung und Arbeitsstoffe, Grofe des Schulungsraumes, ausreichende Sanitar-
anlagen und Umkleiderdume). Aus diesem Grund hat die Verwaltung nach einem neuen
Standort fir die Feuerwehr Offendorf gesucht.

Der Bauleitplanung vorgeschaltet, war ein umfangreicher Suchprozess und Standortver-
gleich. Fir den zukilnftigen Standort wurde u.a. eine Mindestgrundstiicksgrofle von
3.000 m? festgelegt, auf der die neue Feuerwehr entstehen soll. Es wurden mehrere
Standortalternativen fiir die Ermittlung eines geeigneten Standortes gepriift.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am siid-
westlichen Ortsrand der eigentlichen Ortslage Offendorf. Der Plangeltungsbereich um-
fasst Teile des Flurstlicks 27 auf der Flur 0 in der Gemarkung Offendorf und bildet eine
Flache von 0,60 ha.

Er wird begrenzt durch:

= die Stralte Seekamp im Norden,

= einen Feldweg im Osten,

= landwirtschaftliche Flachen im Stiden und Westen.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem regularen Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlief3lich der
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Rechtsgrundlagen

Dem Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zugrunde:
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= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO) vom
06.12.2021, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bauordnungs-
rechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) aus
dem Jahre 2021 liegt das Plangebiet innerhalb des ,,Ordnungsraumes*. Die Gemeinde
Ratekau befindet sich innerhalb des Zentralbereiches um das Oberzentrum Libeck.
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Abb.1  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Die Dorfschaft Offendorf liegt im Ordnungsraum sowie im 10 km Umkreis um das Ober-
zentrum LlUbeck. In den Ordnungsraumen sollen die unterschiedlichen Flachennut-
zungsanspriche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. In den Ord-
nungsrdumen besteht ferner flir benachbarte Stadte und Gemeinden bei Planungen fur
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Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein
erhdhtes Abstimmungs- und gemeinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt
zusammenarbeiten und dabei moglichst interkommunale Vereinbarungen zur Siedlungs-
entwicklung treffen. Die Dorfschaft Offendorf zahlt zur Gemeinde Ratekau. Die Dorf-
schaft Ratekau ist im LEP als Stadtrandkern Il. Ordnung dargestellt.

Westlich der Dorfschaft Offendorf ist die Autobahn A1 dargestellt. Parallel zur Autobahn
verlauft eine Landesentwicklungsachse. Zudem stellt der LEP zwischen der Hansestadt
Lubeck und der Dorfschaft Luschendorf eine Siedlungsachse dar. Die Siedlungsentwick-
lung ist vorrangig an den Siedlungsachsen auszurichten. In den Regionalplanen sind die
Siedlungsachsen verbindlich abzugrenzen und durch Griinzdsuren zu gliedern.

Daruber hinaus sind im ndheren Umfeld um Offendorf zwei bestehende Bahntrassen
dargestellt. Dabei handelt es sich zum Einen um die Verbindung zwischen Lubeck und
Kiel und zum Anderen um die Verbindung zwischen Libeck und Puttgarden.

Nordlich von Offendorf ist ein Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung dargestellt.
Die Darstellung umfasst mehrere Orte entlang der Libecker Bucht und reicht von Tra-
vemunde im Sudosten bis nach Neustadt in Holstein im Norden.

2.2 Regionalplan
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Ost (Planungs-
raum Il) aus 2004. Der Regionalplan stellt rund um die Dorfschaft Offendorf einen regi-
onalen Griinzug dar. Die Darstellung reicht bis an die auf’eren Siedlungsgrenzen der
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Dorfschaft heran. Regionale Griinziige dienen als grof3raumige zusammenhangende
Freiflachen u.a. dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und dirfen daher im
Regelfall nicht bebaut werden. Das Plangebiet befindet sich jedoch am auliersten Rande
des regionalen Grunzuges. Der Flachenverlust des regionalen Grinzuges durch eine
Uberplanung als Feuerwehrstandort ist, im Vergleich zur GesamtgréRe des Griinzuges,
sehr gering. Damit bleibt die Funktionsfahigkeit des Grinzuges erhalten. Wertvolle Le-
bensraume flur Tiere und Pflanzen, wie etwa die angrenzende Baumallee im Norden
oder der 6stlich gelegene Redder, werden im Rahmen der Planung bertcksichtigt. Da
durch die Planung lediglich eine untergeordneter Flachenanteil an Ackerland berplant
wird, bleiben die pragenden Landschaftsstrukturen erhalten. Die Flacheninanspruch-
nahme fir eine grundlegende Sicherung der Daseinsvorsorge rund um Offendorf,
schliefl3t ferner an bestehende Siedlungsstrukturen an, sodass ein Zersiedelung vermie-
den wird.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungs-
raum Il von 2020 liegt das Plangebiet in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Im Um-
feld des Plangebietes liegt dstlich der Hemmelsdorfer See, welcher als gesetzlich ge-
schitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gréRer 20 Hektar darge-
stellt ist. Zudem zeigt der Landschaftsrahmenplan rund um die sidliche Spitze des Sees
mehrere kleinere Verbundachsen und Schwerpunktbereiche. Westlich der Dorfschaft
befindet sich eine weitere Verbundachse, die eine besondere Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems darstellt. Stdlich von Offendorf befindet sich
das Naturschutzgebiet ,Sielbektal, Krauzkamper Seenlandschaft und umliegende Wal-
der®. Ein weiteres Naturschutzgebiet befindet sich mit dem ,Ruppersdorfer See” westlich
des Plangebietes.

Karte 2 stellt den Hemmelsdorfer See als Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 Abs. 1
BNatSchGi.V.m § 15 LNatSchG sowie als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar.
Daruber hinaus werden Flachen sudwestlich von Offendorf als Gebiete dargestellt, die
die Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m.
§ 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullen. Zudem stellt die Karte 2 die Wald-
flachen der Waldgebiete Hohes Lieth (stidwestlich des Plangebietes) und Beutz (stidlich
des Plangebietes) dar.

In der Karte 3 des Landschaftsrahmenplanes wird der Hemmelsdorfer See durch seine
Nahe zur Ostsee und durch die direkte Verbindung zur Libecker Bucht tber die Aalbek
als Hochwasserrisikogebiet nach §§ 73 und 74 WHG dargestellt. Nordlich, éstlich und
sudlich von Offendorf befinden sich kleinere Flachen mit klimasensitiven Béden. Zudem
sind die zuvor beschrieben Waldflachen in der Karte 3 dargestellt. Stidlich von Offendorf
befinden sich grofRere Flachen von oberflachennahen Rohstoffen sowie das Geotop
Os 013.
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24 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2030-328 ,Schwartautal und Curauer Moor“ > 3.000 m west-
lich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2030-351 ,Waldhusener Moore und Moorsee“ > 3.000 m
sudlich des Plangeltungsbereiches,

» das FFH-Gebiet DE 2030-303 ,NSG Aalbek-Niederung® > 3.500 m nérdlich des
Plangeltungsbereiches,

Die geplante Entwicklung eines Feuerwehrstandortes im Plangeltungsbereich ist fur den
Erhaltungszustand der o.g. FFH-Gebiete nicht relevant.

25 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau aus dem Jahre 2000 stellt das Plan-
gebiet als landwirtschaftliche Flache dar. Im Osten des Plangebietes verlauft eine ober-
irdische 11 kV Leitung.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache (M) sowie die Verkehrsflache der Stralle Seekamp / Kreisstralle 15 (K15) dar.
Westlich, sudlich und &stlich grenzt das Plangebiet an weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

S \»\\- ) ey j : % . = s ¢ b v‘a
AURRAR 2 ) \ 2 PN =N, )
ANSNN N\ _EF 14 L\ 5 A (5 ST v\\’ > (S AL , \va=

I
e \y ([ 4 N~ il

Abb. 3: Auszug aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ratekau (2000)
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2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau aus dem Jahre 2005 stellt das Plangebiet
als Bestandteil eines Acker- und Gartenbaubiotops dar. Ostlich entlang des Plangebie-
tes befindet sich entlang des Feldweges, sowie nordlich entlang der K15 ein Rad-, Wan-
der- und Reitweg. Entlang der K15 liegt zudem eine Allee, welche bis zum Siedlungsbe-
reich besteht. Ostlich des Plangebietes befinden sich entlang des Feldweges auf beiden
Seiten Knicks. Die Siedlungsflachen von Offendorf sind als Mischgebiet mit angrenzen-
den Grunlandflachen dargestellt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau (2005)

2.7 Bestehende Bebauungspldne oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich aul3erhalb der Geltungsberei-
che rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem AuRenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB zuzuordnen. Auch angrenzend an das Plangebiet bestehen keine rechts-
kraftigen Bebauungsplane.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches. Im ndérdlichen
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Randbereich des Plangebietes befindet sich die StralRe Seekamp / K15. Die 6stliche
Plangebietsgrenze bildet ein, als Redder ausgepragter Feldweg.

AuRerhalb des Plangebietes

Westlich, stidlich und 6stlich des Plangebietes setzt sich die bestehende landwirtschaft-
liche Nutzung fort. Im Osten befindet sich zudem auch eine Flache mit Grinland. Nord-
lich des Plangebietes liegt der Ortseingang der Dorfschaft Offendorf. Dieser wird von der
bestehenden Hofbebauung entlang der K15 gepragt. Zum Zentrum hin wird die Dorf-
schaft von ein- bis zweigeschossiger Einfamilienhausbebauung gepragt.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die K15 (Seekamp). Die K15 ist in nord-
Ostliche Richtung an die Hemmelsdorfer StralRe und somit an die Autobahn A1 angebun-
den. Dadurch wird die Anbindung an das Uberértlichen Stralennetzes sichergestellt.

Fu3- und Radwege

Eigenstandige Ful- und Radwege bestehen innerhalb des Plangebietes nicht. Entlang
der Nordseite der K15 gibt es eine gemeinsame Ful3- und Radwegeverbindung, tber die
Anschluss an die angrenzenden Landschaftsrdume besteht.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tiber die Bushaltestelle ,Offendorf - Ratekau“ (ca. 260 m) an das Bus-
netz angebunden. Von hier verkehrt die Linie 505 der Autokraft GmbH. Dabei handelt es
sich um eine Linie des Schulverkehres, die u.a. die Orte Timmendorfer Strand, Warns-
dorf, Ovendorf, und Offendorf an die Schulen in Ratekau anbindet.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet wurde Ende Mai 2024
eine Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen' auf Grundlage des aktuellen
Kartierschlissels des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Hol-
stein (Stand: April 2024) durchgefuhrt.

Nachfolgend werden zunachst die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen-
den Biotoptypen beschrieben, anschlieend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich
seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

" PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Ratekau, Bebauungsplan Nr. 109, Bestand Bio-
top- und Nutzungstypen, Stand 29.05.2024
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Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand der Dorfschaft Offendorf, sudlich der
Stralte Seekamp. Den groRten Flachenanteil im Plangebiet nimmt eine intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache ein, die Richtung Stiden und Westen aufRerhalb des Plangeltungs-
bereiches fortlauft. Ostlich des Ackers befindet sich ein durch einen Redder gesédumter
Feldweg. Entlang der Stralle Seekamp wurde eine Allee angelegt, die jedoch im Bereich
des Plangebietes lediglich als einseitige Baumreihe vorhanden ist.

Geholzbestande

Im Plangebiet befindet sich seitlich der Zufahrt zum Acker eine Ulme, deren Krone be-
reits abgestorben ist. Die Blatter treiben zwar im unteren Bereich des Hauptstammes
wieder aus, dennoch ist dem Einzelbaum eine schlechte Vitalitat zuzuschreiben.

Im Untersuchungsgebiet sind drei Knicks vorhanden, von denen zwei Knicks einen Red-
der (HWy/hr) entlang eines Feldweges bilden. Der Redder liegt im dstlichen Randbereich
des Plangebietes. Beide Knickwalle des Redders sind stabil ausgepragt und sowohl fla-
chig als auch Uberwiegend dicht bewachsen. Die Artenzusammensetzung beider Knicks
ist nahezu identisch: Feld-Ahorn, Hasel, Weiden, Schlehen und Hunds-Rose. Wahrend
im dstlichen Knick bereits Uberhélter aus bspw. Eberesche im ndrdlichen Bereich begin-
nen und in geregelten Abstanden vorkommen, sind die Uberhélter (z.B. Uimen) des
westlich des Feldweges gelegenen Knicks eher im stdlichen Randbereich des Untersu-
chungsgebietes vorhanden. Der westliche Knick des Redders weist im suddstlichen
Randbereich des Plangebietes eine Liicke ohne Geholze als Bewuchs auf. Hier ist le-
diglich eine Ruderalflur vorhanden, sodass der Knickabschnitt als Knickwall ohne Ge-
holze (HWo) im Bestandsplan dargestellt ist.

Zwischen der Ackerflache und der nérdlich angrenzenden Strale Seekamp befindet sich
eine Baumreihe aus heimischen Laubbaumen (HRy, Winter-Linden), welche in westliche
Richtung in eine Allee heimischer Baumarten (HAy) beidseitig der Stral3e Ubergeht.

Landwirtschaftliche Flachen

Der Acker im Plangebiet ist mit Getreide bestanden und wird intensiv bewirtschaftet
(AAy). Ostlich des Plangebietes, sowie dstlich des Redders befindet sich ein weiterer
Intensivacker. Dieser wird in nordlicher Richtung durch einen Knick von einem maRig
artenreichen Wirtschaftsgrinland (GYy) abgegrenzt. Das Wirtschaftsgriinland liegt au-
Rerhalb des Plangebietes und ist eingezaunt. Als Arten dominieren vor allem das Wollige
Honiggras (Holcus lanatus) und verschiedene Trespen (Bromus hordeaceus und Bro-
mus sterilis). Als Krauter und Stauden befinden sich z.B. Scharfer Hahnenful (Ranuncu-
lus acris), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Wiesen-Sauerampfer (Rumex ace-
fosa) innerhalb des Griinlandes.

Ruderalbewuchs

In ungenutzten Randbereichen, wie entlang der Knicks und teilweise zwischen den Bau-
men der Baumreihe befindet sich ruderaler Bewuchs, der haufig durch Nitrophyten ge-
pragt wird. So unterscheiden sich die Ruderalfluren im Untersuchungsgebiet lediglich
nach ihrem Anteil an Stauden und Nitrophyten, v.a. Brennnessel (Urtica dioica). In man-
chen Bereichen, wie z.B. dstlich des Feldweges bis zum Knickful} ist eine Trennung aus

12
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ruderalen Staudenfluren frischer Standorte (RHm) und Nitrophytenfluren (RHn) kaum
moglich, da die Flachenabgrenzungen sehr kleinteilig sind. Zumeist bestehen die rudera-
len Staudenfluren frischer Standorte im Untersuchungsgebiet aus folgenden Arten:
Knauelgras (Dactylis glomerata), Klettenlabkraut (Galium aparine), Wiesenkerbel (Anth-
riscus sylvestris), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesenrispengras (Poa
pratensis), Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa),
Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpu-
reum), Echter Nelkenwurz (Geum urbanum), Strahlenlose Kamille (Matricaria dis-
coidea), Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum) und in geringem Anteil auch
Brennnessel (Urtica dioica).

Nordlich des Ackers im Plangebiet sind auch Ruderalfluren vorhanden, die durch den
Aufwuchs von Strauchern, wie Weilldorn und Feld-Ahorn verbuschen (/gb).

Graben

Zwischen dem Feldweg und dem westlich des Feldweges gelegenen Knicks befindet
sich eine Entwasserungsmulde bzw. ein zeitweise wasserfiihrenden Graben (FGt). Die-
ser wird von einem StraRenbegleitgriin ohne Gehdlze Uberlagert.

Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie begleitende Biotope

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war innerhalb der Ackerflache im Plangebiet eine
Baustelle (SXn) mit abgeschobenem Boden, Materiallager und einer ausgekofferten Fla-
che vorhanden. Wenn die Baustelle fertig gestellt ist und die Rohre verlegt wurden, ist
dieser Bereich wieder dem Acker zuzuordnen.

Die StralRe Seekamp im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes sowie der Feld-
weg im 6stlichen Randbereich sind durch Asphalt gepragt und werden dementsprechend
den vollversiegelten Stralenverkehrsflachen (SVs) zugeordnet. Angrenzend an die
Fahrbahn der StralRe Seekamp sowie einseitig des Feldweges befinden sich wiesenartig
ausgepragte Saume, die als StralRenbegleitgriin ohne Gehdlze (SVo) zu benennen sind.
Weiterhin grenzen an die Fahrbahn und den wiesenartigen Saum auch Gehdlze. Sofern
der Anteil an Baumen grof3er als 5% ist, wird der Bereich dem StralRenbegleitgrin mit
Baumen (SVh) zugeordnet, wie hier im nordéstlichen Ubergangsbereich der Strafle in
den Feldweg. Das Stralienbegleitgrin mit Baumen besteht iberwiegend aus Hainbuche
und Weiden, gemischt mit Eberesche, Hunds-Rose und Holunder. Im Gegensatz dazu
befindet sich unterhalb der Baumreihe aus Winter-Linden, stidlich der Stralle Seekamp
ein Stra3enbegleitgrin mit Geblschen, die haufig zuriickgeschnitten werden und deren
Wuchshohe dementsprechend niedrig ist. Als Straucher sind hier Weilldorn, Feld-Ahorn
und Hunds-Rose zu nennen.

Die Zufahrten vom Feldweg zu den Ackerflachen sind durch das haufige Befahren na-
hezu vegetationslos und werden im Bestandspan als unversiegelte Wege/Flachen (SVu)
gekennzeichnet.

Im norddstlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes fiihrt ein Weg um das abge-
zaunte Grinland. Dieser Bereich wird haufig gepflegt, sodass sich hier eine arten- und
strukturarme Rasenflache (SGr) ausgebildet hat. Die Rasenflache besteht iberwiegend
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aus: Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Weil3-
Klee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Spitzwegerich (Plantago
lanceolata).

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-

stufen von 0 ,ohne Biotopwert” bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: im Untersuchungsgebiet nicht vor-
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, handen
5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten
Arten
hoher Biotopwert: Redder §21(1)Nr. 4
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller LNatSchG i.V.m. § 30
Riickzugsfunktion, extensiv oder nicht (2) BNatSchG
4 mehr genutzt; Gebiet mit lokal heraus- o . §21 (1)Nr. 3
ragender Bedeutung fiir den Arten- und Allee aus heimischen Laubbaumen LNatSchG i.V.m. § 30
Biotopschutz (2) BNatSchG
mittlerer Biotopwert: Typischer Knick §21(1)Nr. 4
relativ extensiv genutzte Biotoptypen Knickwall ohne Gehdlze LNatSchG i.V.m. § 30
innerhalb intensiv genutzter Raume (2) BNatSchG
mit reicher Strukturierung, hoher Ar- ) o
tenzahl und einer, besonders in Ge- Baumreihe aus heimischen Laub-
3 bieten mit hohem Anteil von Arten der baumen
Wertstufe 4, hohen Riickzugs- StraRenbegleitgriin mit Geholzen
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet - . .
mit lokaler Bedeutung fiir den Arten- StralRenbegleitgrin mit Geblschen
und Biotopschutz Ruderale Staudenflur frischer
Standorte
niedriger Biotopwert: MaRig artenreiches Wirtschafts-
Nutzflachen oder Biotoptypen mit ge- grinland
ringer Artenvielfalt, die Bewirtschaf- StraRenbegleitgrin ohne Gehdlze,
2 tungsintensitat uberlagert die naturli- Wegrain
chen Standorteigenschaften, Vorkom- L .
. oo Zeitweise wasserfuhrender Gra-
men nur noch weniger standortspezifi- ben
scher Arten; Lebensraum flr euryoke
Arten
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr niedriger Biotopwert: * Intensivacker
Biotoptypen ohne Rickzugsfunktion, o Nitrophytenflur
intensiv genutzt, mit Gberall schnell er-
1 setzbaren Strukturen; fast vegetati-
onsfreie Flachen, extrem artenarm ¢ Unversiegelter Weg/Flache
bzw. lediglich fur einige wenige eu-
rydke Arten von Bedeutung

e Arten- und strukturarmer Rasen

ohne Biotopwert: * Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Uberbaute oder vollstandig versiegelte | ¢ Baustelle
Flachen

Tab.1: Bewertung der Biotoptypen PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme des Knicks, der einem Redder angehért,
keine weiteren gesetzlich geschutzten Biotope. Im Untersuchungsgebiet befindet sich
dartber hinaus der zweite Knick des Redders und eine Allee mit heimischen Laubbau-
men, welche gesetzlich geschutzt sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor. Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Krie-
chender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Frosch-
kraut) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StRwas-
serwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswie-
sen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung als landwirtschaftliche Flache derzeit
offen und weist keine Bodenversiegelungen auf. Lediglich die im Plangebiet liegende
Abschnitte der Stralle Seekamp / K15 sowie des Feldweges sind bereits im Bestand mit
einer Asphaltdecke versiegelt.

Im Plangebiet steigt die Topografie relativ moderat von 15,0 m 4. NHN im Nordosten auf
gut 18,0 m G. NHN im Westen bzw. Siiden an.

3.3.3 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.4 Natur- und Artenschutz

Nordlich des Plangebietes markiert eine bestehende Allee aus heimischen Laubgehdl-
zen die Grenze zwischen der landwirtschaftlich genutzten Flache und der StralRenver-
kehrsflache der K15. Die lange, von Offendorf nach Nordwesten verlaufenden Lin-
denallee, weist neben Linden auch andere Gehdlze in geringem Umfang auf, darunter
v.a. Kastanien und Eichen. Etliche der Baume weisen einen Stammumfang von mehr
als 80 cm Durchmesser auf. Die Lindenallee stellt gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs.
1 Nr. 3 LNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop dar.
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Im Ostlichen Bereich des Plangebietes trennt ein Knick bzw. Redder die landwirtschaft-
liche Flache von dem angrenzenden landwirtschaftlichen Weg. Auch Knicks bzw. Red-
der stellen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop dar.

Faunistische Potentialabschidtzung und Brutbestandserfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Dipl.-Biol. Karsten
Lutz eine faunistische Potenzialabschatzung und eine Brutbestandserfassung des Plan-
gebietes? erarbeitet. Die Inhalte des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfas-
send wiedergegeben:

Bestandsdarstellung von Brutvogeln und Arten des Anhangs IV

Das Gebiet wurde flinfmal im Frihjahr 2024 von April bis Juni begangen. Dabei wurde
insbesondere auf Strukturen geachtet, die fir Anhang IV-Arten und Vdégel von Bedeu-
tung sind. Die Baume wurden vom Boden aus einzeln mit dem Fernglas besichtigt und
auf potenzielle Fledermaushoéhlen untersucht.

Da in der Voreinschatzung wertvolle Arten der offenen Flachen, insbesondere Feldler-
che, nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde im Frahjahr 2024 eine Brutbestand-
serfassung der Végel durchgefihrt.

Feldlerchen kdnnen mit drei Gelandebegehungen (Anfang April, Ende April und im Mai)
zuverlassig erfasst bzw. ausgeschlossen werden (SUDBECK et al. 2005), so dass Bege-
hungen an folgenden Tagen durchgefihrt wurden: 05. April, 24. April, 19. Mai, 01. Juni
und 09. Juni 2024. Mit diesen Terminen kénnen Feldlerchen zuverlassig erfasst bzw.
ausgeschlossen werden.

Auf den Begehungen wurden Végel optisch und akustisch aufgrund ihrer artspezifischen
Gesange und Rufe erfasst und notiert. Die artspezifischen Erfassungshinweise von SUD-
BECK et al. (2005) wurden berticksichtigt.

Die Auswahl der weiteren potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebens-
raumanspruchen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer all-
gemeinen Verbreitung im Raum Ratekau-Offendorf. MaRgeblich ist dabei fir die Brutvo-
gel die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (KoOoP & BERNDT 2014). Verwendet wer-
den fur Fledermause die Angaben in BORKENHAGEN (2011) und FFH-BERICHT (2018).
Fur die Amphibien bieten der Atlas von KLINGE & WINKLER (2005) sowie die Ergebnisse
des FFH-Monitorings FOAG (2023) eine gute Grundlage. Ergénzend wird der unverof-
fentlichte Arbeitsatlas der Amphibien und Reptilien (FOAG 2016) herangezogen.

Fledermause

Alle Fledermausarten gehéren zu den streng geschitzten Arten, die nach § 44
BNatSchG besonders zu beachten sind. Zu Uberprifen ware, ob flr diese Arten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, Jagdhabitate oder Flugstralen durch das Vorhaben

2 Dipl.-Biol. Karsten Lutz: Faunistische Potenzialabschatzung, Brutbestandserfassung und Artenschutzun-
tersuchung fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Ratekau — Offendorf, Stand: 12.06.2024
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beeintrachtigt werden. Der Bestand der Fledermause wird mit einer Potenzialanalyse
ermittelt.

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu schiit-
zende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie
aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Dadurch sind alle Fle-
dermausarten artenschutzrechtlich zunachst gleich zu behandeln.

Aufgrund der Verbreitungsibersichten in BORKENHAGEN (2011) und FFH-Bericht 2018
kommen im Raum Ratekau-Offendorf praktisch alle der in Schleswig-Holstein vorhande-
nen Arten vor. Eine spezielle Auflistung ist daher zunachst nicht erforderlich.

Fledermause bendtigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Lebens-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kénnen: Sommerquartiere (verschiedene
Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie Jagdre-
viere (Nahrungsraume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein dreistufiges Bewertungs-
schema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung aufgestellt.

Fledermause nutzen als Nahrungsraume Uberdurchschnittlich insektenreiche Biotope,
weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere kdnnen sie
je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsuchen und dort Beute
machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Produktivitat, d.h. nahrstoffreich
und feucht (eutrophe Gewasser, Simpfe). Alte, strukturreiche Walder bieten dagegen
ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem Niveau. Diese beiden Biotoptypen sind ent-
scheidend flr das Vorkommen von Fledermausen in einer Region.

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. aufgefihrten Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus
wird die Bewertung der Lebensraumeignung des Untersuchungsgebietes fir Fleder-
mause abgeleitet.

In den Ackerflachen sind Fledermausquartiere nicht mdglich. Die Bdume am Rande des
Untersuchungsgebietes wurden untersucht und soweit erreichbar auf potenzielle Fleder-
maushohlen Uberprift. Am Ostrand stehen im Knick nur relativ junge Baume, deren
Stamme keine Héhlen aufweisen. An der StralRe ,Seekamp® stehen groRe Linden, deren
Stdmme bis zu einer Hohe von 2 m ohne Fledermaushdhlen sind. In den hdheren
Stamm- und Kronenbereichen, die nicht eingesehen werden kénnen, werden vorsorglich
kleine Fledermausquartiere (Spalten, Tagesquartiere fur einzelne Individuen) als mdg-
lich angenommen. Die Baume werden im Sinne der Verkehrssicherungspflicht an der
Stralle gepflegt. Grollere Totholzbereiche sind nicht vorhanden. Die Reihe groRRer Lin-
den und der Knick am Ostrand haben das Potenzial fir Nahrungsflachen fir Fleder-
mause. Sie entsprechen den Kriterien fur mittlere potenzielle Bedeutung.

Haselmaus

Ratekau liegt nach BORKENHAGEN (2011) und FOAG (2023) im Verbreitungsgebiet der
Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Sie besiedelt Walder, Parklandschaften, Feld-
geholze und Geblsche (MEINIG et al. 2004, JUSKAITIS & BUCHNER 2010). Von besonde-
rer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche Geblischlandschaften. Sie bendtigt, dichte,
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fruchttragende und besonnte Hecken. An den Gehdélzrandern wurde intensiv nach Ko-
beln und Fral3spuren gesucht, jedoch keine gefunden. Die Haselmaus nutzt relativ kleine
Reviere (< 1 ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gewdhnlich auf
wenige 100 m (MEINIG et al. 2004), weshalb Anschluss an gréliere Gehdlze nétig ist. Ein
Vorkommen der Haselmaus ist unwahrscheinlich. Vorsorglich wird dennoch ein Vorkom-
men angenommen, denn nach HASELMAUSPAPIER (2018) reicht diese Vorgehensweise
nicht aus, ein Haselmausvorkommen sicher auszuschlielen. In Frage kommen als Le-
bensraum nur der Knick und die Baume am Nord- und Ostrand des Untersuchungsge-
bietes

Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Da keine geeigneten Gewasser vorhanden sind, kdnnen Lebensstatten von Amphibien,
Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV nicht vorhanden sein.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in machtigen, alten Laubbdumen vor-
kommen. Die bis zu 7,5 cm groRRen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm von
Baumhohlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve bendtigt zu ihrer
Entwicklung mindestens 1 | Mulm. Brutstatte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum
sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern hat und grof3e Héhlungen
im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden aber die ganz alten Baume. Solch
grole Baume mit groRen Hohlungen bzw. Totholzbereichen sind hier nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Gbrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Trockenrasen, Hei-
den, Moore, alte Walder, spezielle Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfullt
werden.

Pflanzenarten des Anhangs IV

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV vor
(FFH-BERICHT 2018): Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer),
Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-
Wasserfenchel) (StURwasserwatten), Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Si-
chelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer).

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls sehr spezielle Standorte und
kénnen hier nicht vorkommen.

Brutvdgel
Die in der Saison 2024 vorhandenen Brutvogelarten sind in der Tab. 2 dargestellt.
SH DE | Offenl. Geholz Trend

Arten mit sehr groRen Revieren
Eichelhaher Garrulus glandarius - - o /
Elster Pica pica - - o o /
Rabenkréhe Corvus corone - - o o /
Ringeltaube Columba palumbus - - o 2 /
Verbreitete Geholzvogel
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SH DE Offenl. Geholz Trend

w
~

Amsel Turdus merula - - o
Blaumeise Parus caeruleus - -
Buchfink Fringilla coelebs - -
Gelbspotter Hippolais icterina - -
Heckenbraunelle Prunella modularis - -
KohIimeise Parus major - -
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - -
Rotkehlchen Erithacus rubecula - -
Grinfink Chloris chloris - -
Zaunkdnig Troglodytes t. - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - -
Arten des Offenlandes und seiner Rander
Bachstelze Motacilla alba - - o
Dorngrasmiuicke Sylvia communis - - 1 /
Goldammer Emberiza citrinella - - o 1 /

N =N =
ol |~ |~|+ |+ |+ |~|~|+

~

Tab. 2:  Artenliste der festgestellten Vogelarten Dipl.-Bio. Karsten Lutz

Potenzielles Vorkommen in den Teilgebieten Offenland (Acker und Grasland); Randge-
hélz/Knick/ Hausgarten (Gehdlz): Zahl = in der Saison 2024 festgestellte Anzahl, o = nur Nah-
rungsgebiet, SH: Rote-Liste-Status nach KIECKBUSCH et al. (2021) und DE: nach RysLAvY et al.
(2020). - = ungefahrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach KIECKBUSCH et al.
(2021): -- = Riickgang, / = stabil, + = Zunahme

Arten, deren Vorkommen im Untersuchungsgebiet mit dem Untersuchungszeitraum von
Méarz bis Juni ausgeschlossen werden kdnnen, z.B. Feldlerchen, werden in der Tabelle
nicht aufgefihrt. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten®
besonders geschutzt. Es kommt keine Art vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins
(KIECKBUSCH et al 2021) gefahrdet ist. Fir die ,Arten mit groRen Revieren® wird ange-
nommen, dass die Art zwar im Untersuchungsgebiet briten kann, das Untersuchungs-
gebiet aber zu klein flr ein ganzes Revier ist. Die Art muss weitere Gebiete in der Um-
gebung mit nutzen.

3.3.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt durch die vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden dorflichen Strukturen von Offendorf. Entlang
der K15 gibt es eine bestehende Eingrinung aus einer Allee bzw. Baumreihe und Ge-
holzen. Der 6stliche Randbereich des Plangebietes entlang des Feldweges weist eine
Eingriinung durch einen bestehenden Redder auf.

3.3.6 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf. Gleichwonhl ist
die Ful- und Radwegeverbindung entlang der K 15 eine attraktive Wegeverbindung in
die freie Landschaft.
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34 Denkmalschutz

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine baulichen Denkmale
oder Kulturdenkmale.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans befinden sich in privatem Eigentum. Uber einen Kaufvertrag wurde geregelt, dass
die Flachen in das Eigentum der Gemeinde Ratekau tibergehen, sobald die 36. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan Nr. 109 rechtskraftig sind.

3.6 Ver- und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Ratekau ist der Zweckverband
Ostholstein (ZVO).

Abwasser

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist ebenfalls Trager der Abwasserentsorgung der
Gemeinde.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz
GmbH. Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO). Der An-
schluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Loschwasserversorgung

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache besteht aktuell kein An-
schluss an die Loschwasserversorgung.

3.7 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Mérz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzindliche Flussigkeiten) in grofieren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen flr brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
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insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fir den Umweltschutz zustéan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stdrfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berucksichtigen.

In der Gemeinde Ratekau selbst gibt es keinen Betrieb, der unter die Stérfallverordnung
féllt. Der nédchstgelegenen Betrieb, der im Uberwachungsplan nach der Stérfallverord-
nung des Landes Schleswig-Holstein gelistet wird, ist die UTM Umwelt-Technik-Metall-
recycling GmbH in Liibeck-Kiicknitz. Der Betriebsbereich befindet sich rund 5,5 km vom
Plangebiet entfernt. Auswirkungen auf das Vorhaben sind aufgrund der grof3en Distanz
zum Plangebiet nicht zu erwarten

Ziel der 36. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 109 ist
die Entwicklung eines neuen Standortes fur die Freiwillige Feuerwehr. Die Zulassigkeit
eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht
gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Gerliche und
Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Der aktuelle Standort der freiwilligen Feuerwehr Offendorf erfillt diverse Anforderungen
der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse Nord (HFUK) nicht mehr. So fehlt es beispiels-
weise an befestigten und fir die Feuerwehr reservierten Stellplatzen mit ausreichenden
Breiten, an Lagerkapazitaten fur Ausristungen und Arbeitsstoffen, an einem ausrei-
chend groRem Schulungsraum sowie an ausreichenden Sanitaranlagen und Umkleide-
raumen.

Im Vorfeld der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und der parallel erfolgenden
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 hat die Gemeinde Ratekau eine umfassende
Standortalternativenanalyse® durchgefiihrt, um den passenden Standort fiir den Neubau

3 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Standortvergleich Neubau Freiwillige Feuerwehr
Offendorf / Kreuzkamp, Stand: 22.11.2022
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der Freiwilligen Feuerwehr fiir die Dorfschaft Offendorf und Kreuzkamp zu finden. So
fullt die letztliche Wahl des Plangebietes auf einer breiten fachlichen Abwagung von
verschiedensten Belangen. Dazu zahlen u.a. Belange der Raumordnung, der Bauleit-
planung, des Natur- und Artenschutzes, des Stadtebaus und des Landschaftsbildes,
aber auch der Feuerwehr oder des Immissionsschutzes.

4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 6.065 m?

Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr” 6.065 m?

4.3 Stadtebauliches Konzept

Da der derzeitige Feuerwehrstandort der Freiwilligen Feuerwehr Offendorf diverse An-
forderungen der Hanseatischen Feuerwehrunfallkasse Nord (HFUK) nicht mehr erflillt,
wurde ein neuer Standort gesucht, auf dem die Anforderungen erflllt werden kénnen.
Am Ende der Suche stand die Flache am stidwestlichen Ortsrand von Offendorf, fiir die
anschlie3end ein erstes Konzept fiir einen neuen Feuerwehrstandort erarbeitet wurde.

Das Konzept sieht einen freistehenden Baukorper vor, der tber den aktuell Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Weg erschlossen wird. Im stdlichen Bereich des Gebaudes
ist die Feuerwehrhalle fir die Loschfahrzeuge mit zusatzlichen Nebenraumen geplant.
Die Fahrzeughalle bietet Platz fur zwei Loschfahrzeuge und ein Boot. Dementsprechend
weist die Halle drei Ausfahrten auf. Im noérdlich angrenzenden Bereich befinden sich
Umkleide-, Sanitar- und weitere Lagerrdume. Ostlich schlieRt sich ein Gemeinschafts-
und Versammlungsraum an.

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an dem Kreuzungspunkt der K 15 / Seekamp
und einem, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Weg. Die Stralle Seekamp macht
nordlich des Plangebietes eine Kurve, sodass die ErschlieBung der Feuerwehr nicht mit
einer zusatzlichen Zufahrt auf die KreisstraRe erfolgen soll, sondern der bestehende
landwirtschaftliche Weg flir die Zufahrt genutzt werden soll.

Der Feuerwehrstandort selbst soll zwei Anbindungen an den landwirtschaftlichen Weg
erhalten. Die nérdliche Zufahrt dient als Zufahrt fir die angegliederte Stellplatzanlage
mit voraussichtlich 22 Stellplatzen und die sidliche Zufahrt als Erschlieung fir die Fahr-
zeughalle.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen sind insbesondere die aktuellen Vorgaben der
DGUYV Information 205-008 ,Sicherheit im Feuerwehrhaus® zu bertcksichtigen.

4.5 Griin- und Freiraumkonzept

Der geplante Feuerwehrstandort berilicksichtigt die vorhandenen Grinstrukturen groR-
tenteils und nutzt diese flir eine Einbindung in die Landschaft. So bleibt die Baumreihe
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an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes unberihrt. Der bestehende westliche Knick
des Redders entlang des landwirtschaftlichen Weges muss auf einer Lange von ca.
34,0 m zuriickgenommen werden, um die notwendigen Zufahrten errichten zu kénnen.
Dafir soll als Abgrenzung gegenuber der Ackernutzung an der westlichen Plangebiets-
grenze ein neuer Knick von rund 135,0 m angelegt werden.

4.6 Natur- und Artenschutz

4.6.1 Geschiitzte Biotope

Knicks weisen grundsatzlich eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf und unter-
liegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung von Knicks flhren, bediirfen einer Ausnahme und sind auszugleichen.

4.6.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Dipl.-Biol. Karsten
Lutz eine Artenschutzuntersuchung fiir das geplante Vorhaben* erarbeitet. Die Inhalte
des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkung

Die Ackerflache wird zum Teil flr ein neues Feuerwehrgelande Uberbaut werden. Die
Linden am Nordrand bleiben erhalten. Der Knick am Ostrand wird nur zum kleinen Teil
fur eine Zufahrt im Nordosten gerodet. Am West- und Stidrand des neuen Feuerwehr-
gelandes wird ein Gehdlzsaum gepflanzt. Insgesamt wird ungefahr 0,6 ha Acker besei-
tigt, wahrend die Gehdlzflachen und Gehdlzrander im Wesentlichen erhalten bleiben.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau ublichen liegen.
Spezielle Arbeiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verursachen, sind
nicht vorgesehen.

Zum Brutvogelschutz wird im Einzelfall zu entnehmender Gehoélzbestand geman der all-
gemein gultigen Regelung des § 30 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. September und
vor dem 01. Marz beseitigt.

Wirkung auf Brutvogel

In Tab. 3 sind in einer tabellarischen Ubersicht die Wirkungen auf die Arten dargestelit.

Die Bachstelze ist eine typische Art des Siedlungsrandes. Sie behalt ihren Lebensraum.
Die Dorngrasmiicke und Goldammer kommen am 6stlichen Gehdlzrand vor. Diese Situ-
ation bleibt im Wesentlichen erhalten, so dass die Brutreviere beider Arten erhalten blei-
ben. Mit der Hecke um das neue Feuerwehrgelande entsteht fiir sie neuer Lebensraum.
Da die Gehdlzmenge durch die Neupflanzungen nicht verringert wird und langfristig

4 Dipl.-Biol. Karsten Lutz: Faunistische Potenzialabschatzung, Brutbestandserfassung und Artenschutzun-
tersuchung fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Ratekau — Offendorf, Stand: 12.06.2024
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erhalten und tendenziell vermehrt wird, verlieren die in Tab. 2 aufgefihrten potenziellen
Brutvogelarten der Gehdlze (Amsel bis Zilpzalp) nicht ihren Lebensraum. Die Ubrigen
Arten der Tab. 2 mit groRen Revieren (Eichelhaher bis Ringeltaube) kénnen in die Um-
gebung ausweichen. Diese Arten gehdren zu den Arten deren Bestand in Schleswig-
Holstein zunimmt oder auf relativ hohem Niveau stabil ist (KOOP & BERNDT 2014, KIECK-
BUSCH et al. 2021). Mit einem neuen Gebuschsaum um die neue Feuerwehr verbessert
sich fur sie tendenziell die Situation.

Art (Anzahl) Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkungen

Arten mit groRen Revie- | Kein Verlust von Revieren Keine Beschadigung von Revieren (1)

ren der Tab. 2

Ubrige Gehdlzvégel der | Kein Verlust von Revieren. Keine Beschadigung von Revieren

Tab. 2 (Amsel — Zilpzalp) ()]

Bachstelze Kein Verlust von Revieren. Keine Beschadigung von Revieren
()]

Dorngrasmucke und Kein oder nur geringer Verlust | Ausweichen mdglich (V)

Goldammer des Brut- oder Nahrungshabi-

tats.

Tab. 3: Wirkung auf Brutvogel — Begriindung der Folgen der Vorhabenwirkung im Text (siehe |
bis Ill) Dipl. Biol. Karsten Lutz

l. Die insgesamt anpassungsfahigen Arten mit grof3en Revieren kénnen in die
Umgebung ausweichen. Im Umfeld sind genug ahnliche Lebensraume und
Geholzflachen vorhanden, so dass die dkologischen Funktionen erhalten
bleiben.

Il. Die Gehdlzvdgel erfahren keinen Verlust von Lebensrdumen. Die 6kologi-
schen Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG bleiben im raumlichen
Zusammenhang erhalten bzw. verbessern sich mit dem Aufwachsen von Ge-
hdlzen am Rand der neuen Feuerwache.

Il. Die Bachstelze erfahrt mit der neuen Bebauung keinen Verlust an Siedlungs-
rand. Sie wird auch am Rand der neuen Feuerwache Lebensraum haben.

V. Goldammer und Dorngrasmucke verlieren Teile ihrer Lebensrdume mit dem
Teil des Knicks, der eventuell gerodet wird. Dennoch verbleiben Saume im
Gebiet und ein Teil der flir diese Arten nutzbaren Flachen bleiben erhalten.
Zudem kann langfristig in die neuen Geblsche am Sid- und Ostrand der
Feuerwache ausgewichen werden, so dass die Funktionen der Sdume erhal-
ten bleiben. Dass Brutreviere so verkleinert werden, dass sie ihre Funktion
verlieren, ist nicht zu erwarten.

Die hier vorkommenden Vogel gehoren samtlich zu den relativ stérungsunempfindlichen
Arten des Siedlungs(rand)bereichs. Storwirkungen der Baumalnahmen im Untersu-
chungsgebiet werden kaum weiter reichen als der Umfang der Baustelle. Es kommt also
nicht zu weit reichenden Stérungen.

24



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Wirkungen auf Fledermause

Potenzielle Fledermausquartiere sind nur in den Linden mdglich, die von der Planung
nicht betroffen sind, und werden daher nicht beeintrachtigt.

Die potenziellen Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung, die Gehdlze, werden nur gering
verkleinert und mit dem neuen Geblschsaum um die neue Wache tendenziell ausge-
weitet. Ein Verlust ist angesichts der potenziell bedeutenderen Flachen der Umgebung
unbedeutend. Zudem gelten solche Nahrungsraume nicht als Lebensstatten im Sinne
des § 44 BNatSchG. Aufgrund ihres groRen Aktionsradius kénnen die potenziell vorhan-
denen Arten in die Umgebung ausweichen.

Wirkungen auf Haselméuse

Wie im Falle der Gehdlzvogel wird der potenzielle Lebensraum der Haselmaus, die Ge-
holze am Rande, nur gering beeintrachtigt. Der Verlust durch die Zufahrt wird durch den
neuen Gehdlzsaum um die Feuerwache langfristig berkompensiert. Verloren geht
Acker, der kein Lebensraumpotenzial fir Haselmause hat. Der potenzielle Lebensraum
der Haselmaus, die Knicks und Geholzrander, bleibt erhalten.

Um Toétungen und Verletzungen zu vermeiden, muss beim Roden von kleinen Flachen
von Gebulschen und anderen Geholzen (Knicks) mit Potenzial fliir Haselmause nach der
im ,Haselmauspapier® (LLUR 2018) vorgeschlagenen Vorgehensweise ,Mallnhahme 1*
zu verfahren: Zuerst im Winter die Gehdlze nur auf den Stock setzen und erst spater,
nach dem Verlassen des Winterquartiers durch die Haselmause Ende April, Rodung der
Stubben und weitere Erdarbeiten durchfiihren.

Artenschutzpriufung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum Schutz und
zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem allgemeinen
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 41) sind im § 44 strengere Regeln zum
Schutz besonders und streng geschutzter Arten festgelegt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt.

Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ver-
stolen, sondern nur dessen Vollzug. Er versto3t jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn
bei der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hin-
dernisse fur die Verwirklichung darstellen. Es ist also festzustellen, ob eventuelle Verlet-
zungen der Zugriffsverbote Uberwunden werden kénnen.

Zu berucksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten wird
unterschieden, ob sie nach europdischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur deutschem Recht
geschitzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klargestellt, dass fiir nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fur Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur noch bezogen auf die
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europaisch geschitzten Arten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
europaischen Vogelarten, gelten. Fir Arten, die nur nach nationalem Recht (z.B. Bun-
desartenschutzverordnung) besonders geschiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1)
BNatSchG nur fur Handlungen aufRerhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Ein-
griffen. Eine Verordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG, die weitere Arten benennen
koénnte, wurde bisher nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fleder-
mause, Haselmaus) und alle Vogelarten.

Zu bericksichtigende Lebensstatten von europaischen Vogelarten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europaischen Vogelarten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen. Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie
des Storens wird durch die Wahl des Rodungszeitpunktes von Gehdlzen im Winterhalb-
jahr vermieden. Es verbleibt in dieser Untersuchung die Frage nach der Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Vogel incl. eventueller dauerhafter Bauten,
z.B. Spechthohlen. Fur Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen, ist
das Nest nach dem Ausfliegen der letzten Jungvogel funktionslos geworden und eine
Zerstorung des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In diesen Fallen ist das ge-
samte Brutrevier als relevante Lebensstatte heranzuziehen. Trotz eventueller Inan-
spruchnahme eines Brutplatzes (z.B. altes Nest) kann von der Erhaltung der Brutplatz-
funktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Reviers weitere
vergleichbare Brutmdglichkeiten finden, an denen die Brutvogel ihr neues Nest bauen
kénnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Brutreviers, in
dem ein Brutpaar regelmallig seinen Brutplatz sucht, als relevante Lebensstatte (Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte) anzusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen flr
das Brutgeschaft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme weiter erfillen, liegt keine nach
§ 44 relevante Beschadigung vor. Vogelfortpflanzungs- und Ruhestatten sind also dann
betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, indem sich regelmafig genutzte Brutplatze befin-
den, seine Funktion als Brutrevier verliert oder zumindest stark eingeschrankt wird.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europaischen Vogelarten beseitigt werden.
Die Ausfiihrungen in Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. le-
gen dar, dass keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstatten vorkommenden Arten so
beschadigt werden, dass die Funktionen der Fortpflanzungsstatten zerstért oder bescha-
digt werden.

Zu bericksichtigende Lebensstatten von Fledermausen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Die potenziel-
len Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzeitigen Diskus-
sion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im Sinne des § 44 BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass praktisch
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immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehoéren nicht zu den in § 44 aufgefiihr-
ten Lebensstatten, jedoch kdnnen sie fur die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um beson-
ders herausragende und fur das Vorkommen wichtige limitierende Nahrungsraume han-
delt.

Die Ausfilhrungen in Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. le-
gen dar, dass durch das Vorhaben keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermausen verloren gehen. Es gehen keine Nahrungsrdume in bedeutendem
Umfang verloren, so dass es nicht zum Funktionsverlust eventuell vorhandener benach-
barter Fortpflanzungsstatten kommt.

Zu bericksichtigende Lebensstitten von Haselmédusen

Analog zu den Brutvogeln sind die Nester der Haselmause ihre Fortpflanzungsstatten.
Diese Nester sind nach der Vegetationszeit, wenn die Haselmause in Winterschlaf sind,
funktionslos und eine Zerstérung des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. Es ist,
wie bei den Brutvogeln, das Jahresrevier als relevante Lebensstatte heranzuziehen: Die
Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Reviers, in dem Haselmause regelmalig
Jungtiere aufziehen, ist als relevante Lebensstatte (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) an-
zusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen fur Haselmause trotz einer teilweisen
Inanspruchnahme weiter erflillen, liegt keine nach § 44 relevante Beschadigung vor.
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Haselmaus-
revierrevier, indem sich regelmafig genutzte Lebensstatten befinden, seine Funktion als
Jahreslebensraum verliert. Zu betrachten ist also, ob Haselmausreviere beseitigt wer-
den. Diese Frage wird in Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.
beantwortet: Es werden langfristig keine Reviere beseitigt oder beschadigt.

Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwort-
artig gegenibergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

- Dieses Verbot wird nicht verletzt, wenn die eventuelle Rodung von Gehélzen au-
Berhalb der Brutzeit der Végel stattfindet (01. Mérz — 30. September; allgemein
gliltige Regelung § 39 BNatSchG).

Sollten Geblische (Teile des Knicks) gerodet werden, ist zum Schutz der Hasel-
maus nach der ,MalBnahme 1“ des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018) vorzugehen:
Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende April

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

- Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, da die Arbeiten zur Baufeldrdumung (z.B. Ro-
dung von Gehdlzen, Abschieben des Oberbodens) keine Stérungen verursachen,
die nicht schon unter Nr. 1 (oben) oder Nr. 3 (unten) behandelt wird. Der Baubetrieb
flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt der Gérten. Sto-
rungstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben fiir
die Fledermausfauna nicht ein.

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Vogelarten werden nicht beschédigt
2 Potenzielle Lebensstétten von Fledermausen werden nicht zerstért oder beschédigt
- Potenzielle Lebensstétten von Haselméusen werden nicht zerstért oder beschédigt

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

-> keine Pflanzenarten des Anhangs |V vorhanden.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

VermeidungsmalRnahme und Kompensationsmafinahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach
§ 44 BNatSchG folgende notwendige MalRhahmen:

= keine Rodung von Gehélzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September, allgemein
gultige Regelung § 39 BNatSchG).

= bei Gebuschrodungen ist die ,MaRnahme 1“ des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018)
durchzuflihren: Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende
April.

4.7 Ver- und Entsorgung

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Ratekau ist der Zweckverband
Ostholstein (ZVO).

Abwasser

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist ebenfalls Trager der Abwasserentsorgung der
Gemeinde.
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Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz
GmbH.

Die Gasversorgung des Plangebietes durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist
theoretisch moglich. Die Versorgung des Plangebietes mit Warme ist aber Uber eine
Warmepumpe in Verbindung mit einer PV-Anlage geplant.

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

Niederschlagswasser

Die Erarbeitung eines Niederschlagswasserkonzeptes sowie des A-RW1-Nachweises
erfolgt im weiteren Verfahren.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Loéschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden flr erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h flir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes der 36. Anderung des Flachennutzungsplans als ,Flachen fiir den Gemeinbedarf
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt und
dienen damit der Ausstattung des Gemeindesgebietes mit Anlagen bzw. Einrichtungen
zur Versorgung mit Dienstleistungen des 6ffentlichen Bereichs.

Die Flachen des Plangebietes sind im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans und der damit einhergehenden Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf ,Feu-
erwehr” sollen die Voraussetzungen fur die parallel stattfindende Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 109 geschaffen werden.

6 Hinweise

Artenschutz

Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September, allgemein gil-
tige Regelung § 39 BNatSchG).
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36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ratekau

Bei Gebuschrodungen ist die ,Mallnahme 1“ des ,Haselmauspapiers (LLUR 2018)
durchzufiihren: Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst ab Ende April.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschutzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Rettungswege und Loschwasserversorgung

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fur eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichthahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ratekau, Baderstralle 19, 23626 Rate-
kau, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
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in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im weiteren Verfahren.

8 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes befinden sich in privatem Eigentum und sind im Zuge der Entwicklung als Feuer-
wehrstandort durch die Gemeinde zu erwerben. Uber einen Kaufvertrag wurde geregelt,
dass die Flachen in das Eigentum der Gemeinde Ratekau Ubergehen, sobald die 36.
Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan Nr. 109 rechtskréftig sind.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fiir
die Erarbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehdrigen Fachgutachten.

10 Beschluss

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am e, gebilligt.

Blrgermeister
(Keller)
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