PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde Ratekau

Bebauungsplan Nr. 109 fur das Gebiet am sudwestlichen Ortseingang von
Offendorf, stidlich der K15 (Seekamp) und westlich des Feldweges

- Feuerwehr Offendorf -

Teil B - Textliche Festsetzungen

Stand: 14.06.2024 - Vorentwurf

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen fir den Gemeinbedarf
8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die
Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr, dem
Rettungswesen und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zéhlen neben den erforderlichen
Fahrzeughallen mit Gerate- und Lagerrdumen auch SozialrAume, Umkleiden,
Sanitareinrichtungen, Schulungs- und Seminarraume sowie Stellplatze.

Malf3 der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die HOhe baulicher Anlagen in Meter tber
Normalhéhennull (G. NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich
auf den hochsten Punkt der das Gebaude nach oben hin abschlieRenden
Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen (GH) ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Er befindet sich
auf der erschlieBungsseitige vorgelagerten Verkehrsflachen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Liftungsanlagen,
Aufzugsbauten, Schornsteine, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige
Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Der hdchstzulassige
Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der
zugehorigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen
mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hoéhe von der baulich zugeordneten
Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind von der
Flachenbeschrankung ausgenommen und allgemein zuldssig.
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4.1

4.2

4.3

5.1

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlie3lich deren
Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert
<0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenfugenpflaster oder vergleichbare Befestigung) sowie entsprechend wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Der Knickschutzstreifen (KS) ist in einer Breite von 3,0 m, gemessen ab der
Vorderkante des WallfuBes des vorhandenen bzw. geplanten Knicks als
naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1x jahrlich, frihstens
am dem 01. Juli des Jahres, zu méhen (inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer
zu erhalten.

Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sind dort unzulassig.

Der Knickschutzstreifen ist mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von
gartnerischen und sonstigen Nutzungen zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m Uber dem
Boden anzubringen und darf eine Maschenbreite von 0,15 m nicht unterschreiten.

Die zeichnerisch festgesetzte MalRnahmenflache ,M1“ ist als artenreiche
Wildblumenwiese zu entwickeln, durch Mahd zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Flachen sind mit einer standorttypischen Pflanzenmischung aus
regionaler Herkunft anzusaen oder der Selbstbegrinung zu Uberlassen. Eine
Mahd ist maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes durchzuftihren;
frihester Mahdtermin ist der 01.06. Kein Walzen oder Schleppen sowie andere
Bodenbearbeitungen in der Zeit vom 01.04. bis 31.07. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

Flachen zum Anpflanzen und fur den Erhalt von B&umen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Der zur Anpflanzung festgesetzte Gehoélzstreifen im Bereich der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung Landschaftseingrinung (E) ist mit
gebietseigenen Baum- und Straucharten (gemafl Pflanzliste 1) auf einem
Knickwall gemalR der schematischen Knickprofildarstellung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzten. Die Knicks sind gemafR den aktuellen
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5.2

5.3

Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu
pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten und gesetzlich geschitzten Knicks (8K)
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Knicks sind gemaf
den aktuellen Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der
Biotopverordnung zu pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Die Erarbeitung von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt im weiteren
Verfahren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Geschitzte Biotope

Am 0Ostlichen Rand des Plangebietes bzw. dstlich des Plangebietes befindet sich
ein Redder, welcher gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG ein geschuitztes
Biotop darstellt.

HINWEISE
Artenschutz

Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September,
allgemein glltige Regelung § 39 BNatSchG).

Bei Gebuschrodungen ist die ,MalRnahme 1“ des ,Haselmauspapiers (LLUR
2018) durchzufihren: Auf den Stock setzen im Herbst, Roden der Wurzeln erst
ab Ende April.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Geholzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend
der Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.
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3 Denkmalschutz

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunéchst keine gesetzlich geschitzten
Kulturdenkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15
Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche
Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

4 Rettungswege und Loschwasserversorgung

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen
unter § 5 der Landesbauordnung sinngemar zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur
Bereitstellung und Bemessung des LoOschwasserbedarfs dienen die DVWG
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und
W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Loéschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fur eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
AulRenwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h
fur eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

5 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und
Richtlinien koénnen bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ratekau,
Baderstralle 19, 23626 Ratekau, wahrend der allgemeinen (")ffnungszeiten
eingesehen werden.
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\Y, PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Gehdlzstreifen als freiwachsende Hecke (Knick)

Baume, alle 20,0 m
Hochstamm 3 x v., Stammumfang mind. 14/16 cm

Feldahorn (Acer campestre) Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Stiel-Eiche (Quercus robus) Trauben-Eiche (Quercus petrea)

Winterlinde (Tilia cordata)

Stréucher

Straucher/Heister 2 x v., 60-100 cm, Pflanzabstand 1,00 m, Reihenabstand x
1,50 m,

Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europ.) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus Schw. Holunder (Sabucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus) WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Eberesche (Sorbus aucuparia)




