Hinweise und Vermerke

Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B)

1.

Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Plangebiet in
der Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39
BNatSchG zu gewahrleisten. Weiterhin sind die Zugriffsverbote
auf nach Gemeinschaftsrecht geschutzte Arten, europaische
Vogel- arten und Arten, die durch eine Rechtsverordnung nach
§ 54 BNatSchG geschutzt sind, gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG
zu beachten.

Auf Grundlage vorstehender Gesetzlichkeiten bestehen
folgende MalRgaben fur die Umsetzung des Bebauungsplanes:

Vermeidungsmalinahmen:

a) Fir alle im Vorhabengebiet vorkommenden Vogelarten ist es
als konfliktvermeidende MalRnahme erforderlich, dass die
AbrissmalRnahmen und die Rodung von Geholzen aul3erhalb
der Brutzeit erfolgt. Bei Berlcksichtigung aller einheimischen
und im Gebiet vorkommenden Arten ist die Brutzeit im
Zeitraum zwischen Anfang Marz und Ende August eines
Jahres zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Fallung und Rodung von Gehdlzen entsprechend dem im
BNatSchG dafur zugelassenen Zeitraum ausschlielilich
zwischen dem 1. Oktober eines Jahres und dem 28./29.
Februar des Folgejahres erfolgen darf.

b) Zum Schutz der potentiell auftretenden Zauneidechsen-
population sind der alte Bahndamm mit der umgebenden
Ruderalflur von der Baumalnahme auszunehmen. Der
Bereich ist mit einer geeigneten Kennzeichnung als Tabu-
bereich auszuweisen.

CEF- MaRnahme

Installation von je 2 Nisthilfen fur den Haussperling und den
Star an der Stdwest- oder Sudostseite des Gebaudes.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beauflagen, dass ein
Betrieb des Marktes sowie Anlieferungen im Nachtzeitraum nicht
zulassig sind.

269

/

2310/51

2311/51
312/51 \2313/51
2314/51 \ 231551 \2216/51

3264

283

276
321/28:

@ 315
o0s %
274

272

271 995

270

¢
NG

1007

1009
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet fiir groRflachige Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)
0,9 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH 10 m Hohe der Oberkante von Gebauden als Hochstmal}
Uber einer Bezugshohe von 42,0 m G. NHN

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen offentlich

4. sonstige Planzeichen

| St

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Inhalt der Kartengrundlage

Umgrenzung der Flache fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

derzeit vohandene Gebaude

§1
(1)

(2)
§2

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet Einkauf dient der Unterbringung von grofflachigen Einzel-
handelsbetrieben der Grundversorgung.

Zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 1100 m?
einschlie8lich der in der Vorkassenzone eingeordneten erganzenden Angebote
von eingelagerten Einzelhandelsbetrieben mit jeweils unter 50 m? Verkaufsflache.
Der Anteil der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Getran-
ken sowie Drogeriewaren am Gesamtsortiment muss beim grofl¥flachigen Einzel-
handelsbetrieb mindestens 80% betragen, wobei fur Drogeriewaren der Verkaufs-
flachenanteil auf maximal 20% begrenzt wird. Zulassig sind weiterhin Werbe-
anlagen im Sinne des Absatz (2), Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten fur die vorstehend bezeichnete Hauptnutzung.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 8 Meter zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemald § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt: offene
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Langenbegrenzung nach Satz 2
auf 50 Meter.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
........ die Satzung Uber den Bebau-
ungsplan "Erweiterung des Lebensmittel-
marktes Kirschallee 1E, Tangermunde, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem
Text erlassen.

Tangermunde, den

Der Burgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Erweiterung des Lebensmittelmarktes
Kirschallee 1E, Tangermiinde im Ver-

fahren nach § 13a BauGB beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Tangermunde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2023,
der Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemacht am 19.10.2023

Tangermunde, den

Der Burgermeister

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes

Bduro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstralRe 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur Der Entwurf des Bebauungsplanes hat

o6ffentlichen Auslegung beschlossen o6ffentlich ausgelegen

vom Stadtrat der Stadt Tangermunde VOM oo, bis ..o gemal § 3

gemal § 3 Abs. 2 BauGB am .................. Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gungam .......cccceeeennn. gemal Hauptsatzung
im Amtsblatt der Stadt Tangermunde
bekanntgemacht)

Tangermilnde, den Tangermunde, den

Der Burgermeister Der Burgermeister

Die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen wurden als Satzung
beschlossen, die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht wurde
gebilligt

vom Stadtrat der Stadt Tangermunde
gemal § 10 BauGB am ...............

Tangermunde, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Tangermunde, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
........................... gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tangermunde, den

Der Burgermeister

Planerhaltung

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften, vom Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes
sowie beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorganges sind innerhalb eines Jahres
nicht geltend gemacht worden.

Tangermilnde, den

Der Burgermeister

Stadt Tangermunde

Landkreis Stendal

Bebauungsplan
"Erweiterung des Lebensmittelmarktes

Kirschallee 1E, Tangermunde"
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf August 2024
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