3 Handlungserfordernisse

Die in Kapitel 1 dargestellte IST-Situation sowie die zu erwartenden bzw. absehbaren
Entwicklungen (Kapitel 2) stellen die Stadt Aken (Elbe) vor besondere Herausforde-
rungen. Das folgende Kapitel fasst die groRen Problemstellungen themenbezogen zu-
sammen und leitet daraus Handlungserfordernisse flr die Zukunft ab, um den sich
verandernden Bedurfnissen der Stadt gerecht zu werden.

3.1 Stiadtebau/Wohnen

Die Stadt Aken (Elbe) bewegt sich in einem Spannungsfeld zwischen sinkender Nach-
frage nach Wohnraum aufgrund der demographischen Entwicklung und der grundle-
gend vorhandenen Nachfrage nach bestimmten Qualitadten (altengerechte Wohnun-
gen, preisgunstige Wohnungen, Bauland fir den individuellen Wohnungsbau/EFH) am
Wohnungsmarkt.

3.1.1 Riickbau

Durch den Bevolkerungsrickgang entsteht ein Riickbaubedarf von 340 WE bis zum
Jahr 2030. Kein Eigentimer, egal ob privat, kommunal oder genossenschaftlich, kann
seinen Wohnungsbestand wirtschaftlich betreiben, wenn eine Vielzahl an Wohnungen
leer steht. Hinzu kommen die dem Leerstand nachgelagerten Effekte (Abwertung
Wohngebiet, Marginalisierung usw.), die Einfluss auf die Lebensqualitat in der Stadt
und die Wahrnehmung der Stadt als solche haben.

Aken (Elbe) befindet sich als Eigentimerin von 389 WE (davon 131 leer) in einer span-
nenden Position. Auf der einen Seite bieten sich Steuerungs- und Interventionsmaog-
lichkeiten um auf verschiedenste Bedarfe reagieren zu kdnnen. Andererseits werden
dadurch finanzielle Spielraume im stadtischen Haushalt begrenzt. Neben den laufen-
den Leerstandskosten je WE kommen noch die Investitionsbedarfe zur (Wieder)Her-
stellung der Marktgangigkeit der stadtischen Objekte hinzu. Inwieweit dies zu einer
anschliefenden Vermietung flhrt, ist ebenfalls ungewiss, was wiederum die wirtschaft-
liche Zweckmaliigkeit in Frage stellt. Grundsatzlich ist also die Frage zu beantworten,
wie mit dem Wohnungsbestand im Besitz der Stadt Aken (Elbe) umgegangen werden
soll.

Die IST-Situation lasst mit den hohen Leerstandskosten, den nétigen Investitionsbe-
darfen sowie dem vorhandenen Ruckbaubedarf nur die Konsequenz zu, die Bestande
sukzessive zu verringern, marktgangige Objekte zu veraufiern und mittel-/langfristig
die Bewirtschaftung von Wohnraum aufzugeben. Die positiven Effekte (Steuerungs-
und Interventionsmadglichkeiten) konnen dies nicht aufwiegen.

Wahrend private oder genossenschaftliche Eigentimer ,nur® die wirtschaftlichen Aus-
wirkungen betreffen, ist die Stadt auch flr die Themen Lebensqualitat und Wahrneh-
mung/Image verantwortlich. Insofern ist die Stadt in der Pflicht, die vorhandenen stad-
tebaulichen Missstande anzugehen und zu beheben. Das hohe Mal3 an Wohnungs-
leerstanden im Geschosswohnungsbau, vor allem im Stadtgebiet 5, zeigt die fehlende
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Nachfrage am Wohnungsmarkt nach Wohnungen in dieser Lage bzw. in diesen Ob-
jekten sowie den dort vorhandenen Qualitaten. Als Eigentimerin von 288 WE im Stadt-
gebiet 5 hat die Stadt entsprechenden Handlungsspielraum um den Uberhang am
Wohnungsmarkt zu reduzieren (und damit andere Bestande zu starken/zu sichern).
Die Stadt ist hier gewillt, die private Wohnungswirtschaft zu unterstitzen, auch vor dem
Hintergrund, dass die gewerbliche Wohnungswirtschaft nicht zu den Kernkompeten-
zen einer Stadtverwaltung gehort. Durch die bestehenden Leerstande leidet das Quar-
tier unter einem Rluckgang der Lebensqualitat. Unter Betrachtung der wirtschaftlichen
Faktoren (Sanierungsstand und Investitionsbedarf) sowie der aktuellen Leerstande
sollten in einem ersten Schritt der Block Schillerstralle 2-14 komplett zuriick gebaut
und der Block Stral’e der Solidaritat 3 teilriickgebaut werden. Mit dem Ruckbau des
Blockes in der Schillerstral’e werden 82 WE vom Markt genommen. Bei aktuell 131
leerstehenden WE im Bestand der Stadt konnte der Leerstand damit (rein rechnerisch)
um uber 60 % gesenkt werden. Weitere Ruckbauten im stadtischen Bestand sollten
Schritt fur Schritt und gemal den Indikatoren Leerstand und Instandhaltungsbedarfe,
grundsatzlich jedoch unter der Pramisse von aufen nach innen erfolgen. Fur einen
sinnvollen strategischen Rickbau eignen sich derzeit ausschlieBlich Objekte im Ge-
schosswohnungsbau im Stadtgebiet 5.

Die Stadt gibt mit dem Rickbau der stadtischen Objekte ihre Einflussmoglichkeiten am
Akener Mietwohnungsmarkt schrittweise auf. In den kommenden Jahren ist daher in-
nerhalb der Stadtgesellschaft eine Diskussion hinsichtlich des weiteren Umganges mit
den Themen Obdachlosen- und Flichtlingsunterbringung zu fihren. Ggf. bleiben Woh-
nungen fur genau diese Zielgruppen im Bestand der Stadt Aken (Elbe) oder werden
zweckgebunden veraul3ert.

Mit dem Ruckbau der Gebaude stellt sich zudem die Frage der Nachnutzungsmaoglich-
keiten der freigelegten Flachen. Der nordliche Bereich im Umfeld der Schillerstralle
bietet sich fur eine lockere Einfamilienhausbebauung an. Auch die Erweiterung der
Parkplatzflachen am Haupteingang des Friedhofes ware eine Option und wirde die
aktuelle (Mangel-)Situation entscharfen. Mit Abriss der Wohnbldcke ist eine Verlegung
des Spielplatzes auf die sudlich der Dessauer Chaussee gelegenen Flachen angera-
ten, da dort das Gros der Bevdlkerung des SG 5 lebt. Das dortige Wohnumfeld konnte
so fur Familien ansprechender gestaltet werden. Mit dem Ruckbau weiterer Wohnbl6-
cke in der Strae der Solidaritdt sowie dem Rickbau der Schulgebaude entstehen
Flachen, die fur eine mogliche Nutzung durch Anlagen der erneuerbaren Energien zur
Verfligung stehen. Ggf. Iasst sich Uber eine entsprechende Anlage auch ein Nahwar-
menetz fur die umliegende Wohnbebauung realisieren. Fir den Bereich zwischen der
Stral3e des Friedens und dem Schrebergartenweg ware fur die dargestellte Entwick-
lung die Anderung des FNP‘s notig.

Um zukinftige Rickbaubedarfe zielgerichtet vorantreiben zu kénnen, soll auf Basis
der im Rahmen der ISEK-Fortschreibung dargestellten Daten zukunftig ein fortlaufen-
des Leerstandskataster (inkl. Gebaudezustand) erstellt werden. Dieses ist mindestens
alle zwei Jahre zu aktualisieren.
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3.1.2 Neubau

Laut Landesentwicklungsplan sind ,alle Anstrengungen zu unternehmen, um einen
ausgewogenen Wanderungssaldo sowie ein stabilisierendes Geburtenniveau zu er-
zielen“.’®” Dies erfordert, dass am Wohnungsmarkt alle nachgefragten Qualitaten vor-
handen sein missen/sollten. Neben alten-/familiengerechten und ginstigem Wohn-
raum betrifft das auch ein Angebot von Bauflachen fur den individuellen Wohnungs-
bau/Einfamilienhdauser. Wie sich gezeigt hat, stehen derzeit ,nur” Bauflachen in Form
von innerstadtischen Baullicken zur Verfiugung (Ausnahme Flache Kaiserstralde). Auf-
grund des geringeren Freiheitsgrades gegenuber freistehenden Einfamilienhdausern
sollen zusatzlich auch fur diese Qualitaten Flachen in angemessenem Umfang zu Ver-
fugung stehen. Hier bietet sich ein schrittweises Vorgehen an. Das heildt, die Erschlie-
Rung von Bauflachen erfolgt je nach Bedarf und in kleinen (Teil-) Abschnitten. Dabei
sind zuerst die Flachen in den Fokus zu stellen, die sich in bestehende Bebauungs-
strukturen integrieren, moglichst nah an der Innenstadt liegen und idealerweise schon
erschlossen sind. Fur den kurzfristigen Bedarf sind das Areal an der Kaiserstrale so-
wie das Gebiet ,Am Wasserturm® sowie dortige Innentwicklungspotenziale wie
Parkstrale/Heiratsberg/Hopfenstralle (weiter) zu entwickeln, gefolgt von der West-
seite der Werner-Nolopp-Stralle. Gegebenenfalls stehen durch den Rickbau der Ge-
schosswohnungsbauten im SG 5 weitere, bereits erschlossene, Bauflachen zur Verfu-
gung. Sofern dort eine Bebauung mit Einfamilienhausern maoglich ist, sind diese Fla-
chen bevorzugt zu nutzen. Das Ausweisen und ErschlieBen von grof3en Neubauge-
bieten ist aufgrund der derzeitigen demographischen Situation nicht zweckmafig und
zielfuhrend. Aus heutiger Sicht sind die Flachenpotenziale flir Neubauten im Ob-
selauer Weg und der Amsel-Wald-Siedlung kurz- und mittelfristig nicht (weiter) zu ent-
wickeln.

Zur Sicherstellung der bedarfs- und nachfragegerechten Baulandentwicklung ist ein
Bauflachenkataster inkl. qualitativer Einordnung der Bauflache zu erstellen. Die jahrli-
che Fortschreibung stellt sicher, dass alle nachgefragten Qualitaten auch bedient wer-
den kdnnen. Fehlen bestimmte Qualitaten (z.B. Bauland mit hohem Freiheitsgrad), er-
folgt die schrittweise ErschlieRung weiterer Bauflachen. Das Kataster kann zusatzlich
als Ubersicht fir Zuzugswillige und zu Marketingzwecken genutzt werden.

3.1.3 StraBBen

Die Akener Altstadt wird sich bei weiter zurickgehenden Einwohnerzahlen noch mehr
zum Anker des Grundzentrums entwickeln. Umso wichtiger ist der angemessene Zu-
stand von Stral3en, Wegen und Platzen. Mit den bisher umgesetzten Sanierungs-, Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten (Ordnungsmalinahmen) wurden viele
Ziele der Stralensanierung erreicht. Um den historischen Stadtkern in seiner gewach-
senen Struktur sowie der denkmalwuirdigen und stadtbildpragenden Substanz dauer-
haft zu sichern, sind die noch vorhandenen Missstande im offentlichen StralRenraum

197 Quelle: Landesentwicklungsplan 2010, S. 163 Z2
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zu beheben. Dazu ist eine Sanierung der Kirch-, Barstral’e und Kantorstrale unab-
dingbar. Alle drei Stralen entsprechen aktuell nicht den Anforderungen an einen er-
lebbaren historischen Strallenraum.

3.1.4 Gebdude

Die historischen Ensembles sowie die identitatspragenden Orte und Strallenzlige im
denkmalgeschutzten Stadtgrundriss der historischen Altstadt konnten durch die Sanie-
rungsmalnahmen der vergangenen Jahrzehnte zu groRen Teilen wiederhergestellt
werden. Mit den erweiterten Anforderungen an die energetische Sanierung werden
zukunftig weitere Modernisierungen und energetische Ertlchtigungen an privaten und
kommunalen Gebauden erforderlich. Das kommunale Handeln und die zu schaffenden
Rahmenbedingungen sollen auch private Eigentumer zur (energetischen) Sanierung
ihrer Objekte motivieren.

3.1.5 Brachen / Leerstiande

Die Stadt Aken (Elbe) ist vermehrt mit dem Brachfallen von unterschiedlichen Einzel-
objekten/Flurstiicken in der Altstadt konfrontiert. Dadurch entstehen Baullicken im his-
torischen Stadtbild, die oftmals nicht durch die Eigentimer wieder geschlossen werden
(kdbnnen). Um einen erneuten stadtebaulichen Missstand zu verhindern, bendtigt es
Ideen und Instrumente zur Nutzung dieser Flachen. So kdnnten besagte Flachen bei-
spielsweise durch die Stadt aufgekauft und zwischengenutzt werden. Als "Zwischen-
nutzungen" werden neue Formen der Gestaltung und Nutzung auf brachgefallenen
Flachen bezeichnet, die ohne Wechsel des Eigentiimers und Anderung des Planungs-
rechts Optionen flr eine kinftige Bebauung offenlassen und bis dahin fur mehr oder
weniger lange Zeit einen stadtebaulichen Missstand dampfen. Ziel ist es durch eine
Schliefung der Raumkanten negative Auswirkungen auf das historische Stadtbild zu
verhindern. Aus stadtklimatischer Sicht ware die Entsiegelung der Flachen mit an-
schliel3ender Begrinung mit qualitatvollen, widerstandsfahigen Grunpflanzen ideal. So
lassen sich Versickerungsflachen innerhalb der Stadt schaffen (Schwammstadt) und
der Bildung von Hitzeinseln wird vorgebeugt.

Hinzu kommt die Problematik, dass groRere Objekte oder Flachen brachfallen kdnnen,
zum Beispiel durch Unternehmensumziige oder Geschaftsaufgaben. Fur diese Fla-
chen gilt grundsatzlich das Gleiche wie im vorherigen Absatz beschrieben. Gleichzeitig
ergeben sich durch die Groe zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten. Flachen, die in ab-
sehbarer Zeit einer Nachnutzung zuzufuhren sind, sind jene in der Burgstralde 35/36,
Barstralde 49 sowie ,Am Dreieck®. Durch den geplanten Umzug des dortigen EDEKA-
Marktes wird auch dieses Objekt perspektivisch leer stehen.

Fur die Barstralie 49 gibt es bereits verschiedene Nutzungsideen. Unstrittig ist, dass
der Bereich ein stadtebauliches Defizit darstellt und die Aufenthaltsqualitat im Umfeld
stark einschrankt. Insofern ist hier dringender Handlungsbedarf geboten. Die verschie-
denen Nachnutzungsideen sehen alle den Abriss des Bestandsgebaudes vor. Moglich
ware anschlielend eine Neubebauung zu Wohnzwecken (Prioritat 3) oder die Entsie-
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gelung und Begrinung der Flachen zu einem ,grinen Trittstein® in der Altstadt (Priori-
tat 2). Den hochsten Nutzen fur die Stadt Aken (Elbe) verspricht die Umsetzung der
Idee des Landkreises zur Etablierung eines mobilen medizinischen Versorgungszent-
rums (MVZ) (Prioritat 1). Vor dem Hintergrund der sich zukUinftig deutlich verschlech-
ternden Situation in der medizinischen Versorgung kénnen mit dem MVZ hier mehrere
Herausforderungen bewaltigt werden (Beseitigung Brache, Sicherstellung medizini-
sches Angebot Grundzentrum, Starkung der Kernstadt). Aufgrund der Lage in unmit-
telbarer Nahe des Marktes (Bushaltestelle Markt ca. 100m entfernt) ware das MVZ
auch ohne eigenes Auto gut zu erreichen.

Mit dem Umzug des EDEKA-Marktes zwischen der B187a und der Stralde am Dreieck
besteht an dieser Stelle ebenfalls die Gefahr einer grof3flachigen Brache. Idealerweise
findet sich hier zeitnah eine Nachnutzung im Bereich des Einzelhandels. Sollte dies
nicht gelingen und das Objekt dauerhaft leer stehen, erscheint ein Rickbau des Ge-
baudes als zielfuhrend. Die Ruckbauflache koénnte entsiegelt und begrint und an-
schlielend als Flache fur PV-Anlagen genutzt werden. Alternativ kann auf der Flache
auch eine neue, moderne Handelsimmobilie entstehen. Eine Neubebauung mit Woh-
nungen sollte aufgrund der direkten Lage an der B 187a und den damit verbundenen
Emissionen sowie des generell unginstigen Wohnumfeldes (Garagenhof, Tankstelle)
nur nachrangig in Erwagung gezogen werden.

Die Einzelhandelsanalyse zur Verlagerung des EDEKA-Markte sieht vier Alternativen:

- Erhaltung Lebensmittel im Bestand

- Neueinzug Lebensmittelanbieter mit kleinerer Verkaufsflache

- Nachnutzung Einzelhandel, aber Uberwiegend nicht Lebensmittel
- Andere Nachnutzung anstatt Einzelhandel

Die letzte Alternative wird als ,best-case“-Variante angegeben.

In der Burgstralle 35&36 erfolgte der Abriss der beiden ruindsen Gebaude durch den
privaten Eigentumer. Eine Wiederbebauung stellt sich derzeit aus verschiedenen
Grinden als aullerst schwierig dar. Die Stadt Aken (Elbe) ist bestrebt das Grundsttck
zu erwerben und als innerstadtische Grunflachen (Frischluftschneise) sowie als Ver-
bindung zwischen Markt und Elbe zu entwickeln. Eine (teilweise) Wiederbebauung soll
damit jedoch nicht ausgeschlossen werden.

3.2 Kindertageseinrichtungen

Bereits heute hat die Stadt eine Uberkapazitat im Bereich der Kindertagesstatten, die
sich in den kommenden Jahren noch weiter erhdhen wird. Um die Tragfahigkeit der
Einrichtungen nicht zu gefahrden ist eine Reduzierung der Kapazitaten unumganglich.
Eine Verringerung der nutzbaren Platze durch einen teilweisen Abbau der Platze in
allen Einrichtungen |6st zwar das Problem der Uberkapazitat, jedoch sichert dies nicht
die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Einrichtungen an sich. Insofern ist die Schlie3ung
einer Kita einer Teilreduzierung der Kapazitaten in allen Einrichtungen vorzuziehen.
Aufgrund von Lage, Bauzustand und Auslastung kommt fr eine SchlieRung nur die
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Kita Lebensfreude in Frage. Als Zeithorizont kann in etwa 2030 angegeben werden.
Bis dahin kann die Kita als Ausweichort fur den anstehenden Neubau der Kita
,Pittiplatsch® genutzt werden (siehe unten). Mit Schliefung der Einrichtung ergeben
sich diverse Nachnutzungsmaoglichkeiten. Diese reichen von einem Rickbau des Ge-
baudes und anschlieRender Nutzung der Flache zur Erweiterung der umliegenden Ge-
werbeeinheiten bis hin zur Nutzung als Kraft-Warme-Kopplungs(KWK)-Zentrum. Das
sich in Bearbeitung befindlichen Klimaschutzkonzept beschaftigt sich mit weiteren
Ideen zur Nachnutzung.

Aufgrund des Sanierungsstandes des Gebaudes sowie den gesteigerten Anforderun-
gen besteht fur die Kita ,Pittiplatsch® groRer Handlungsbedarf. Eine Sanierung des
Bestandsobjektes ist wirtschaftlich nicht sinnvoll. Um handlungsfahig zu bleiben und
die Qualitat in der Kinderbetreuung und in der Flache hoch zu halten, ist ein Ersatz-
neubau'® unumganglich. Mit der Reduzierung der Kapazitaten durch die zukinftige
SchlieBung der Kita ,Lebensfreude” ist die Kita ,Pittiplatsch® auch langfristig im Be-
stand gesichert. Gleiches qilt fur die Kitas ,Borstel und ,Bummi®. Sollte sich die Nach-
frage nach Betreuungsplatzen in den Kitas unerwartet erhdhen, besteht in der Kita
,Borstel“ eine Ausbaureserve von ca. 15 Platzen

3.3 Freizeit/Tourismus

Mit seiner naturraumlichen Lage verfugt die Stadt Uber einen gro3en Gunstfaktor, der
zukUnftig verstarkt in den Mittelpunkt zu stellen ist. Die Entwicklung der aktuellen tou-
ristischen Trends deckt sich in vielen Teilen mit den Potentialen der Stadt. Insofern
besteht hier die grol3e Chance Aken (Elbe) touristisch starker zu profilieren. Um die
begrenzten finanziellen Ressourcen moglichst effektiv einsetzen zu kdnnen sowie wirt-
schaftlich tragbare Mallnahmen umzusetzen, ist das touristische Konzept fortzuschrei-
ben bzw. neu aufzustellen.

Mit dem Wegfall der Bademaoglichkeit am Akazienteich hat die Freizeitlandschaft einen
signifikanten Einschnitt erhalten. Die nachstgelegenen Freibader liegen in grolder Ent-
fernung (Glauzig (26 km), Dessau (Sud) (20 km) bzw. Zerbst (Anhalt) (14 km), Mosig-
kau (15 km), Edderitz (22 km), Dessau/Mildensee (21 km)), so dass deren Nutzung
mit entsprechenden Aufwanden verbunden ist. Der Wunsch der Birgerinnen und Bur-
ger nach einer Bademadglichkeit Vor-Ort kommt daher nicht unerwartet. Eine Machbar-
keitsstudie soll prifen, inwieweit ein wirtschaftlich nachhaltiger Betrieb aussehen kann,
sowie welche Investitionen zu tatigen sind. Neben der Umsetzung der LEADER-Ent-
wicklungsstrategie unterstitzt die Stadt damit auch das offentliche Interesse der Ge-
sundheitsvorsorge.

3.4 Klima/Energie

Die Anpassung an die Klimawandelfolgen, die Vermeidung von CO2-Ausstol3 sowie
die Sicherstellung der Energieversorgung (moglichst aus erneuerbaren Energien) sind

198 Fordermittelantrag im Programm Sachsen-Anhalt REVIER 2038 wird derzeit erstellt
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Uberregionale Herausforderungen, die auch die Stadt Aken (Elbe) angehen muss. Ent-
sprechende Malinahmen sind in allen Stadtbereichen umzusetzen. Die Ausrichtung
der Stadtentwicklung fokussiert sich kinftig vermehrt auf die Realisierung konkreter
Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafinahmen. Das sich in Bearbeitung befindliche
Klimaschutzkonzept wird dahingehend greifbare Mdglichkeiten und MaRnahmen auf-
zeigen. Unabhangig von den konkreten Ergebnissen ist dem Thema Klima/Energie
kinftig mehr Bedeutung beizumessen. Alle erforderlichen Mallnahmen in der Stadt-
entwicklung der Stadt Aken (Elbe) mussen auch mit Blick auf Klimawandel, Klimawan-
delfolgen und Energieeinsparung gedacht werden. Schon heute sind mit vermehrt auf-
tretenden Starkregenereignissen, Durren und Hitzewellen die klimatologischen Aus-
wirkungen spurbar. Zum Erhalt einer lebenswerten Stadt ist auf diese zu reagieren,
zum Beispiel durch Begrinung der Innenstadt (Reduzierung Hitzeinseleffekt, Schaf-
fung Frischluftschneisen), EntsiegelungsmalRnahmen (Schwammstadt) oder der Um-
stellung auf resistente Arten in der Stadtbepflanzung.

Mit Beginn des Ukrainekrieges und der Abkopplung von russischen Gas- und Olliefe-
rungen bekam das Thema Energie-/Warmeversorgung und Energiesicherheit eine
neue Dynamik. Zusammen mit dem angestrebten Ausstieg aus der Kohleverstromung
sowie dem Abschalten der letzten Atomkraftwerke kommt der dezentralen Energiever-
sorgung (idealerweise mit erneuerbaren Energien) eine entscheidende Rolle zu. Ein
Thema, mit dem sich Stadte und Gemeinden erst seit wenigen Jahren beschaftigen
mussen. Umso grofler sind die Herausforderungen und Handlungserfordernisse.
Diese will und muss die Stadt Aken (Elbe) aktiv angehen. Dazu zahlen zum Beispiel
dezentrale Blockheizkraftwerke (BHKW) (idealerweise betrieben mit regenerativen
Energien) und Kraft-Warme-Kopplung-Anlagen (KWK), die ein Nahwarmenetz versor-
gen konnen. Weiterhin konnen grof3e (Dach-)Flachen mit PV-Anlagen ausgestattet
und die umliegenden Gebaude Uber einen Energieverbund mit Strom versorgt werden.

Beide Themenkomplexe sind innerhalb der Bevolkerung derzeit emotional sehr aufge-
laden. Umso wichtiger ist es die Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt auf dem
Weg der Transformation ,mitzunehmen® und teilhaben zu lassen. An dieser Stelle sind
neben einer offenen Kommunikation auch konkrete Anreize fur die Bevolkerung zu
schaffen. Das erfordert Mut, Flexibilitat und Kreativitat. So kdnnten z.B. PV-Anlagen
vor Ort Uber eine (BlUrger-)Energiegenossenschaft betrieben werden. Idealerweise er-
arbeitet das Klimaschutzkonzept weitere Moglichkeiten der Beteiligung und Teilhabe.

3.5 Versorgung/Mobilitat

Als Grundzentrum hat Aken (Elbe) die Aufgabe die Bevolkerung vor Ort und im nahe-
ren Umland mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes zu versorgen. Die
derzeit laufende Transformation im Einzelhandel (Verschiebung zum Onlinehandel)
erfordert ein aktives Handeln seitens der Stadt um genau dies sicherzustellen und eine
Marginalisierung der Kernstadt zu verhindern. Das diese bereits (teilweise) eingetreten
ist, hat die Einzelhandelsanalyse im Zuge der Standortverlagerung des EDEKA-Mark-
tes gezeigt. Derzeit fehlt der Stadt Aken (Elbe) noch ein Handlungsinstrument um die
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Gesamtheit der Entwicklungen vor Ort gezielt steuern zu kdénnen. Ein Einzelhandels-
konzept, mit Festlegung des zentralen Versorgungsbereiches sowie moglicher Ergan-
zungsstandorte und Handlungsempfehlungen zur Ansiedlungssteuerung, ist dafir un-
abdingbar.

Ahnlich wie die Themen Wohnen und Versorgen ist auch die Mobilitdt ein zentrales
Grundbedurfnis fir die Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Aken (Elbe). Mit der
Verschiebung hin zu mehr Elektromobilitat gehen Anforderungsanderungen an der Inf-
rastruktur einher. So verandert sich mit der Etablierung von E-Bike und Pedelec der
Aktionsradius der Radfahrenden. Dementsprechend werden alltagliche Wege, fur die
friher OPNV oder Auto genutzt wurden, heute vermehrt mit dem Rad zuriickgelegt, so
dass bestehende (noch nicht bestehende) (Rad-)Wegeverbindungen anzupassen (zu
schaffen) sind. Hinzu kommt der Bedarf nach Ladeinfrastruktur. Dies gilt analog fur
Elektroautos. Da der Platzbedarf fur Elektroladesaulen deutlich geringer ist als fur
Tankstellen, kann diese Infrastruktur dezentraler verteilt werden. So wird quasi jeder
Parkplatz zu einer potenziellen ,Elektro-Tankstelle®.

Auch wenn die Elektromobilitat die Fortbewegungsmadglichkeiten flr viele Bevolke-
rungsgruppen im Individualverkehr erweitert, ist und bleibt der offentlichen Personen-
nahverkehr ein wichtiger Faktor im Mobilitatsverhalten der Einwohner. Auf dessen An-
gebotsstruktur (Haltestellen, Bedienhaufigkeiten, Taktung) hat die Stadt jedoch nur be-
dingt Einfluss. Um die Erreichbarkeit der Kernstadt mit ihren zentralen Versorgungs-
angeboten auch auRerhalb des OPNV-Fahrplans sicherzustellen, braucht es zusatzli-
che niedrigschwellige Mobilitatsangebote in den Ortsteilen, um auch diese als lebens-
werte Wohnstandorte zu erhalten (z.B. Landbus oder Mitfahrbanke). Hinzu kommt,
dass Land- oder Burgerbusse eine soziale Komponente haben. Diese Angebote wer-
den in der Regel durch burgerschaftliches Engagement Uber einen lokalen Verein ge-
tragen. Auch fur den Tourismus als Tourismusbus (z. B. in Zusammenarbeit mit der
Stadt Kothen) oder zur Sicherstellung der Erreichbarkeit von medizinischen Einrich-
tungen konnen solche Angebote einen wertvollen Beitrag leisten.

3.6 Fazit

Die vorstehenden Unterkapitel zeigen die wichtigsten Handlungserfordernisse der zu-
kinftigen Stadtentwicklung in Aken (Elbe) auf. Gewiss werden in Zukunft auch Her-
ausforderungen und Problemlagen zu I6sen sein, die hier nicht konkret beschrieben
sind. Das ISEK kann an dieser Stelle nur die absehbaren Herausforderungen betrach-
ten und benennen. Diese konnen in den folgenden Handlungsschwerpunkten fur die
Kurz- und Mittelfrist nochmals zusammengefasst werden:

- Umgang mit leerstehenden (stadtischen) Wohnungen; Ruckbau und Veraulle-
rung der stadtischen Wohnungen - Anpassen/Optimieren des stadtischen
Wohnungsbestandes (inkl. der zugehdérigen technischen Infrastruktur)

- Schaffung Rahmenbedingungen zur Bereitstellung eines vielfaltigen Wohnrau-
mangebotes

- Umgang mit Brachen

- Sanierung/Aufwertung offentlicher Raum (Stral3en, Wege, Platze, Stadtgrun)
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- Optimierung der Kinderbetreuungsqualitat und der Kitakapazitaten
- weitere Profilierung im Bereich Tourismus (z.B. Marienkirche)
- Erfillung der grundzentralen Versorgungsaufgaben und Sicherstellung deren
Erreichbarkeit aus den Ortsteilen
- Klimaschutz/Anpassung an Klimawandelfolgen und Umstellung auf erneuer-
bare Energien
- energetische Sanierungen/Modernisierungen
Die hier dargelegten Handlungserfordernisse konnen grofdtenteils nur mit finanzieller
Unterstutzung (Férdermitteln) angegangen werden.

Die zugige Fortsetzung und der Abschluss der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme
im Stadtgebiet 1 ist zentral fur den Erhalt eines lebenswerten Wohnumfeldes sowie
zur Sicherstellung der grundzentralen Funktion der Stadt. Hinzu kommen MalRnahmen
zur Anpassung an die Klimawandelfolgen, zum Klimaschutz und zur Transformation
der Energie-/Warmeversorgung, die sich im Stadtgebiet 1 konzentrieren. Ohne For-
dermittel aus der Stadtebauférderung konnen die begonnenen Prozesse nicht reali-
siert bzw. abgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf die weitere Entwicklung der
Stadt waren enorm und entsprachen nicht den Zielen der Regionalplanung.

Das Stadtgebiet 5 leidet durch den dauerhaften Leerstand unter einem sukzessiven
Ruckgang der Lebensqualitat. Die Bedarfsprognose fur Wohnraum sieht einen weite-
ren Ruckgang in den kommenden Jahren. Es handelt sich daher im SG 5 um Leer-
stande von dauerhaft nicht mehr nachgefragte Wohnungen. Fir den stadtischen Haus-
halt werden leerstehende Wohnungen im eigenen Bestand mehr und mehr zum Prob-
lem und schranken die finanzielle Handlungsfahigkeit ein. Dadurch stehen weniger
Gelder fur andere Mallnahmen der Stadtentwicklung (wie z.B. im Stadtgebiet 1) zur
Verfugung. Den notwendigen Ruckbau im Stadtgebiet 5 kann die Stadt nur mit finan-
zieller Unterstltzung (z.B. Uber die Stadtebauforderung) realisieren. Diese hatte je-
doch eine Vielzahl an positiven Effekten. Neben dem Abbau von stadtebaulichen Miss-
standen kann mit einer Einmalinvestition neuer finanzieller Spielraum fur die Stadt ge-
wonnen werden und zusatzlich stehen die Ruckbauflachen fur neue Entwicklungsop-
tionen zur Verfligung. Foérdermittel aus der Stadtebauférderung waren damit hochst
effizient eingesetzt. Mit den angedachten MalRnahmen (siehe auch MalRnahmenuber-
sicht im Kapitel 5, im Wesentlichen Rickbau Wohngebaude (sowie zugehoriger Infra-
struktur) und Aufwertung der Rickbauflachen) sollen im SG 5 die durch den demogra-
phischen Wandel bedingten stadtebaulichen Missstande behoben sowie der weitere
Funktionsverlust gestoppt werden. Ziel ist es fir das Stadtgebiet 5 die Voraussetzun-
gen fur ein nachhaltig lebenswertes Quartier zu schaffen. Aufgrund der Aufgaben (vor
allem Ruckbau und Flachenaufwertung) und Ziele eignet sich die Stadtebauférderung
mit der der Programmsaule ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® ideal zur finan-
ziellen Unterstitzung der MaRnahmen. Ohne Fordermittel ist eine Umsetzung der
MaRnahmen sowie die Behebung der stadtebaulichen Missstande nicht realisierbar.
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