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Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 105 Kleingartenanlage "Am Bod-
den”, OT Langendamm der Stadt Ribnitz-Damgarten
hier: Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25. Mérz 2024 (Posteingang: 25. Marz 2024) wurde ich um Stellungnah-
me gemah § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundla-
ge haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom 17. Januar 2024
- Begriindung mit Stand vom 17. Januar 2024

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand vom Juni 2023

- Natura 2000-Vorpriifung mit Stand vom 7. August'2023

- Umweltbericht mit Stand vom 10. Januar 2024

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Verfahren

Mit der AuBerung des Landkreises vom 7. Februar 2023 (Aktenzeichen
511.140.02.10347.23) habe ich auf die widerspriichliche Benennung der vorliegenden Pla-
nungsunterlagen hingewiesen. Die vorliegende Planung wird nun als ,Kleingartenanlage
,Am Bodden‘“ bezeichnet. Da es sich in der vorliegenden Planung um die Umwandlung ei-
ner Kleingartenanlage in ein Wochenendhausgebiet handelt, demnach die Ausweisung der
Flache als ,Sondergebiet Wochenendhausgebiet* erfolgt, empfehle ich vor dem Hintergrund
der Rechtseindeutigkeit und -sicherheit, die Planung auch entsprechend zu benennen. Zu-
dem weise ich darauf hin, dass in den Planunterlage auf eine einheitliche Benennung des
Planes zu achten ist.

Stellplatze

In der Planzeichnung sind ,,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen* auszumachen. Als Rechtsgrundlage wird hier allerdings der
§9 Abs. 1 Nr. 4 und die Nr. 22 aufgefiihrt. Damit folgt die Stadt zwar der AuBerung des
Landkreises vom 7. Februar 2023 (Aktenzeichen 511.140.02.10347.23), allerdings wird
gleichzeitig verkannt, dass zwischen § 9 Abs. 1 BauGB Nr. 4 und der Nr. 22 zu differenzie-
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ren ist. Wahrend sich die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auf Stellplatze und Ga-
ragen als Nebenanlagen konzentriert ist die Nr. 22 fiir Gemeinschaftsanlagen vorgesehen
(vgl. Gierke in Brugelmann: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, Rn. 263ff). Dabei ist die Bedeutung
bzw. die Definition der jeweiligen Festsetzung (Nr. 4, Nr. 22) zu beriicksichtigen.

Weiterhin ist zu beachten, dass die ,,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen im Siidosten des Plangebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,,Stellplatze fir PKW* belegt ist, bei den Flachen im westlichen und nordwestli-
chen Teil des Plangebietes ist allerdings keine Zweckbestimmung auf der Planzeichnung
angegeben. Zudem wird aus der Planung auch nicht deutlich, welcher Zustandigkeit die
»,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen” unterliegen und ob diese zur 6ffentlichen oder privaten Nutzung zur Verfiigung ste-
hen, das gilt vor allem fur die Flachen im westlichen und nordwestlichen Bereich der Pla-
nung.

Eine Anpassung der Planunterlagen ist erforderlich.

Parkanlage
In der Planzeichnung geht eine als private Parkanlage festgesetzte Flache hervor. Anmer-

kungen hierzu werden in der Begriindung nicht ersichtlich, somit kann dieser Festsetzung
nicht gefolgt werden. Zudem wird aus der Flachenbilanzierung im Kapitle 8.4 (Seite 14 der
Begriindung) keine Parkanlage aufgefuhrt. Eine Erlauterung zur Parkanlage ist in der Be-
griindung zu erganzen.

Waldflache

Das Planungsgebiet grenzt im Norden direkt an eine Waldflache gemah § 2 LWaldG. Dem-
nach ist bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 20 Absatz 1 Satz 1 LWaldG ein Abstand
zum Wald von 30 m (Waldabstand) einzuhalten. Dies wird von der baulichen Anlage bis zur
Waldgrenze bemessen. Eine solche Abstandsgrenze wird in der vorliegenden Planung be-
riicksichtigt, allerdings fehlt hier das Planzeichen in der Zeichenerklarung. Dies ist zu er-
ganzen.

Die Grenze der Waldflache selbst ist nicht durchgehend gezeichnet, da sie vermutlich mit
der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zusammenlauft. Zur Rechtssicherheit
und -eindeutigkeit empfehle ich hier eine durchgehende Linierung vorzunehmen.

Dariiber hinaus ist zu priifen, ob die Waldabstandsgrenze gemah § 20 LWaldG M-V als nach-
richtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6 BauGB zu kennzeichnen ist.

Redaktionelle Anmerkungen

Die Bezeichnung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet soll-
te einheitlich erfolgen. Die Festsetzung ,,1. Art der baulichen Nutzung* und die Planzei-
chenerklarung sind zu prufen.

Verfahrensvermerke

GemaB § 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB ist der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2
BauGB und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, neben dem Ein-
stellen in das Internet auch uber das zentrale Landesportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zuganglich zu machen. Der in Kraft getretene Plan ist gemah § 10a Abs. 2
BauGB ebenfalls im Landesportal zu veroffentlichen. Die Verfahrensvermerke sind anzupas-
sen und zu erganzen.

Hinweise zum Bau- und Planungsportal des Landes M-V sind unter: https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene zu finden.

Planzeichen
Alle in der Planzeichnung genutzten Zeichen sind in der Zeichenerklarung mit aufzufiihren.
Beispiel: Die Parzelle mit der Nummer 32, im Flurstiick 46, hat ein sechseckiges Gebilde
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auf dem Grundstiick. Aus der Zeichenerkldrung wird nicht ersichtlich, was hier dargestellt
wird.

Das Planzeichen zur ,,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind* ist
gemah der Planzeichenverordnung (Planzeichen 15.8) darzustellen.

Zum Planzeichnen ,Risikogebiet" ist die Rechtsgrundlage zu erganzen (§ 9 Abs. 1 N. 16
BauGB i V. m. § 78b Abs. 1 WHG).

Die Festsetzung ,,Nr. 8 Kompensation“ ist auf der Satzung obsolet, sollte aber in der Be-
grindung ausfuhrlich erlautert werden.

Begriindung

Unter Kapitel ,8.4 Stadtebauliche Vergleichswerte‘, in der tabellarischen Flichenbilanzie-
rung, wird eine ,,private Griin- und Gartenflache® und eine ,,Griinflache, privat“ aufgelis-
tet. Es ist zu vermuten, dass die ,,Griinflache, privat” die in der Planzeichnung als Parkan-
lage festgesetzte Flache wiedergeben soll. Die ,private Griin- und Gartenflache* geht aus
der Planung allerdings nicht hervor. Dariiber hinaus ist zu priifen, ob die in der Planzeich-
nung festgesetzte ,,Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen” ebenfalls in der Flachenbilanzierung aufzunehmen ist. Die Tabelle
ist im Zuge der Rechtseindeutigkeit anzupassen.

Bauaufsicht

In dem Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nut-
zungsanderung der Gartenhduser in den Kleingartenvereinen zu Wochenendhausern und
deren Erweiterungen geschaffen werden. Dazu wurde ein Sondergebiet nach § 10 Abs. 3
BauNVO als Wochenendhausgebiet festgesetzt. Bei der Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als Wochenendhausgebiet ist die zulassige Grundflache der Wochenendhiuser,
begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebietes unter Beriicksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten festzusetzen.

Die nach § 10 Abs. 3 Satz 3 BauNVO fiir Wochenendhauser zwingend festzusetzende zul#ssi-
ge Grundflache allein der Wochenendhéuser soll eine an der besonderen Eigenart des Ge-
bietes orientierende Bestimmung der Grundrissgrofe der das Gebiet pragenden baulichen
Anlagen, namlich der Wochenendhauser ermdglichen. Sinn und Zweck der Festsetzung der
Grundflache zur Art der baulichen Nutzung liegt in erster Linie darin, dem Dauerwohnen
entgegen zu wirken; denn eine Beschrankung der zuldssigen Grundflache kann unmittelbar
durch die GroBe der Wochenendhduser in Abgrenzung zu Wohngebauden vorgegeben wer-
den (vgl. OVG Magdeburg U. v. 16.12.2004 - 2 K 277/02, OVG Greifswald U. v. 20.03. und
19.04. 3 L 12/08). Diese Zweckrichtung wird daran deutlich, dass § 10 Abs. 3 BauNVO nach
seiner systematischen Stellung die Art der baulichen Nutzung bestimmt. Die Festsetzung
der Grundflache des Wochenendhauses dient primar der Absicherung der Nutzungsart und
nicht der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung. MaBgebend ist daher nicht der
Gesichtspunkt, eine GibermaBige Versiegelung zugunsten des Bodenschutzes insgesamt zu
vermeiden, den §8 16 und 19 BauNVO pragt. Wird die Grundflache nach § 11 Abs. 3S. 3
BauNVO nicht festgesetzt, fithrt dieses zur Gesamtnichtigkeit des Bebauungsplanes.

Mit dem sich aus § 10 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ergebenen MaBstab wird eine von der Festset-
zung der Grundflache der baulichen Anlagen in § 16 BauNVO abweichenden Zielstellung
verfolgt. Wahrend die Grundflache der Wochenendhauser allein das Wochenendhaus als
solches in Bezug nimmt, erfasst der Begriff der Grundflache der baulichen Anlagen in § 16
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO neben dem Wochenendhaus selbst noch weitere auf dem Grundstiick
befindliche und geplante bauliche Anlagen. Die Auslegung des § 10 Abs. 3 S. 3 BauNVO
ergibt, dass hier die liblichen Dachiiberstande und die nicht umschlossenen Terrassen bei
der Ermittlung der Grundflache anders als bei § 19 BauNVO nicht mitzurechnen sind.
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Nach der Begrindung wurde die Grundflache des Wochenendhauses nach § 16 BauNVO auf
65 m? begrenzt. Dabei wurde davon ausgegangen, dass sich in der Praxis fiir Wochenend-
hauser eine Grundflache von 45 m? bis 60 m? zuziiglich einer (iiberdeckten) Terrasse von
etwa 10 bis 15 m? als GroBe flir die Wochenendh@user herausgebildet haben. Unter Beriick-
sichtigung der vorherigen Ausfithrungen ist bei der Art der baulichen Nutzung der Grundfla-
che zu reduzieren.

Aus der Begriindung ist nicht ersichtlich, wie sich die Festsetzung einer max. Obergrenze
aller baulichen Anlagen auf einer Parzelle von 120,0 m? ergibt. Vielmehr werden bei Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO insbesondere die Stellplit-
ze sowie Garagen mit ihren Zufahrten berlicksichtigt. Dieses wiirde bei einer Grundfliche
von 60 m? der Wochenendhduser nach § 19 Abs. 2 BauNVO und einer 50 % igen Uberschrei-
tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine max. Grundflache von 90 m? ergeben. Nach der Be-
griindung befindet sich im Zufahrtsbereich der bestehenden Kleingartenanlage von der
Gemeindestrabe ,Wasserreihe® die Stellplatze fiir die PKW (siehe auch Darstellung in der
Planzeichnung). Daher ist auch eine max. Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 90 m?
Grundflache nicht ersichtlich.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme zum Planvorentwurf vom 3. November 2022 hinge-
wiesen, dass sich die zulassige versiegelte Gesamtflache auf eine unbestimmte Regelung
der ,,Parzelle* bezieht. Der Nachweis der Einhaltung der Grundflache ist fiir jedes Vorha-
ben gesondert zu flihren. Die im Plangebiet zwar nicht festgesetzten, aber vorhandenen
Wege gehen rechnerisch in die zulassige Gesamtgrundflache mit ein. Daher miissen im Be-
bauungsplan diese Widerspriiche geldst werden.

Bei der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind die Bezugspunkte zu definieren.
Der untere Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Firsthohe als Oberkante FertigfuBboden
des jeweiligen Gebaudes ist unbestimmt, da die Hohe des Fertigfufibodens variieren kann.
Dieses gilt insbesondere bei Aufschiittungen.

Umweltschutz

Bodenschutz

Das Schutzgut Boden ist differenzierter zu beschreiben. Es liegen nur Aussagen zur Nut-
zungssituation und zu Vorbelastungen (keine Altlastenverdachtsflachen) vor.

Aus dem Umweltbericht geht nicht hervor, wie und in welchem Umfang sich welche Wirk-
faktoren auf den Boden und seine Funktionen auswirken. Aussagen zu den relevanten Wirk-
faktoren, wie Versiegelung, Verdichtung, Uberdeckung/Bodenauftrag und zur Erheblichkeit
der Auswirkungen sind zu erganzen.

Es ist darzulegen, inwieweit vorgesehene naturschutzseitige Kompensationsmafinahmen
geeignet sind, auch durch die Planung verursachte Eingriffe in den Boden durch Aufwer-
tungen des Bodens (Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 Bun-
des-Bodenschutzgesetz) auszugleichen

Fur die Bauphase sind, aus der Betrachtung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht abge-
leitet, MaBnahmen vorzuschlagen, die Eingriffe in den Boden minimieren und diese in Fest-
setzungen zum Schutz des Bodens in den Text Teil B der Planzeichnung tberfiihren.

Wasserwirtschaft

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem aktuell festgesetzten oder noch festzusetzen-
den Wasserschutzgebiet einer Wasserfassung. Der Bebauungsplan liegt im Bereich des
Grundwasserkorpers Barthe (WP_KO_3_16), fiir den sowohl der mengenmabBige als auch der
chemische Zustand als nicht gut eingeschatzt wird.




seite £ 511.140.02.10082.24

Oberirdische Gewasser
Im Plangebiet verlauft der offene Graben 34/1 als Gewasser 2. Ordnung und wird durch
den Wasser- und Bodenverband ,,Recknitz-Boddenkette bewirtschaftet.

Einleiten in ein Gewasser

Das Einleiten von Wasser in ein Gewasser (oberirdisches Gewasser, Grundwasser) stellt
eine Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und ist der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG und der AwSV. Eine Grundwassergefdahrdung wahrend der Bauphasen ist
auszuschlieBen. Innerhalb von Baugruben ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
unzulassig. Bindemittel, Auffangwannen und ahnliches sind fiir den Havariefall vorzuhal-
ten. Im Falle einer Havarie sind unverzuglich MinderungsmaBnahmen zu ergreifen und die
untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen zu informieren.

Hochwasserrisikogebiet

Das Vorhaben liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungsge-
bietes. Der § 78b Abs. 1 WHG ist zu beriicksichtigen. Dies ist im Teil B: Textliche Festset-
zungen festzuhalten.

Wasserversorgung und Schmutzwasser

Die Anbindung an das offentliche Trinkwassernetz ist Voraussetzung fiir das Vorhaben. Die
dafiir notigen Leitungen werden durch die Wasser- und Abwasser GmbH ,,Boddenland” be-
trieben.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Abwasserzweckver-
band Korkwitz. Das anfallende Schmutzwasser ist dem Verband gemab der geltenden Sat-
zung zu Ubergeben.

Umgang mit Regenwasser

Das anfallende Regenwasser soll vor Ort schadlos versickert werden. Bei einer GRZ von 0,3
ist prinzipiell ausreichend Flache fur eine Versickerung verfiigbar, sofern Boden- und
Grundwasserverhaltnisse dies zulassen. Aufgrund der hohen Grundwasserstande werden
oberflachennahe Versickerungsanlagen empfohlen (Mulden). In den Bauverfahren ist die
schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers darzustellen, nach den geltenden Regel-
werken nachzuweisen (rechnerische Nachweise, Baugrundgutachten) und die wasserrecht-
liche Erlaubnis fir die Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG zu beantragen. Die
Niederschlagsriickhaltung und -speicherung im Plangebiet fiir die Grundstucksbewasserung
wird ausdriicklich empfohlen.

Naturschutz
Der Naturschutz wird nachgereicht.

Denkmalschutz
Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale und keine Bodendenkmale bekannt.
Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Brandschutz
Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:
e Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaoglichkeiten fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;
¢ OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (Stra-
Bennamen, Hausnummern usw.),
e Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 48
m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzu-
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setzen. Die Loéschwassersicherstellung mittels zwei Tankloschfahrzeugen wird als
unzweckmahig angesehen (Punkt 10.5 des Bebauungsplans).

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. iiber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVOBL. M-V S. 400, 402),
ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet
sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermalBigen Bestandes geeignet.

Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze wird grundsatzlich empfohlen.

Sonstiges:
Es sind fiir Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschaftsvermessungen ge-

plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Derzeit ist fur das B-Plangebiet nur eine einzige Lagebezeichnung ,Wasserreihe 4a“ verge-
ben. Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und zur Vereinfachung wird die Vergabe neuer
StraBennamen fir die Haupt- und ggf. Nebenwege empfohlen.

Damit wird die Vergabe eindeutiger Lagebezeichnungen mit einzelnen Hausnummern fiir
jedes Flurstiick/jede Parzelle/jedes Gebaude moglich. So wird nicht nur die eindeutige
Erfassung nach § 22 Abs. 1 GeoVermG M-V ermdglicht, sondern auch die Auffindbarkeit fiir
Einsatzkrafte, die BreitbanderschlieBung u.v.m. verbessert.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

k-2 &

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Aufstellung des einfachen Bebauungsglanes Nr. 105 Kleingartenanlage "Am Bod-
den", OT Langendamm der Stadt Ribfiitz-Damgarten
hier: erganzende Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach erfolgter Beteiligung und Stellungnahme vom 23. April 2024 ergeht hierzu noch fol-
gende erganzende Stellungnahme:

Naturschutz

Mit der Erstellung des B-Planes Nr. 105 erfolgt eine Bestandsicherung der vorhandenen Wo-
chenendhaussiedlung ,,Am Bodden®, in geringem MaRe sind bauliche Verdichtungen zulas-
sig, die aber das Gesamterscheinungsbild des Gebietes nicht makgeblich verandern.

Der vorliegende Umweltbericht vom 10. Januar 2024 enthalt auch eine Eingriffsermittlung.
Dieser kann gefolgt werden. Eine verbindliche Reservierung der berechneten Okopunkte
in Hohe von 5.966 m? eines Okokontos in der Landschaftszone Ostseekiistenland ist vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop.
Nach § 20 NatSchAG M-V sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen fuhren konnen, unzulassig. Das Feldgeholz ist entsprechend seines Schutz-
status in der Planzeichnung darzustellen.

Zwei vorhandene Natura 2000-Gebiete grenzen im Bereich des Boddens nordwestlich direkt
an das Plangebiet an. Es handelt sich um das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst (DE 1542-302) und um das EU-
Vogelschutzgebiet Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund (DE 1542-
401). Fiir diese Gebiete ist eine Natura 2000- Vertraglichkeitsvorpriifung vorzulegen.

Gemal Umweltbereich ist keine Herausnahme aus dem LSG geplant. Damit lage die Sat-
zungsflache weiterhin im LSG und jede Errichtung von baulichen Anlagen wie Nebengebau-
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de, Terrassen etc. bedirften einer Erlaubnis der UNB. Daher wird dringend empfohlen im
Verfahren zur Aufstellung des B-Plans die Herausnahme aus dem LSG zu beantragen.

Artenschutz

Im vorliegenden AFB wurde die Problematik der Fensterkollisionen angesprochen. Eine Ori-
entierung fur VermeidungsmaBnamen ware die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und
VermeidungsmaBnahmen der Vogelschutzwarten (LAG VSW 21-01_Bewertungsverfahren
Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de)) sowie auf die Studie des BfN und der Schweizer Vogel-
schutzwarte (Broschiire Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 2022).

Wie im AFB genannt sollten Rodungen aufgrund der Brutperiode bis Ende Januar erfolgen.

Im AFB werden notwendige Besiedlungskontrollen genannt. Diese sollten im moglichst gro-
Ren Abstand zur Schaffung der unter Umstanden notwenigen AusgleichmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) erfolgen, damit die Tiere Zeit haben die neuen Ersatzhabitate anzunehmen.
In diesem Fall sind Abstimmungen mit der UNB notwendig und naturschutzrechtliche Ge-
nehmigungen zu beantragen

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag , P
p ,
Ly , 9/ = 7} o
Christoph Yowen . S

Teamleiter Bauleitplanung
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Einfacher Bebauungsplan Nr. 105 der Stadt Rib) itz-Damgarten ,,Kleingartenanlage
»Am Bodden«*, OT Langendamm

- Bearbeitungsstand: 17.01.2024

- Ihr Schreiben zur Beteiligung vom 25.03.2024
- Stellungnahme mit Lageplan vom 21.12.2022

Sehr geehrter Herr Keil,

zuo. g. Vorhaben nehme ich flir das Forstamt Schuenhagen fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geandert worden ist, und des
Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
berticksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V 8. 794) als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Dem o. g. Vorhaben wird die forstrechtliche Zustimmung derzeit nicht erteilt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 41/1, 41/2, 4216, 42/7, 43/1, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6,
43/8, 43/10, 43/11 (tlw.), 44/1, 44/3, 44/5, 45/3, 45/4, 45/5, 45/6, 46/1, 47/1, 48/1, 49/1,
50/1, 279/5 (tiw.), 288 und 306/3 der Flur 1 in der Gemarkung Langendamm und hat eine
Grole von 3,71 ha.

Wie bereits mitgeteilt, befindet sich norddstlich angrenzend an den Geltungsbereich eine
ca. 0,69 ha grofe Waldflache, aus welcher sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m
gemall § 20 LWaldG entfaltet.

Die Ausflihrungen aus der forstbehdrdlichen Stellungnahme vom 21.12.2022 wurden in
die Begrindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 16 tbernommen. Die Planzeichnung
wurde jedoch nicht korrekt geméaf Lageplan vom 21.12.2022 angepasst.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
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Ich mochte Sie daher bitten, die Waldflache mit ihrer korrekten Waldgrenze und dem
daraus resultierenden gesetzlich geforderten Waldabstand von 30 m malstabsgetreu
gemaf Lageplan zu Ubernehmen.

Alle AuRerungen und Hinweise aus der vorangegangenen Stellungnahme behalten
weiterhin ihre Gliltigkeit, sofern nicht in dieser Stellungnahme davon abgewichen wird.

Mit freundlichen Grufden
Im /Zuftrag ;
Z(/ (‘c///

Phlllpp Nahrstedt
(Forstamtsleiter)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz-Reuter-Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



