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BEBAUUNGSPLAN NR. 86 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

HEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVvO

§ 4 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
FH<9,0m MAXIMALE FIRSTHOHE DER BAULICHEN
iber OKEGF ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN
TH<58m MAXIMALE TRAUFHOHE DER BAULICHEN
uber OKEGF ANLAGEN UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

BAUGRENZE
A\ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: GRUNFLACHEN
HAUSGARTEN
[~ KNICKSCHUTZSTREIFEN
Fo9 GEHOLZSTREIFEN
SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

-

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

BEZEICHNUNG DER MASSNAHME

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

‘ ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

11k

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 10

BauGB

EE @ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
B ZU BELASTENDE FLACHEN ZU GUNSTEN DER ANLIEGER BauGB
oooo MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
UND ALLGEMEINHEIT BauGB

- = MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
wit it ZU GUNSTEN DES zVO BauGB
WL ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1, 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
i VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

o———0  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
B FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

/7 HOHENLINIEN

TTITT BOSCHUNGEN

ZAUN, VORHANDEN

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

MOGLICHE BAUKORPER

MOGLICHE BAUMSTANDORTE

{0

MOGLICHE ANORDNUNG VON PARKPLATZEN

i1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

GESCHUTZTES BIOTOP

VORHANDENER KNICK AUSSERHALB DES PLANGEBIETS

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR BUNDESSTRASSE-

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN
UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS

§ 29 StrWG
§ 9 Abs. 6 BauGB

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET § 15 LNatSchG

o

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.

3-

7-

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO

aufgeflhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,5 zulassig gem.
§ 19 (4) BauNVO.

MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fiir Einzelhausbebauung 500 m? und je Doppel-
haushalfte 350 m2.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig gemaf §§ 12,14 BauNVO.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine
Wohneinheit zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Ab. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen jeglicher Art unzulassig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den festgesetzten Griinflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art
unzulassig.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 GELANDEVERLAUF

Der naturliche vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauar-
beiten wieder herzurichten. Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind nur zum
EinfUgen baulicher Anlagen im Umfang von max. 0,80 m Hohe zulassig.

7.2 KNICKNEUANLAGE

Die Neuanlage des Knicks ist mittig in der festgesetzten Flache auf einem Knickwall mit den Arten

des Schlehen-Hasel-Knicks auszufiihren. Die Randstreifen neben dem Knickful® sind zu einer
Kraut- und Grasflur zu entwickeln. (Hinweis: leichte Straucher, Heister 60 - 100 cm, Artenliste
Begruindung Kap. Griinplanerische Festsetzungen)

7.3 KNICKSCHUTZSTREIFEN

Die Grunflache "Knickschutzstreifen" ist aufRerhalb des Knicks zu einer Kraut- und Grasflur zu

entwickeln und gegenuber den Baugrundstiicken durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun
abzugrenzen.

7.4 GEHOLZFLACHEN

Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Die
verbleibenden Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen. Manahmen zur
Gewasserbewirtschaftung sind zulassig.

7.5 EXTENSIVES GRUNLAND

9.1

Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flache ist aulerhalb der Graben zu einer extensiven
Grunlandflache zu entwickeln. Am sudlichen Rand der Flache zur festgesetzten privaten
Grunflache sind im Umfang von insgesamt mind. 1.000 m? dichte Gehdlzflachen aus
regionaltypischen Laubgehdlzen in einer Gré3e von jeweils mind. 200 m? anzulegen. Die Anlage
von naturnahen Einrichtungen/Retentionsraumen zur Versickerung von Oberflachenwasser ist
zulassig. MalRnahmen zur Gewasserbewirtschaftung sind ebenfalls zulassig.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die Festsetzungen gelten fir die der B 432 zugewandten Fassaden sowie
Seitenfassaden. Die AuRenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich
der Schalldammung genligen:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w,res= 35 dB(A) (Wohnraume), erf. R'w,res=30 dB(A) (Bliroraume)
(Hinweis: Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrte DIN 4109
und Beiblatt 1 zu DIN 4109 in der aktuellen Fassung.)

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Schutzvorkehrungen sind fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
BAUMPFLANZUNGEN

In den ErschlieBungsstrallen sind mind. 25 heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.
(Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, Artenliste siehe
Begrundung Kap. Grunplanerische Festsetzungen)

9.2 FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN

10.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dichte
Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zur Eingrinung vorzunehmen.
(Hinweis: Heister, 2 x verpfl. 150 - 200 cm; Straucher, 2 x verpfl. 60 - 100 cm; Hochstamm, 3 x
verpfl. Stammumfang 12 - 14 cm, Artenliste siehe Begriindung Kap. Griinplanerische
Festsetzungen)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
Die Erdgeschossfullbodenhohe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Gber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-
anlage liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das MafR des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Maf des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE
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11.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit

§ 84 Landesbauordnung LBO)

Gestaltung der Dacher:

Die Hauptbaukorper sind mit einem Zelt-, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach mit einer
Mindestdachneigung von 20° zu versehen.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Dunkel glasierte Dachpfannen sind
zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind zulassig.

Hinweis: DIN-Vorschriften / technische Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden im Rathaus der Gemeinde Scharbeutz, Am Blirgerhaus 2,
23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de "

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

wi

Nr. 86 -Sch- fiir das Gebiet Ponitz, dstlich der Bebauung des Ruschkampes, nordlich des Scharbeutzer Weges
- Ruschkamp Il -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

10.
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UBERSICHTSPLAN

M1

Stand: 23. Marz 2016

. Der katastermaRige Bestand am 12.01.2016

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und di¢ Stelle, bei der der Plan mit

rd nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.03.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 07.10.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ am 19.08.2015 und ergédnzend am 19.08.2015 auf der
Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 31.08.2015 bis einschlieBlich 11.09.2015 durchgefiihrt. Die nach § 13a Abs. 3
BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am 17.08.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 03.11.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2015 bis einschlieBlich 29.01.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 09.12.2015 durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std* und erganzend am
09.12.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt
gemacht.
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Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Plantipg beruhrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 10.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefpygert.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 23.03.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt:

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der PI
am 23.03.2016 als Satzung beschlossen und die Begsimimgg durch (einf:

05, April 2016 |

AP
Scharbeutz, den ...%..>"..F. -

gichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
fn) Beschluss gebilligt.

v

Planung werden als richtig bescheinigt. / W

LoV
(Alexander)
, Best. Verm.-Ing.-

Lubeck, den 25 AR 206 i !
= = ¥ \

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus\ic;feru_Pl
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. N <<T:

Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am.2.8. JUNI. 819 durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" und ergédnzend am 2.8, 10N 2096 auf der Intemetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvopsthriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abg. 2| BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschery djgser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
*worden. Auf gié Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebe¢nfallg hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

.29, JUNL.2016. in Kraft getreten.

Scharbeutz, den 3U.JUHI 2016

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 86 -SCH-

fur das Gebiet: Ponitz, dstlich der Bebauung des Ruschkampes,
nordlich des Scharbeutzer Weges - Ruschkamp |l -
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