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Satzung fir den Anderungsbereich 1971

Zu den Punkten Grundstiicksgrenzen, Baugrenzen, Verkehrsflachen, StraBenbegrenzungslinie
siehe Plandarstellung.

Il 2 Vollgeschosse (zwingend mit Firstrichtung)

E+D 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss mit Firstrichtung

Es gelten die Anderungen von 1990:
Wohnungen im Dachgeschoss sind zugelassen.

Fir die Hauptgebéude sind nur Satteldécher in dunkelbrauner Dachziegeleindeckung und mit
Dachneiung von 26° bis 40° zuléssig.

Als Dachaufbauten sind nur einzeln stehende Gauben mit Giebeldéchern, jedoch nur bei einer
Dachneigung von 35 - 40°, zuldssig. Die H6he, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante der
Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht iberschreiten. Die Gauben miissen einen Abstand von
mindestens 1,00 m voneinander haben. Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von
mindestens 1,00 m haben. Sie diirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten Firstlange
einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

Satzung fir den Anderungsbereich 1976
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Festsetzungen 10. Grinflachen, Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBAUG) Anderungsbereiche

1_m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsp

2. Art der baulichen Nutzung (§1Abs. 2 u. 3 BauNVO)

21 GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
2.2 Mi Mischgebiet
23 WA Aligemeines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1. Nr. 1 BBauG)

31 WA Mi GE
11l bzw. NI

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze zugelassen

32 040408
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3.3 TR max.

Grundfléachenzahl (GRZ) - Héchstzugelassen
Geschossflachenzahl (GFZ) - Héchstzugelassen
maximale Traufhdhe

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BBauG, §§ 22 u. 23 BAuNVO)

a1 R

nur Einzelhduser zuldssig

42 0 offene Bauweise

5. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
8. —IT T T T Baugrenzen

7. Immissionsschutz

LR : B Bereich mit Emissionsbeschrankung
8. Gestaltung der Geb&ude

8.1 & Hauptfirstrichtung

8.2 SD nur Sattelddcher sind zugelassen

8.3 26° - 40° einzuhaltende Dachneigung

9. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BBAuUG)

9.1 [ - { StraRenverkehrsfldche

9.2 [ - e ] Unterteilung Fahrbahn - Gehweg

9.3 StralRenbegrenzungslinie

Bdume und Straucher zu pflanzen (im privaten Bereich)

10.1 .
e

10.2 Dichtwachsende winterharte Hecke
10.3 Offentliche Griinflache: Kinderspielplatz
10.4 Einfriedung ohne Tiir und Tor

11. Flachen fir Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)
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Trafostation

geplante Ver- und Entsorgunsleitungen

12. Sonstige Festsetzungen

MaRzahlen

12.1 —— 100 ——

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. bestehende Grundstiicksgrenzen
2. vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
3. 470 Flurstiicksnummern

Bestehende Gebédude

Bei vorliegender Darstellung handelt es sich um
die Nachzeichnung eines Planes.
Rechtsverbindlich ist nur die Originalfassung.

Im Jahr 1990 wurden Teile der Satzung fiir das gesamte Plangebiet geéndert.

Anderung 1971
Anderung 1976
Anderung 1978
Anderung 1986
Anderung 1994

URPLAN /763
éKeine Anderung auRer 199(9

et a——————————— —

Zu den Punkten Grundstiicksgrenzen, Baugrenzen, Verkehrsflachen, StraRenbegrenzungslinie,
BemaRung siehe Plandarstellung.

E+D Zulassig Erdgeschoss u. ausgeb. Dachgeschoss mit Angabe d. Firstrichtung

E+1 Zulassig Erdgeschoss u. 1 Vollgeschoss mit Angabe der Firstrichtung

Es gelten die Anderungen von 1990:
Wohnungen im Dachgeschoss sind zugelassen.

Fur die Hauptgeb&ude sind nur Satteldécher in dunkelbrauner Dachziegeleindeckung und mit
Dachneiung von 26° bis 40° zuldssig.

Als Dachaufbauten sind nur einzeln stehende Gauben mit Giebeldachern, jedoch nur bei einer
Dachneigung von 35 - 40°, zuldssig. Die Héhe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante der
Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Gauben miissen einen Abstand von
mindestens 1,00 m voneinander haben. Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von
mindestens 1,00 m haben. Sie diirfen zusammen hdéchstens ein Drittel der gesamten Firstlédnge
einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

(Die Anderungen vom November 1990 sind beriicksichtigt)

Zu §. 1 (Geltungsbereich), §. 2 (Art der baulichen Nutzung), § 3 (MaR der baulichen Nutzung),
siehe Plandarstellung.

§ 4 Bauweise

A) Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

1. Im Planbereich gelten die Vorschriften tUber die offene Bauweise

2. Fur die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungsplan maRgebend

3. Die Garagen missen hinsichtlich der Stellung zum Hauptgebdude und zur Nachbargarage nach
Malgabe der Hinweise in der Bebauungsplanzeichnung errichtet werden. Zulédssige Traufhéhe

maximal 2,60 m. Kellergaragen werden nicht zugelassen.

4. Die zulassige Geb&dudehohe fir Wohngebaude mit 1 Vollgeschoss wird auf eine Traufhéhe von
3,60 m begrenzt.

5. Sockelh6hen diirfen ab StraRenniveau nicht mehr als 0,50 m betragen.

B) Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet gelten die Vorschriften tiber die offene Bauweise.

§ 5 Gestaltung der Gebaude
A) Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

1. Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit dunkelbrauner Dachziegeleindeckung und mit
Dachneigung von 26° - 40° zuléssig.

2. Als Dachaufbauten sind nur einzeln stehende Gauben mit Giebeldéchern, jedoch nur bei einer
Dachneigung von 35 - 40°, zuldssig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante der
Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Gauben miissen einen Abstand von
mindestens 1,00 m voneinander haben. Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von
mindestens 1,00 m haben. Sie diirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten Firstlédnge
einnehmen und sind in der gleichen Art wie das Hauptdach einzudecken.

3. Kniestdcke werden zugelassen, jedoch darf die H6he von Oberkante Decke bis Oberkante
Sparren - gemessen an den AuBenkanten des Hauses - 50 cm nicht Uberschreiten. Der
Sparrenvorsprung darf nicht mehr als 50 cm betragen.

4. Alle Gebdude sind mit einem AuRenputz zu versehen. Ausnahmsweise kdnnen Fassadenteile mit
anderen Materialien verkleidet werden, wenn sie das StraRen- und Ortsbild nicht beeintrachtigen.
Bei der Fassadengestaltung sind den Gesamteindruck stérende Farben nicht erlaubt. Mehrfarbige
Ausbildungen von Rolldden sind unzulassig.

5. Freistehende Milltonnen bzw. Miillboxen sind so aufzustellen, dass sie von den &6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen, um das Orts- und Straf3enbild nicht zu stéren.
(Anpflanzung).

6.Automaten und Werbeanlagen dirfen an Einfriedungen nicht angebracht werden.

B) Gewerbegebiet

1. Im Gewerbegebiet sind Flachdécher, flachgeneigte Déacher bis zu 18° Neigung und Sheddécher
zuldssig.

2. Grelle, den Gesamteindruck stérende Farben fiir den Fassadenanstrich sind nicht erlaubt.

3. Die Traufh6éhe der baulichen Anlagen darf 13 m, bezogen auf die Oberkante der Rosenstralie,
nicht Uberschreiten.

4. Entlang der RosenstralRe wird fiir Grundstiicke des Gewerbegebietes auf einer Tiefe von 25 m -
gemessen ab StraBenkante - eine Larmschutzzone festgesetzt. Innerhalb dieser Zone diirfen nur
larmarme Betriebsteile oder Biirogebaude errichtet werden.

§ 6 Nebengebdude

A) Allgemeines Wohngebiet
Auf jedem Grundstiick darf nur ein sonstiges Nebengebaude errichtet werden. Es ist mit der Garage
in einem Bauk&rper und unter einem Dach zusammenzufassen.

§7 Einfriedungen

A) Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

1. StraRenseitige Einfriedungen dirfen nur als durchgehende Holzzédune mit senkrechten Latten
oder als sogenannter Jagerzaun mit gekreuzten Hanicheln errichtet werden. Die Sockelhdhe darf 20

cm, die Gesamthéhe der Einfriedung 100 cm nicht tUberschreiten. Die Zaunstitzen dirfen von der
StralRe her nicht sichtbar sein.

2. Nur im Bereich der Grundstiickseinfahrten und Zugénge diirfen Massivpfeiler (keine Kunsteine) in
Zaunhohe errichtet werden. Die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbaren Pfeiler dirfen
nicht breiter als 45 cm sein. Ausnahmen sind nur dann gestattet, wenn eine Milllbox eingebaut wird.
3. Seitliche und riickwértige Einfriedungen sind als Maschendrahtzéune auszufiihren. Die
Gesamthoéhe darf inclusive Sockel 1 m nicht Giberschreiten. (Maschenweite 6x6cm). Grelle Farben
sind nicht erlaubt.

B) Gewerbegebiet

Als Einfriedungen sind Einfriedungsmauern oder Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig. Grelle Farben dirfen nicht verwendet werden.

C) Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet

Soweit noch besondere Larmschutzmaflnahmen erforderlich werden, sind hierfiir die Richtlinien der
Vornorm DIN 18005 zugrunde zu legen.

Satzung fur den Anderungsbereich 1978

Zu Pkt. 1 (Geltungsbereich), Pkt. 2 (Art der baulichen Nutzung), Pkt. 3 (MaR der baulichen Nutzung),
Pkt. 4 (Baugrenzen), Pkt 5 (Bereich mit Emissionsbeschrénkung), Pkt. 6 Verkehrsflachen siehe
Plandarstellung

Pkt. 7 Flachen fir Versorgungsanlagen (§9 BBauG)

71 Kanalleitung

Pkt. 8 Griunflachen

8.1 Offentliche Griinflache:

8.2 .

Pkt. 9 Einfriedungen

N il i SO

Baume und Straucher anzupflanzen

~ Einfriedung ohne Tir und Tor

Pkt. 10 Sonstige Festsetzungen

10.1 4]:@]}4; Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen aller Art oberhalb
einer Hohe von 0,90 m uber einen durch Dreieckspunkte auf

Fahrbahnhthe gelegten Ebene unzuléssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pkt.1 (bestehende Grundstiickgrenzen), Pkt.2 (vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen), Pkt. 3
(Flursticksnummern), Pkt. 4 (Bestehende Gebéude) 2-5 siehe Plandarstellung

Satzung fir den Anderungsbereich 1986

Zu Pkt. 1 (Geltungsbereich) und Pkt. 2 (Art der baulichen Nutzung) siehe Plandarstellung.

Pkt. 3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 .Nr. 1 BBauG)

3141 I 3 Vollgeschosse als Héchstgrenze zugelassen
312 GRZ 0,6 Grundflachenzahl

GFZ 1,7 Geschossflachenzahl
3.21 1l 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen
322 GRZ 0,7 Grundflachenzahl

GRZ 2,0 Geschossflachenzahl

33 TR max.13m maximale Traufhdhe

Pkt. 4 ( Baugrenze), Pkt. 5 (Bereich mit Emissionsbeschrénkung), Pkt. 6 (Verkehrsflachen) sieh
Plandarstellung

Pkt. 7 Griinflachen, Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

74 ’

Pkt. 8 (Flachen fiir Versorgunsanlagen), Pkt. 9 (MaRzahlen) siehe Plandarstellung.

Baume und Straucher zu pflanzen (im privaten Bereich)

Im tbrigen gelten die Bestimmungen der Bebauungsplansatzung von 1976.

Satzung fur den Anderungsbereich 1994

Zu Pkt. 1 (Geltungsbereich), Pkt. 2 (Art der baulichen Nutzung), Pkt. 3 (MaR der baulichen Nutzung),
Pkt. 4 (Bauweise, Baugrenzen) siehe Plandarstellung.

Pkt. 5 Gestaltung der Gebdude

51 Hauptfirstrichtung
Bei den Hauptgeb&duden ist die im Bebauungsplan festgesetzte
Firstrichtung einzuhalten.

52 Im Planbereich sind nur Satteldacher zugelassen.

53 Bei den Wohngeb&duden muss die Dachneigung zwischen 40 und
45° liegen.

54 Zur Dacheindeckung der Geb&ude sind nur dunkelbraune und rote

Dachziegel bzw. -steine zu verwenden.

55 Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit
Giebeldachern zuldssig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustrittt
bis zur Unterkante der Gaubeneindeckung, darf 1,50 m nicht
Uiberschreiten.

Die Gauben missen einen Abstand von mindestens 1,00 m haben.

Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von
mindestens 1,00 m haben.

Sie diirfen zusammen héchstens ein Drittel der gesamten
Firstlange einnnehmen und sind in der gleichen Art wie das
Haupttdach einzudecken.

56 Kniestécke einschl. Sparren werden bis zu einer Héhe von 0,50 m
tiber Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses, gemessen
an der AuRenkante Mauerwerk, zugelassen.

8.7 Alle Gebaude sind mit einem AuRenputz zu versehen.
Ausnahmsweise kénnen Fassadenteile mit anderen Materialien
verkleidet werden, wenn sie das Stral3en- und Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

Das Verkleidungsmaterial hat aus natirlichen Baustaoffen zu
bestehen und ist rechtzeitig vorher im Einvernehmen mit der Stadt
Donauwdérth - Stadtbauamt - auszuwahlen.

5.8 Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind
gemal § 31 Abs. 1 BAuGB fiir bereits bestehende Gebdude
zuldssig, soweit diese nicht eingehalten sind.

6. Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

6.1 GA Garagen
6.2 ST Stellplatze
6.3 TGA Tiefgarage

7. Grunflachen und Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

71 Im privaten Bereich gilt generell, dass die Grundstiicksflachen so
weit als méglich mit Gehélzen zu bepflanzen ist. Ein
entsprechender Nachweis ist bei der Genehmigungsplanung zu
fuhren.

Dichtwachsende, wintergriine Hecke (H6he ca. 1,5 m) mit
einheimischen Gewachsen mit innenliegendem Maschen- oder
Spanndrahtzaun als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken zu
pflanzen.

2 B

7.4 StralRenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechten
Latten zu errichten. Die Sockelh6éhe der Zdune darf 0,20 m, die
Gesamthéhe der Einfriedung 1,00 m nicht Uiberschreiten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pkt 1-5 siehe Plandarstellung

Pkt. 6

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll, soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen, in den
Untergrund versickert werden. Die befestigten Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken. Es muss mit hohem Grundwasser gerechnet werden. Es sind bauliche Vorkehrungen
gegen aufsteigendes Grundwasser zu treffen (Dichtheit von Kellergeschossen). Drainagen zur
standigen Absenkung des Grundwasserspiegels sind unzuldssig.
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