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9. Sichtdreieck Anderungsbereiche
Festsetzungen M
Urplan genehmigt 1966

1.#-—--——-—-"_--—-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung (§1Abs. 2 u. 3 BauNVO)

2.1

22

Mi Mischgebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1. Nr. 1 BBauG)

34

33

1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze zugelassen

Geschossflachenzahl (GFZ) - Hochstzugelassen

4. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 BBauG, §§ 22 u. 23 BAuNVO)

41

42

43

0 offene Bauweise
E+D Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss
E+| 2 Vollgeschosse (zwingend)

5. Gestaltung der Gebadude

5.1

53

8. Verkehrsflachen

8.3

. aamee

26° - 40°

o MR i i Baugrenzen

Vorgeschriebene Firstrichtung der Hauptgeb&aude

einzuhaltende Dachneigung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BBAUG)

Ay -

82 , |

StraBenverkehrsflache
Unterteilung Fahrbahn - Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

11. Flachen fir Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

11.1 @

11.2

Trafostation

geplante Ver- und Entsorgunsleitungen

12. Sonstige Festsetzungen

MaRzahlen

121 —— 100 —%

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 bestehende Grundstiicksgrenzen
2. vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
3. 470 Flursticksnummern
IS D
4 @ Bestehende Gebédude

Bei vorliegender Darstellung handelt es sich um
die Nachzeichnung eines Planes.
Rechtsverbindlich ist nur die Originalfassung.

Anderung 1966 (Satzung 1966)

Anderung 1982 (Satzung 1969)

Anderung 1969 Siidlicher Teil (Satzung 1966)
Anderung 1969 Nérdlicher Teil (Satzung 1969)

Anderung 1979 FI. Nr. 823 - 825 (Satzung 1969)

Anderung 1977 und 1986 (Satzung 1969)

Anderung 1979 FI. Nr. 827 u. 828 (Satzung 1969)

§1

(1) Fur das Gebiet "Nordheim Suidost", gilt die vom Architekten Karl Petzold, Donauwérth, gefertigte
Bebauungsplanzeichnung vom 12, September 1962, sie ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) AuRerdem gelten die folgenden Festsetzungen
§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Der Planbereich wird vorbehaltlich Abs. 2 als allgemeines Wohnbaugebiet im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 festgesetzt.

(2) Der in der Bebauungsplanzeichnung gelb schraffierte Teil des Planbereichs wird als Mischgebiet
im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Die hochstzuldssige Geschossflédchenzahl betrégt fiir ddas Allgemeine Wohngebiet und das
Mischgebiet 0,4. Die Geschossfldchenzahl ist der Verhaltniswert von Geamtgeschossflache zur
Grundflache.

§ 4 GroRe der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke missen eine MindestgroRe von 570 m? aufweisen.

§ 5 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene Bauweise.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebéuden, soweit die Bebauungsplanzeichnung
dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu errichten.

§ 6 Dachform und Dachneigung

(1) Zugelassen sind Satteldacher

(2) Die Dachneipungen werden wie folgt festgelegt:
2.1 Bei Giebduden mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss (E+D): 48° - 53°
2.2 Bei Giebduden mit 2 Vollgeschossen (E + 1):  25°-30°

2.3 Bei erdgeschossigen Industriebauten im Mischgebiet: 0 - 5°

§ 7 Firstrichtung

Fur die Firstrichtung der Hauptgebéaude sind die Einzeichnungen im Bebauungsplan magebend.

§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 48° zuléssig.

(2) Sie durfen insgesamt nicht mehr als % der Frontldnge des Geb&udes einnehmen. Die
Gesamthéhe jeder Gaube darf nicht mehr als 1,10 m betragen.

(3) Die Gauben mussen in der Farbe des Daches gestrichen werden.

§ 9 Sockelhéhe

(1) Der FuRboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 1,00 m {iber StraRenscheitel liegen.

(2) Das nattirliche Gelande darf bis zu 0,5 m tiber Hohe des StraRenscheitels aufgefillit werden;
Auffillungen miissen jedoch die Flache zwischen StraBenrand und riickwaértiger Bauflucht
bedecken.

§ 10 Kniestocke

Kniestécke diirfen nur so hoch sein, dass die Oberkante der Dachrinne héchstens 0,25 m tiber der
Oberkante der letzten Vollgeschossdecke liegt. Die AuRenkante der Dachrinne darf dabei
gegeniiber der Umfassung nicht mehr als 0,5 m auskragen.

§ 11 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebéude sind mit einem AuRenputz zu versehen. Auffallend gemusterter oder grobkérniger
Putz ist nicht zugelassen .

(2) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden Farben ist unzulédssig.
(3) Reihen-, Gruppen- und Doppelhduser miissen gleiche Putzstruktur und Farbe erhalten.
§ 12 Garagen

Kellergaragen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies mit Riicksicht auf die
Gelédnde- und Verkehrsverhéltnisse vertretbar ist.

§ 13 Sonstige Nebengebdude

Auf jedem Grundstuick darf nur ein sonstiges Nebengeb&dude mit héchstens 15,0 m? Grundflache

_errichtet werden.

§ 14 Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf 1,20 m nicht tiberschreiten. Die
héchstzulassige Sockelhéhe wird mit 20 cm festgelegt.

(2) Langs der 6ffentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkrechten Latten herzustellen. Die
Latten sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren.

(3) Wenn die einheitliche Ausfiihrung im StraBenzug gesichert ist, konnen Maschendrahtzdune mit
mindestens 6 x 6 cm Maschenweite und bis 1,5 Zoll starken Eisenrohren zugelassen werden. Hinter
Maschendrahtzaun oder &hnlichen Z&dunen muss eine Hecke oder Buschreihe aus bodensténdigen
laubtragenden Gewachsen angepflanzt werden.

(4) Die Flache zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrsflache darf nicht eingefriedet werden,
wenn der Raum zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflache nicht mehr als 5,0 m betréagt.

(5) Eingangstiiggn und Eingangstore sind in solider Konstruktuion, in gleicher Héhe und Aussehen
wie die Einfriedung herzustellen. Die Pfeiler diirfen nicht starker als 45 cm x 30 cm sein. Dieses
MaR darf nur iberschritten werden, wenn aus statischen Griinden die Uberschreitung erforderlich
ist.

(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Absétze 1 bis 5 kénnen zugelassen werden, wenn sie sich
in das StraBenbild einfligen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Satzung fiur den Anderungsbereich 1979 (FI. Nr. 823 -825)

I. AuBer den aus dem Plan ersichtlichen gelten nachfolgende Festsetzungen

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. WA Allgemeines Wohngebiet

3. I1+D 1 Vollgeschoss und ausbaubares Dachgeschoss
D48 °bis 53 ° Dachneigung fiir Wohngebéude 1 + D

4, Baugrenze

8. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Im ibrigen gelten die Bestimmungen der Bebaungsplansatzung zur Anderung des nérdlichen
Bereichs aus dem Jahr 1969.

Satjzung fur den Anderungsbereich 1969

§1

(1) Fur das Gebiet "Nordheim Siidost", nérdlicher Teil gilt die vom Architekten Karl Petzold,
Donauwérth, gefertigte Bebauungsplan-Anderung vom 10, September 1968, sie ist Bestandteil
diesqr Satzung.

2 A+Eerdem gelten die folgenden Festsetzungen
§2 Ai’t der Bebauung

(1) Der Planbereich wird im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.Juni
1962 |als Mischgebiet festgesetzt.

(2) Der in der Bebauungsplan-Anderung braun schraffierte Teil des Planbereichs wird als
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Die héchstzuléssige Geschossflachenzahl betrégt fiir den gesamten Planbereich (Mischgebiet und
allgemeines Wohngebiet) 0,4.

§ 4 GroRe der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgréRe von 570 m? aufweisen.

§ 5 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene Bauweise.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden, soweit die Bebauungsplanzeichnung
dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise kénnen sie unter Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen an anderer Stelle errichtet werden, wenn dadurch
Verkehrsbelange und die beabsichtige Gestaltung des Stralen- und Ortsbildes nicht beeintréchtigt
werden.

§ 6 Firstrichtung

Fur die Firstrichtung der Hauptgeb&ude sind die Einzelzeichnungen im Bebauungsplan maRgebend.
§ 7 Cachform und Dachneigung

(1) Zugelassen sind Sattteldacher

(2) D.e Dachneigungen werden wie folgt festgelegt:

2.1 Bei Gebduden mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss (E+D): 48° - 53°
Héchstgrenze: 2 Vollgeschosse, von denen eines im Dachgeschoss liegen muss.

2.2 Bei Gebauden mit 2 VVollgeschossen (E + 1),
wenn sie als Wohngebéude dienen: 25° - 30°
Im Allgemeinen Wohngebiet: 2 Vollgeschosse - zwingend

2.3 Bei erdgeschossigen und zweigeschossigen Gewerbebetrieben im Mischgebiet: 0° - 5°
2 Vollgeschosse - Hochstgrenze

§ 8 DCachaufbauten

(1) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 48° zuldssig.

(2) Sie dirfen insgesamt nicht mehr als -31 der Frontlédnge des Geb&udes einnehmen. Die
Gesamthdhe jeder Gaube darf nicht mehr als 1,10 m betragen.

(3) Die Gauben mussen in der Farbe des Daches gestrichen werden.

§ 9 Sockelhdhe

(1) Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 1,00 m tiber StraRenscheitel liegen.
(2) Das natiirliche Gelande darf bis zu 0,5 m tiber Hohe des StraBenscheitels aufgefiillt werden;
Aufﬂ]élungen mussen jedoch die Flache zwischen Straenrand und riickwaértiger Bauflucht
bedecken.

3) Die héchstzulassige Sockelhéhe wird auf 0,5 m festgesetzt.

§ 10 Kniesttcke

Kniestdcke dirfen nur so hoch sein, dass die Oberkante der Dachrinne héchstens 0,25 m uber der
Oberkante der letzten Vollgeschossdecke liegt. Die AuBenkante der Dachrinne darf dabei
gegeniiber der Umfassung nicht mehr als 0,5 m auskragen.

§ 11 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebaude sind mit einem AuRenputz zu versehen. Auffallend gemusterter oder grobkérniger
Putz ist nicht zugelassen .

§ 12 Garagen

Kellergaragen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies mit Riicksicht auf die
Gelande- und Verkehrsverhéltnisse vertretbar ist.

§ 13 Sonstige Nebengebaude

Auf jedem Grundsttick darf nur ein sonstiges Nebengeb&ude mit héchstens 15,0 m? Grundfldche
errichtet werden und ist mit der Garage unter einem Dach zusammenzufassen.

§ 14 Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf 1,20 m nicht tiberschreiten. Die
héchstzuldssige Sockelhéhe wird mit 20 cm festgelegt.

(2) Langs der 6ffentlichen Wege sind die Einfriedungen aus senkrechten Latten herzustellen. Die
Latten sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren.

(3) Wenn die einheitliche Ausfilhrung im StraBenzug gesichert ist, kdnnen Maschendrahtzdune mit

mindestens 6 x 6 cm Maschenweite und bis 1 3 Zoll starken Eisenrohren zugelassen werden. Hinter
Maschendrahtzaun oder @hnlichen Z&unen muss eine Hecke oder Buschreihe aus bodensténdigen
laubtragenden Gewéchsen angepflanzt werden.

(4) D & Flache zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache darf nicht eingefriedet werden,
wenr der Raum zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache nicht mehr als 5,0 m betréagt.

(5) Eingangstiiren und Eingangstore sind in solider Konstruktuion, in gleicher Hohe und Aussehen
wie die Einfriedung herzustellen. Die Pfeiler diirfen nicht stérker als 45 cm x 30 cm sein.

(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Absétze 1 bis 5 kénnen zugelassen werden, wenn sie sich
in das StraRenbild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

(7) Entlang der Siidseite BundesstralRe 16 sind liickenlose Einfriedungen zu errichten.

§ 15 Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen und
Anpflanzungen mit mehr als 1,00 m Héhe iber den anliegenden StralRen freizuhalten.
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