SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

liber den Bebauungsplan mit &rilichen Bauvorschriften Nr. 14 "Kurpark”,

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGEI. 5. 2414)
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.12.2006 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan mit Srtlichen Bauvorschriften Nr. 14 "Kurpark”, bestehend aus Planzeichnung
{Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und Mad der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
A i n

SOFehs: Sondergebiete, die der Erhelung dienen, hier Ferenhausgebiet nach § 10 BaulNVO.

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen.

Zulassig sind im Gebiet SOFeHs:

- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit pro Gebaude,

- Stallplatze fir den durch das Gabiet verursachten Bedarf,

- die dem Betrieb des Gebiets dienenden Versorgungseinrichtungen, Gemeinschafts- und
Verwaltungsanlagen sowie Anlagen fur kulturelie und sportliche Zwecke, _

- Waohnungen for Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind

MI: Mischgebiete nach §6 BauNVO, die dem Wohnen und der Uinterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren

Zulassig sind:

Wehngebaude, Geschafts- und Borogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-, und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke

Unzulassig sind:

sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten

L1, 12 (6
Im SOFehs sind Garagen unzuldssig.

L.2) Grunordnungsmafinahmen :
Die Mainahmen A1 (zu 47%) sowie die fesigesetzten Pflanzungen von Einzelbaumen (A2 bis AB) werden den festgesetzten

Baugebieten als Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB zugeordnet (§ 9 (1a) BauGB)
9 nd

Fliche A1: Naturnahe Parkanlage

Anlage einer naturnahen Parkanlage mit heiméischen Arten und extensiver Pfiege.

Die Modellierung der Oberflache zur Anlage von temporaren Feuchtbereichen ist zulassig. Die Meigung des Geldndes darf 5
% nicht Oberschreiten _

Wege sind in wasserdurchiassiger Befestigung anzulegen, Gebaude, Uberdachungen sowie flachige Spiel- und
Sportbereiche sind unzulassig

Auf 4,760 @ sind gemal Plandarstellung Waldflachen anzulegen. 30 % der zu bewaldenden Grundfiache sind natrlichen
Subkzession zu Oberlassen

Weiterhin sind im Beriech des Kurparks 50 Baume der Pllanzqualitat Ho, 3 x v, ew, mB, St 16-18 cm zu pflanzen. Die
Artanauswahl orientiert sich an der folgenden Liste der zu verwendenden Geholzarten. Die Wiesenfidche ist durch eine
zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pfiegen. Eine Entwickiungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der Mainahme

Die Anlage eines unterirdischen Feuerldschlanks ist zulassig

Zu verwendendene Gehdizarten:

Betula pendula (Sand-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Comuns sanguinea (Blutroter Hartriegel) Conylus avellana (Haselnuss)
Corylus colurna (Baumhasel) Crataegus monogyna (Weildom)
Crataegus laevigata (Zweignfiliger Weildom) Fagus syvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemaine Esche) liex aguifolium (Stechpalme)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche) Padus avium (Gewdhnliche Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose) Salix in Arten und Serten (Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sprbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus intermadia (Schwedische Mehlbeere) Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Ulmus minor (Feld-Ulima)

2.2\ Pfi 11 Nr. 25 Bay

Pflanzung von Einzelbdumen

Flr die festgesetzten Pflanzungen von Einzelbaumen gitt Pllanzqualitél Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus exira weitemn Stand
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 em. Die MindestgroBe der Pllanzstreifen betragt 12 m? bel einer Mindestbraite von 2
m. Sie sind gegen Uberfahren zu schitzen, Bestandtell der Ausgleichsmalinahme ist die Pllege der Baume in den der
Pllanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

A 2: Pllanzung von 18 Einzelbaumen der Art Sorbus inlermedia (Schwedische Mehlbeere)

A 3: Pllanzung von 15 Einzelbaumen der Ant Quercus robur "Fastigiata” (Saulen-Eiche )

A 4: Plianzung von 2 Einzelbaumen der Art Carpinus betulus (Hainbuche)

A 5: Pflanzung von 2 Einzelb8umen der Art Pyrus calleryana “Chanticleer™ (Stadi-Birne)

A B: Pllanzung von 3 Einzelbaumen der Art Prunus avium "Plena” (Gefllliblihende Vogelkirsche)

A T: Pllanzung von 2 Einzelb&umen der Art Ginkgo biloba (Ginkgo)

A B: Pfianzung von 3 Einzelbaumen der Art Quercus robur (Stiel-Eiche)

L.3) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen 1508 00) an den

Fassaden der Gebaude auf Grund der Gerauschbelastungen durch Aufleniarm bauliche Vorkehrungen zur

Gerauschminderung gemat DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gemai VDI 2719, Tabelle 6, die Innengerauschpegel in

Schiaf-, Wohn- und Arbeitsraumen, die dem stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht Gberschritten werden. Sofern

diese Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden konnen, sind schalischitzenda

Aullenbauteile entsprechend der gekennzeichneten Larmpegebereiche vorzusehen (siehe nachfolgend Tabelle).
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Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
111} Dachform / -material (§ 86 {1} Nr_1 LBaul M-V}

Bei eingeschossigen Gebauden sind die Dacher mit einer Neigung ven 40 bis 50 Grad auszufOhren
Bei zweigeschossigen Gebauden sind die Dacher mit einer Neigung von 20 bis 40 Grad auszufihren
Zulassige sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher, Zaltdacher
Der First muss sich Ober die Langsseite der Grundfidche des Daches erstrecken,
IM SOFehs Ist als Dacheindeckung ausschlieilich Reet zuldssig (kein Kunstreet)
Gauben missen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die Projektion in die
Lotrechte) sowie zum giebelseitgen Dachabschluss einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Dacheinschnitle sind
unzulassig. Loggien in Dachgauben sind zulassig.
infriedungen und Gesta : : 36 Bay
Im Gebiet SOFehs sind private Flachen gegenuber dffentlichen Verkehrsfiachen einzufrieden, Zulassige Einfriedungen sind:
- Laubgehdlzhecke mit einer Hohe zwischen 0,6 und 1,2 m;,
- Felssteinmauem mit einer Hohe zwischen 0,4 bis 0,8 m
In den Gebieten SoFehs sind Einfriedungen zwischen privaten Flachen sind nur als Laubgeholzhecken und als begrinter
Stabgitterzaun bis 0,80 m Hohe zuldssig.
Das Pflanzen von Koniferen ist allgemein unzulassig, ausgenommen hiervon sind Kiefern

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

liL1) Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. Ihre Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann
genehmigt werden, sofern von Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestelit wird. Im gekennzeichneten Bereich BD1 ist angesichts siediungsgeographischer und
topographischer Verhaltnisse mit weiteren Funden zu rechnen, im Zuge der Bergung der bekannten Bodendenkmalen ist
deshalb die Verdachtsflache insgesamt auf mégliche Funde zu untersuchan

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemai §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1883, S. 875ff ) die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Verireter in unverandartem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Baginn
der Erdarbaiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes for
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemat §11 DSchG M-V
unverzdglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalBinahmen vermieden

Bei der vorgelagerten Steilkuste handelt es isch um eine Ruckgangskoste, die ROckgangsrate betragt rd. 40 m pro 100
Jahre. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich der Kistenrickgang verstiarkd
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1) Aufgesteilt aufgrund des Au‘l'!!ﬂllunqsb?f lusses dar Ge

Glowe, den 7 5 J’Eurgnmﬂs,ﬁrﬁ
!:l' ¥

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemat § 17 LPIG Gber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden. Mit Schreiben vom 06 08 2008
wurde die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen dT Raumordnung bestatigh

Glowe, den 3f-':'-_ur E-:H'g-zn'nui:s,t:yfF /,H L |

3} Die frihzeitige Beteiligung der Offenthichkeit nach A)wur
Erarterung des Entwurfs des Plans, bestehend aus Planz ifig.und Teplliche Festsetzungen
und der Begrandung, am 28.03.2006 durchgefihrt [~ |
Glowe, den JL5Of Ba ister”

f rgﬂrﬂ'Hlm-P /’f.f,'.'r' f_..-—-
4) Die Behorden und Trager offentiicher Belange wurden yom 12.04, 2006 frihzeitig
nach § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur Aufierung auch Gber den Umfang der Umweltprifung
sufgefordert. \

Glowe, den 375 UF Borgermeister” , 1 |

' / WL J
5) Die von der Planung berGhrien Behdrden und Trager sffentlicher Belahge sind mit Schreiben
vom 17.08.2006 nach § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordent worden

Glowe, den J1.5 Jf Blrgermeister, . .

L # i L
L "'-'!|_|‘ i |-_r r:.“
6) Die Gemeindevertretung hat am 20.07.2008 den En des Plafishestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur AUslegung d die Begrindung
gebiligt. . fl S =
- PN &t \ L =1
Glowe, den 37.5 o f Mmemn?mrﬂ e {.-'— e

7) Die Offentlichkedt it nach § 3 (2) BauGB durch offenfliche ting des Entwurfs des Plans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen-und der Begrundung vom
11.09.2006 bis zum 13 10,2006 sowie wegen eines Fehlers in der Bekanntmachung erneut vom
01.11.2008 bis zum 04.12.2005 jeweils

wahrend folgender Zeiten

- mantags, mittweehs und donnerstags 7.30 bis 12.00 Uhr und van 12.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 12.00 Uhr und von 12.30 bis 17.30 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebrachl werden kinnen als Bekannimachung durch Aushang in derZeit vom 21.08 2006 tis
zurm 15.08. 2006 sowie vom 16.11 2008 bis zum 03 11,2006 ortsoblich bekannt gemacht worden

Giowe, den 3¢ SOF  Burgermeister” /., (L
&

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedene ;
sewie die Stellungnahmen der Trager offentiicher Belpnge am 07.1
wurde mit Schreiben vom & 7 Cp __ mitgeteilt. /-~ "

ungen der Offentlichker
gepruft Das Ergebnis

Glowe, den 475 oF Blrgermeister f' /,1 o | I'.
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Festlegungen

9) Der katastermaBige Bestand am 70 70 {6 Maie gedmetris
entsprechen dem Lisgenschaftskataster, A e

Bergen, den A0, 12 200, Siche VQM

—

10) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichan Festsatzungen wurde am
07.12.2006 von der Gemaindeveriretung als Satzung beschlossen Die Begrindung wurde
gebilligt |

77 |
Glowe, den 37 9 OF Burgermeister /‘( i | f
\ ,.-F"TT‘*-H\_‘H o |
e f}-.
11) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung wiid Textiichen Festsatzungen wird
hiermit ausgefertigt R i

& 7 s | ; "
Glowe, den 37,5 of Bu:gnmjstfrfx”;{_//..f‘"' O

m———

'\k r 9 A
12) Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowie die Stellé b der der Plan‘auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Uhd-Uber.den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am in , 8ls Bekanntmachung durch Aushang in der
Zelt vom Mg oF bis zum 247 & OF__ ontsblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (5215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden £ ;
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des £ & <0uf inKraft getreten.

7/
Glowe, den L7 6.2 Burgermeister f/,-/ j'f.:f.{

Gemeinde Glowe / Riigen

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 14 "Kurpark"

Satzung

Fnsung vom 23.11.2006 Malstab 1: 1000




