FESTSETZUNGEN

2095/50 Alfons Brau

; . e VERFAHREN
Als Dachaufbauten sind nur einzelne stehende Gauben mit Giebel- et = e SATZUNG
1. Geltungsbereich A\LLLU H I [ l 1 ]m dichern zuléssig. Die Hohe, gemessen vom Dachaustritt bis zur Es dirfen nur standortgerechte Gehtize gepflanzt werden: 4 . ) . ) -
J ! Unterkante Gaubeneindeckung, darf 1,5 m nicht tiberschreiten. ‘ - 5 i 1. DsedBete|I|fg1ung:er Burgfefr ar" dher Bauleitplanung gemag § 3 Abs. 1 BauGB
P | ; - ; : PR - aume: z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn wurde nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt " : . :
j & =5 1 Geltungsbereiches o Die Breite darf im AuRenmaR 1,40 m nicht liberschreiten. i ' ; ) g - .
Grenze des rdumiichen Geltung ' 2! ! Esche, Eberesche, Spitzahom, Obst- am 24.05.1996 in der Zeit vom 24.05.1996 bis 24.06.1996 durch 6ffentliche & Zgéh(ji{eenk'ﬁret;t[?rggétéifgrr;%e;rrizzgeubr:?lisaﬂlr'\te?e;:ec:;n
—— )%g( Die Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m baume (Hochstamm) Q&Jrsciﬁg:?ughﬁes Bebauungsplanvorentwurfes im Stadtbauamt Donauwdrth Architekten, Teutonenweg 10, 86609 Donauwérth,
? d h . . . .
T N voneinander haben Straucher- 2.B. Hasel, Weildom, Sdmesball ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung
: Die Gauben miissen von der Dachkante einen Abstand von Hartriegel, Pfaffenniitchen Der Entwurf des Bebauungsplanes r_r_1i_t Satzung vom 25.03.1996, geindert
\ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mindestens 1.00 m haben. . 23.09.1996, wurde mit der dqzugehongen Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB »
WA Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind ausgeschlossen ' Es sind im Bereich des Kinderspieiplatzes und in den Wohnbereichen nach in der Zeit vom 23.12.1996 bis 31.01.1997 im Rathaus der Stadt ot ib
' : Sie diirfen zusammen hochstens ein Drittel der gesamten Firstiange Moglichkeit ungiftige und dornenfreie Straucherzu verwenden. Donauwdrth, Stadtbauamt (Zimmer 114) 6ffentlich ausgelegt. e
einnehmen und sind in der gieichen Art wie das Hauptdach ein- :
zudecken. 2Pl Die Stadt D orth h it Beschl d
- S K ie Sta onauwdrth hat mit BeschiuR des Stadtrates . .
3. MaR der baulichen Nutzung Die Dashigesialiung, Disshnsiging wid Cibheisleciung 9o SR ) vom .27_02.1997 den” Bebauungsplan f‘i_Jr das Wohngebiet Bf;? gszmglgesspig]nvsg;?:tgi(t::stees;rtsBeetf):E%ig5pIanzeichnun
I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (P1 bis P4 und Nebengebaude ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufiihren. Stellplatze "Ostlich des Stadtmiihlenfeldes”, gem&R §§ ¢ und 10 BauGB und den daneben vermerkten Festsetzungen sowie der Begriind .
B P8 bis P15, P27 bis P34) ‘ des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung in der derzeit giiitigen Fassung 9 QILRgang.
. Nach Art. 98 Bay.BO, Absatz 1, Nr. 3, in Verbindung mit Absatz 3 werden als Satzung beschlossen. Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan "Stadtmiihlenfeld"
549 Sonsline E G it r Gebaud 1,5 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt. . . 9sp kil
X ge Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude J genehmigt mit RE vom 30.05.1967 Nr. XX 1499/66 fiir den
T-T+0 3 Voligeschosse als Hochstgrenze (P24 u. P25) in diesem Plan festgesetzten Umgriff seine Rechtsgiiltigkeit.
davon 2 Vollgeschosse bis zur Traufe Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend » =
1 VoligeschoR im Dachraum gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukorper sind . . 18 1| 193/
helles Sichtmauerwerk, Holzverschaiungen und Sichtbeton bis zu 1/3 der - Sonstige Festsetzungen gtor:jatuvaonh,....:.r.t.ﬁ """""""""""""""""""
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Fassadenflache zugelassen. - il
: . : y 14 i
Als hochstzuldssiges MaR der Grundflachenzahl, soweit Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen Farben an GebaudeauRen- "P'l'———"l" Malzanlen in Meter \ —
sich nicht aus den festgesetzten Uberpaubaren Flachen im flachen zugelassen. Grelle und glédnzende Baustoffe und Anstriche sind an \ \ ‘x:a;;-'%» 1\ J‘ A
. _ . R der Nui oreibt. i = iy ) \ AN TWIN
Einzelfall ein geringeres Ma@ der Nutzung ergi GebaudeauBenflachen unzulassig Sffentliche Parkfléche . e o . i
Die Hauptgebdude missen in Firstrichtung iangsrechteckig sein; gr'sélrfrggrBé)SW:.g
= 0.8) Geschof3flachenzahl (GFZ) 0.8 (P1 bis P4, P24, P27 bis P34) Mindestverhaltnis Breite: Lange = 1 : 1,3. ) o r drgermeister
2095727 2095/62 2095763 / Flachen ohne Einfriedungen
2095761 i —— 1.1) GeschoBflachenzahl (GFZ) 1,1 (P8 bis P15) Werden nachbariiche Garagen an einer gemeinsamen Grenze errichtet,
+ 2095/64 = 30 sind sie einheitlich zu gestalten. Eine nachfoigend zu errichtende Garage Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutz 4B ,
.S o 7 ; » ‘ ’ g b . t i ulicher Nuizung und Bauweise .
Q_:/‘ GeschoRflachenzahl (GFZ) 1.2 (P25) hat sich an der bestehenden Nachbargarage anzugileichen i Das Landrats?rﬁlbDo :iat dermy Bebauyngsplan mit
« Als héchstzuldssiges MaR der GeschoRBflachenzahl, S:rr;rgébgn1 :oAbSBBauGBzu:srt ...... . =
T soweit sich nicht aus den anderen Festsetzungen 5.3 Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen He: ) GOSHIINTS.
im Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung er- :
2095720 ‘J 2095759 gibt. Die Grundstiicke kdnnen, mit Ausnahme cder Garagenzufahrten, entlang
o : den StraBenbegrenzungsiinien und zwischen den Grundstlicken durch .
20RIST 3 hinterpflanzte Zdune abgegrenzt werden. o - 4 DN, '0'?"'JUNl‘199¥"“'
qq—' r‘——:\ AX. maximale Wandh6he(nach Art. 6 Abs. 3 der Bayerischen | '
| - W L_J WH 6,40 Bauordnung-BayBO) 6,40 m uber der naturiichen, bestehenden Als Grundstiickseinfriedung sind an 6ffentlichen Verkehrsflaichen nur I )/ \/ 5
‘. ; Gelandeoberflache, bergseits gemessen (P1 bis P4, P8 bis P15, P27 bis P34) Hecken oder Holzzdune mit einer Gesamthdhe von 0,90 - 1,10 m zul&ssig. '
8 pro— Sockel sind bis 10 cm GesamthBhe zugetassen. Lo e e e o L B nnaiens
..

]
3 o
e

{ { 2095/19 Die Hoizzdune miissen - von der StraBe aus gesehen - vor der Trag- - M L andeat
= L] - MAX. maximale Wandhohe (nach Art. 6 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung- konstruktion laufen und sind aus senkrechtzn Holziatten herzusteilen. ot 1
' WH 6,80 BayBOQ) 6,80 m lber der naturiichen, bestenenden Geldndeoberflache, Grellfarbene Anstriche sind unzuliassig. G R T
[—’—’j ] bergseits gemessen (P24 und P25) .
\r =|1 - Das natirliche Gelande darf grundsatziich nur bis 0,50 m verandert werden. ~
2095/49 i . Die Firsthohe darf bei Garagen und Nebengebduden 6,50 m nicht Weitergehende notwendige Gelandeverancerungen kénnen nur im Einver-
2095754 Uberschreiten, gemessen von der natlriichen, bestehenden Geldnde- nehmen mit der Stadt Donauwdrth und dem Landratsamt Donau-Ries vorge- A
1t oberflache. nommen werden. 5. Der Bebauungsplan wurde mit der Begrindung vom 25.03.1996/ge4ndert
23.09.1996 ab.... 2 7,...0.... 4/ im Rathaus Donauworth (Stadtbauamt)
gemaB § 12 BauGB &ffentlich ausgelegt.
E w £, o DEST. WASSERLEITUNG NW 250 HD 10 Auf den privaten Grundstiicken ist je Bauparzelle pro 300 m? Grundstiicks- . P
= ) 06000000y 660000000000 b o . flache ein Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm mit Pflanzgebot entsprechend " Die zustimmung und die offentliche Auslegung sind am278 ------ 4
: g p i gung )
‘ 4 45 = 4. _Bauweise, Baugrenzen Pkt. 8 Griinflachen zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ortstidlich bekanntgemacht worden.
Enat: [ Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.
67 2095740 i i i
%FZCO%A _J 2095/36 .4 &5 %’ 0 Offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO) . i Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich
e o I oA — ) A ‘ ) L f T _ Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Stellflachen vor Garagen diirfen Bestenende Grundstiicksgrenzen
_ 2095/67 o) : tio//a/ E nur Einzelhduser zuldssig mit 1 Wohnung (P31 und P32) bis auf eine Tiefe von 5 m von der Begrenzungsiinie 6ffentlicher
T | f\ @ s Pl ot A T ) _ _ , Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden. G
ek (—z[—a— l l e 200 /20 W 1 | B . | & \ = nur Einzeinauser zulassig (F24 und F.o) - jedocn bei Fzs wird Gepaudeiange ¢ T T e vorgeschiagene Grundstiicksgrenzen Donauworth, ... esmsssatasiesassnsrasmvase By
| , ! o H s 7 ! <‘|> i tber 50 m zugelassen. 6. Verkehrsflichen Stadt Donauwérth
‘ i | ) f °éogo—o—-o—-o \ " - : — = .. \‘ ; “ \
e ‘ ' - D nur Doppelhduser zuldssig mit je 1 Wohnung P1 bis P4, P27 bis P30. P33 und P34) StraBenbegrenzungsiinie, Begrenzungsiinie 342 Flurstiicknummer a8 Jo , \
e Y Tt . sonstiger Verkehrsflachen \ A
2095742 2095/43 } 2095/35 /HN\ nur Hausgruppen zuléssig mit je 1 Wohnung (P8 bis P15) ; AL \ }
T ———— = . Ak 4t
- ) l ) A . . StraRenverkehrsfliichen Gebdude besteheed @ 2020202020202 @ . N MVUGUVAVV
= : it E _ mit der Abweichung, daR Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebaude Dr. Alired Béswald
2095 /46 S i - =t Eg - an den Grundsticksgrenzen zuléssig sind, auch wenn sie am Hauptgebaude angebaut Erster Burgermeister -m
i 1 » | .ﬁ, - werden. . A m Verkehrsberuhigter Bereich Vorschlag fir die zu errichtenden Gebaude
/j/\" ® ! "‘ ] | o 2|5 Die Bestimmungen von Artikel 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (Abstandsflachen) STADT DONAUH R
\ - | 3 Pt = o s % »
: “\ > ‘ | 5[ = sind zu beachten. Sichtdreieck mit MaRzahien Offentliche Verkehrsflzich . ; R
=) = " L b == 1 W Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmiindung der ErschiieRungsstraie entliche Verkenrstiache mit Breiten- . -Ries
: \/,J s . o ;_, = | | W e AT A ] o\ e Baugrenze darfen auBer Zaunen Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzungen angabe von Mischverkenrsflachen, Parkstreifen und Die Stadt Donauwdrth erlalt aufgrund § 2, Abs. 1 Satz 1 und K %ﬁ EANEKEls Donau
y p— K 2095/33 » g 2095/34 &l F _ ! } , aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen und dhniiche mit den Grund- Grinstreifen des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 08. Dez. 1986
/ P o , : LCH Garagen durfen nur innerhalb der (berbaubaren Flachen errichtet werden. sticken nicht fest verbundene Gegenstande -fiirfen nicht angelegt oder (BGBI | Seite 2253), des Art. 96, Abs. 1, Nr. 15 und des Art. 98
: - 20056 o B “l:f: Die zulassige Garagen- und Nebenaebaudenutzfidcne dirfen bei Grenzbebauung unterhalten werden, soweit diese sich um menr als 90 cm iiber eine durch die der Bayerischen Bauordnung-BayBO in der geltenden Fassung
/ S : . 60 m? nicht Gberschreiten. Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erneben wiirden. FuB- und Radweg gng das ’;\n' 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
: | | In der geltenden Fassung den Bebauungsplan fiir das Wohngebiet
; 4 = s B Q Der Abstand zwischen &ffentiichen Verkehrsflichen und Garagen muR mindestens - "Ostlich des Stadtmiihlenfeldes” als Satzung, dem das Land?atsamt
,ﬁg_ S 5 m betragen. 7. Versorgungs- und Abwasseraniagen Oberflachenwasser aus Dachfldchen und Zufahrten sowie Hausdrainage- Donau-Ries mit Schreiben
20 sdea b : § wasser ist sqweit wie moglich zu versickemn. Haus- und Bauwerks-
3 : i . . SEREE e Bestehender Mischwasserkanal drainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschiossen werden. n £ Q7
// : ' 5. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen G 2 vom ... A 3« ..... C (-
) S ol N -o—o—o—o-  Bestehende Wasserleitung NW 250
/ 2095/31 N ’059' 27k iR el 5.1 Gestaltung der Décher aller Geb&ude einschiieRlich Garagen und Geschlossene Belagsfldchen sind méglichst zu vermeiden. SG 40 - 546
z SRS — Nebengebdude Die Versorgungs- und Abwasseraniagen diirfen nur unterirdisch tiber Erdleit WL -
: ; g, 0 e e T s e e LN SR
1 erfolgen.
K'\(._ 3 | Hauptfirstrichtun ! ZWin end g St FléChen fUr Stell I . . BEBAUUNGSPLAN
N o 2045 2R g ol _ platze, eingeschossige Garagen
Ny | Satteldach, Dachnei 35-40 Grad r“;::—w Unterirdisch essmmhet ; U LDES"
| atteldach, Dachneigung 35-40 Gra 8. _Griinflichen L Tek g nterirdische Garagen (Tiefgarage) i .OSTLICH DES STADTMU S LENFE
. S
b ‘ Offentliche Grinflachen mit Pflanzgebot, Bdume und Straucher usw. zu P1-P34 Parzellennummer
¥ K_nlest__ocke s!nd zugelassen. pflanzen und dauernd zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist ent-
Die Hohe zwischen OK Rohdecke und Unterkante Sparren, gemessen an sprechender Ersatz zu leisten.
der AuBenkante Mauerwerk, darf maximai 0,50 m betragen. 411 Hohenlinien mit Héhenangaben
\ i Private Griinflachen mit Pflanzgebot, Bdume und Straucher usw. zu pflanzen /
\ . und dauernd zu unterhalten. Bei Ausfali von Pflanzen ist entsprechender Ersatz
Da_chelndeckung ziegelrot oder kupferfarben mit Dachziegein oder Betondach- Zu leisten. ° i
steinen. Durch landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldchen kénnen
a Dachaberstand an der Traufe: 0.5 et Geruchsemissionen auftreten. Diese sind hinzunehmen und zu dulden. G
N max. Dachuberstand an der Traufe: 0,50 m zzgl. Dachrinne PLANUNG:
g )
3 max. Dachiiberstand am Ortgang: 0,30 m Die im nérdlichen Geltungsbereich ausgewiesene Spielwiese wird zeit-
E wei;e auch als Festplatz genutzt. Dadurch kénnen zeitweise Schall- OBEL-ZIMMERMANN lmD PARTNER
E emlssionfm auftret_gn. Diesﬂe s{nd hinzunehmen und zu dulden. Dies gilt FREIE ARCHITEKTEN/
; ilr?(?%/irpeai]r?si:?:\ fir das nordlich angrenzende, bestehende Schiitzen- TEUTONENWEG..1 Y / 4 ﬂ ’ ﬁ QA ,",/ ﬂ ,
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