SATZUNG DER GEMEINDE AHRENS

ZUR 2. AND. DES

B-PLANES NR. 9a "Seniorencentrum CURA"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung sowie nach §92 der Landesbauordnung
(LBO) in der zuletzt giiltigen Fassung wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.07.2007
folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a "Seniorencentrum CURA” fiir das Gebiet TriftstraBe
la — 1d, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Ausgefertigt: Katasteramt Ostholstein
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
—BauGB— i.V. §4 der Baunutzungsverordnung —BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung sowie Hohe der baulichen Anlagen
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§16, 19 und 20 BauNVO)

0,6 Grundfldchenzahl als HochstmaB (z.B. 0,6)
GeschoBfldchenzahl als HochstmaB (z.B. 0,9)
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

ab

o il Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

O

Fldchen flir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB))

£

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

[

/weckbestimmunag:

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr.12 und Abs.6 BauGB)

O

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25b und Abs.6 BauGB)

Elektrizitat (Trafo)

Erhaltung von Bdumen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen

1
S (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmunag:

GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
= Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
o (§9 Abs.1 Nr. 21 i.V. mit Nr. 20 und Abs.6 BauGB) s. Teil B Text Nr. 6.1
- Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
- Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
e Zuordnung gleicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedliche Nutzung, z.B. von Baugebieten,
—o0—e@- oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

e Flurstiicksnummer

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.! Nr.! BauGB i.V. mit §1 Abs.6 und §4 BauNVO)

1.1 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemdB §1 Abs. 6 BauNVO dlle unter §4 Abs. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §16 Abs.2 Nr. 1 und §19 Abs.4 BauNVO)

2.1 Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) darf im WA—Gebiet durch die Grundfidche der in §19 Abs.4
Satz 1 BauNVO beschriebenen Anlagen:
— Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO,
— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 iiberschritten werden (§19 Abs.4 BauNVO).

3. BAUGRENZEN (§9 Abs.! Nr.2 BauGB i.V. mit §23 Abs.3 BauNV0)

3.1 In geringem Umfang ist ein Vortreten von Gebdudeteilen um bis zu 1m von Baugrenzen zuldssig,

wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker, Treppenhduser und Balkone) oder
Vordacher bedingt ist.

4. STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 Abs.! Nr.22 BauGB i.V. mit §12 Abs. 6 BauNVO0)

4.1 Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der bebaubaren Grundflachen nur innerhalb der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fiir Stellplitze bzw. Garagen zuldssig (§12 Abs. 6 BauNVO).

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §6 und §92 LBO)

9.1 Dachdeckung

Bei geneigten Ddchern sind als Dachdeckung nur Pfannen in roten, braunen und grauen Farbtonen und
bei Flachddchern ein Griindach zugelassen. Ausgenommen sind schragverglaste Dachflachen oder
Sonnenkollektoren.

9.2 Fassaden
Die Gestaltung der Nebengebdude Uber dgm ist den Hauptgebauden anzupassen, es ist auch eine

Holzbauweise zuldssig. Die Ddcher der Nebengebdude unter 5qm und Garagen/ Carports sind mit
Flachddchern zu versehen. Diese sind flachendeckend extensiv mit trockenheitsliebenden Sedumarten,
Krautern und Grdsern zu begrinen.

9.3 Einfriedigungen

Als Einfriedungen sind an der vorderen Grundstiicksgrenze Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder
Holzzdune in einer Hohe von 0,60m bis 0,90m zuldssig. Maschendrahtzdune sowie Sichtschutzzdune iiber
1,60m sind unzuldssig.

5.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis 0,3 gm zuldssig.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs.20 BauGB)

6.1 Die Grundstiickszufahrten, die Stellpldtze sowie mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten belastete
Fldchen sind mit versickerungsfdhigem Material auszufiihren (Pflaster mit mindestens 20-30% Fugenanteil,
wassergebundene Decke, Schotterrasen).

Es qilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22.4.1993.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung, Bauen und Umwelt vom 01.11.2005. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am 10.08.2006
erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz! BauGB wurde vom 23.08.2006 bis 29.08.2006 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.11.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt hat am 09.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 14.12.2006 bis 13.01.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, am 06.12.2006 in den Liibecker
Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Ahrensbok, den

6. Der katastermdBige Bestand am
Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg, den 24.7.2007 - Ka

7. Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 15.03.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der Gffentlichen Auslequng (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.04.2007 bis 08.05.2007 wahrend der Dienstzeiten erneut Gffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die
offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von dllen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 14.04.2007 in den Liibecker Nachrichten ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ahrensbok, den Gevﬁ:inde Ahreasbok i
- Der Biirgermeister —
SN
9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
05.07.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebiligt.
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Ahrensbok, den

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.

Ahrensbok, den g ! Aus.

11. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
dif Se(echstun n von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Al AR.Z09.1 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Verletzung der in

§214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften sowie der
in §214 Abs. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§215 Abs. 3 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die damit in Verbindung stehende Frist zur

Unbeachtlichkeit von einem Jahr (s. §215 Abs. 1 BauGB) und die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 28.40.200%.. in Kraft getreten.

Ahrensbdk, den 7 O Okt

Satzung der Gemeinde Ahrensbok
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a
"Seniorencentrum CURA"

Fir das Gebiet:
TriftstraBe 1a —1d

stadtplanung bruns
www.stadtplanung-bruns.de
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