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3AUUNGSPLAN NR. 23

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG » o | T4 0
| ; | A (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1-15 BauNVO) 8 -JEA‘%%“iIBEL
7 : T T R T (3 DS l Sau <
TEIL A: PLANZEICHNUNG ’ ..
L (8 6 BauNVO) esbauordnung (vom 21.10.1998) :
- v/ tretung vom vom 11.02.1999 folgende Satz
M- 1: 1000 a) Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefuh Gemeinde Ahrensbol Obere Lubecker Strafd

3 ten Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 13e, im Norden bis hin zur Bahnhofstrale bzw
BauNVO) nicht zulassig Libecker StralRe 52 bzw. 53 sowie die
= b) Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in 8 6 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten It ler Stralle Am Heyskenstift
GEPLANTE ERSCHLIESSUNGSPROF'LE Ausnahmen (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungspla id aussaer ’lanzeichndng (Teil A)
M. %:100 : e o
1.2 GEWERBEGEBIET VERFAHREN\}VERM ERK
(8§ 8 BauNVO)
; i) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde
a) Gemalt 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind nur Gewerbebetriebe zulassig, dic 18.12.1986. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe 5S
das Wohnen nicht wesentlich stéren (eingeschranktes Gewerbegebiet) te durch Abdruck in den , Lubecker Nachrichten—Regionalteil Std- 1.0 )8
b) GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB aufgefuht
ten Ausnahmen (Vergnigungsstatten) nicht Bestandtell des Bebauungs b) Die frubhzeitige Burgerbeteiligung nach % 3 At I Satz 1 BauGB
planes 26.02.1987 bis zum 12.03.1987 durchgefuhrt\w
%‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG lc) Die von der Pianung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 - 21a BauNVO) 24.06.1997 und vom 10.07.1998 zur Abgabe eirer Stellungnahme aufgefordert
\ \\\ worden
”\\\'\\\\Q\J\ 2.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG
\\\\s\\\\\\\\\\ (8 16 BauNVO) Id) Der Ausschuly fir Planung und Umwelt hat am 18.06.1998 den Entwurf des Be
\\\\V AN bauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
\\\ a) Die Traufhéhe ( Schnittpunkt Wand/Dach) der Gebaude in den Aligemeinen Durch Beschluly des Ausschusses fur Planung und Umwelt vom 18.06.1998 wurde
7 \ Wohngebieten darf 3,50 m Uber Oberkante Erdgeschof3fuflboden nicht =~ das Aufstellungsverfahren gemald &8 233, Al 1, Satz 2 BauGB'97 auf das
T f(/'/ 53 uberschreiten. BauGB'97 umgestellt
0,;% L7 “gb ; 2.2 HOHENLAGE DER BAUL]CHEN ANLAGEN | le) Der Emwurf des Bebauur‘agsplnﬁnos,nbostchend aus der Plgngmch:mm t‘!wi A) und
P L7 69 5135./'/ (8 18 BauNVO i.V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB) dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in d(.” Zeit vom 14\09 ‘l 998 bis
2 \ 70 51€“ s ‘ zum 14.10.1998 wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
8 *".o/"" //v > il ] e == a) Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wah
o1 //'/‘ S \ /; o TN Bem i //’/'/;{"ﬁ‘»r darf die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens im Allgemeinen Wohnge- rend der Auslegungsfrist von allen H‘m%mssuam(z)r schriftlich oder /U[NNwdexIscimt1
24 e b i / .;ss‘-:f-*.ﬁ SN biet nicht hoher als 0,15 m Uber den Bezugspunkt geltend gemacht werden konnen, am 01.09.1998 in den , LUbecker Nachrichten -
el i o sunamnito yro0® /// 7 T N ; 86 \No-o i Bezugst t ist : Regionalteil Sud -" ortsiblich bekanntgemacht worden.
//";‘ FE 4 : 76 04 bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehorigen Erschlielfungsar ,
280 & / ' ' ﬁl lo age; 1) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
N 'Ii m 35 '\QQ 2 2. bei anste igende Gelande die Oberkante der ErschlielBungsanlage, nahmen der Trager Offentlicher Belange am 11.02.1999 geprift. Das Ergebnis ist
..... 1 \ /// i vermehrt um das MalR der naturlichen Steigung zwischen Erschlie- mitgeteilt worden.
R o gsaniage und ruckwertiger Gelandeseite;
3. bei abfa dem Gelande Oberkante der ErschlieRungsanlage, ver- 1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus déidfianzgeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
das Mald des natlurlichen Gefalles zwischen der Erschlie B), wurde am 11.02.1999 von (’iQTL“--G"éLf;l_e/lj‘vja'é;\f&’IH‘?IIJHQ als Satzung beschlossen
S sct ngsseitigen Gebaudefront, soweit diese und die Begrundung durch Beschlufs-gebifligt, 7\
E 0 erschre WA o
i\ )
2.3 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE Ahrensbok, WAN X '4/4 ...... \ @5l o) ( :\(mens‘reim
§ 19 BauNVO L 08104 - Blrgermeister -
WEG a) Die zuldssige Grundflachenzahl in den Mischgebieten darf durch die 2) Der katastermalige Bestand am .09/03.1999:, <:8owie die geometrischen Festle-
“ Grunaflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlage: gungen der neuen stadtebaulichen Planung-wenden-als richtig bgscheinigt.
4,90 (m) \ ois zu 100 von Hundert bzw. bis zu einer Grun enzahl der insgesamt
L ‘\T\ siegelnden Flache von max. 0,80 uberschritten werden \ =
“\\ Bad SChwartau, 12041999 “Sipgel £ (Heﬁen)
AR . . TR ST oamee b) Die zulassige Grundflachenzah Allgemeinen Wohngebiet darf durch die -Offentl. best. Verm .-Ing. -
‘O\\\ ¢ flachen ger in Satz 1 des 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
\\ ois zu 100 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflachenzahl der insqesamt 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
7 versie en Flache von max. 0 .60 Gberschritten werden. K Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigiZs AL 2
&&& \ = = s > . ; . — . '/// : (;‘)e / k/
OFFENNLICH 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN —— /{qlo." /‘ciqq (5 s VAL
§ 9 Ads. 1 Nr. 2 BauGRB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO) AMRENnShOk, o, ows ({‘; Siggel ! (E(ankenste|n)
\\«,—l. N - Bargermeister -
3.1 BAUWEISE ' NS e A :
WEG § 22 BauNVC 4) Der Beschlul? der Gemeindevertretungslind die” Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessie&:m aad;esehen werden kann und
3,50 (m) a) A ger abweichenden Bauweise 4 gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Einzel- die uber den Inhalt Auskunft erteilt,’sind am 02 / ,,,,,,,, in den , Libecker Nach-

rchten — Regionalteil Sud -” ortstblich bekanntgemacht worden. In der Be-
Kanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeit, Entschadigungsan-
spruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des & 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

arenzabstand nach Landesbauordnung

)

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

a) semaid 8 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von Ge Die S: : ithi - :
; il B o on bis. 2 B0 i fof Sl E le Satzung ist mithin am [
tergarten bis zu insgesamt 6,0 m? z

hier, Windfange 3 W 12 e Baugrund-
e o b Amehsbék,.g...ao.-/l.qqq_

4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

gitd

nkenstein)
- Burgermeister -

4.1 N gen Allgemeinen Wohngebieten ist je Doppelhaushalfte jeweils nicht
| -2 t Z } und je Einzelhaus sind nicht mehr als

TS S

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

2.3 Die Sichtdreiecke sind von jeds ntbehindernden Nutzung und Bepflan-
/ } i S ( 3.7 0 L Oberkante Fahrbahnrand ,\‘Td'?qlg frer-

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
| ,‘) ‘) L 6.1 Jie Grunf en sudwestlich und 10stlich des Regenruckhaltebeckens
21'50'{ 6,50 %‘1'0‘ sind mut Obstbaun nstamn einer GrofRe von mindestens 12 cm
29,00(m) Stammumfang in einem Absta /on 5 x b m zu bepflanzen. Die Flachen
A : , ' ‘ L N Pl - Sammelausgleichs- und -ers Snahme z.G. der Bauflachen, die uber
Be LR “/ ool , 5 | ‘-,\"- 32 lie Planstral3s schlossen werden -
\ 3 E X S & P e 2
a b4 K P : R, g 6.2 Entlang ces FuBweges zum Friedhof und zur Kirche sind Baume in ein
: o F — : - Grofde v ningestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baum
\ > SC yuaitat im Abstand von ca. 10 m' zu pflanzen
7 \\_'_A G c
o 3
N \ S 6.3 . Fur aie iesiges 1 Baume innerhalb der Verkehrsfla-
N “ e SING standortgerechte Laubbaumen mit mindestens 18 cm Stammum-
NN L 3 rpflan B S itat zu verwenden.
: , Z
. | | \ 2 P S e 7. IMMISSIONSSCHUTZ
aQ © U~ LARMPEGELBEREICH III i 5% \\ R SV . — § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PLANZEICHEN : 2 n den Aligemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten (in den

— e : Larmpegelbereichen pis V nach DIN 4109) sind passive Schallschutz-
Es gilt die BauNVO 1990 . malinahmen an den Gebduden mit Aufenthaltsrdumen zu beriicksichtiger

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DEN

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Ni. 11 und Abs. 6 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1
: BauGB UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ BauGB - Bf‘}"f;ﬁst‘;‘l'jTEf'sxcﬂfFff)TssTHZUNGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23
- g - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-  § 9 Abs. 7 BauGB gty s STRASSENBEGRENZUNGSLINIE : : e e : ;
BEREICHES UMGRENZUNG VON ERHALTUNGS- § 172 Abs. 1 BauGB = Obere Lubecker StraRe - dstlich und westlich der Lubecker StraBe, im Norden bis |
A P 8.1 DACHER IM WA-GEBIET rur BahnhofstraR S : gEniE M
STRASSENVERKEHRSFLACHEN BEREICHEN B 1auptbaukaiper - der Gebdude i dllaiiiiaaiini s Zur Bahnhotstralse bzw. KlosterstraRe, im Siiden hin und inklusiv Lubecker Stralle 52
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr 1 BSUGE . t }.{: yl.rkw} Wk \.“}Lv“’ “”:, 3|3 ; :J;,Bogfl)set ‘ot {ge et werl t»/vv 23 sowie die Grundsticke nérdlich des Amselweges und beidseitig der StralRe
§§ 1-11 BauNVO : VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK- SONSTIGE PLANZEICHEN e T " TR Am Heyskenstift; ‘
BESTIMMUNG <
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO e o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER 2.B.§ 1 Abs.4 8.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE IM WA-GEBIET
Vv VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO . Dache note bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen, :
. ' 2 Glasierte Dachpfannen sind nicht zuladssig. : .
M MISCHGEBIETE § 6 BauNVO B o Taduse - o
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN EEB MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH- 59 Abs 1 Ni. 21 B el Taliiee b il B UBERSICHTSPLAN
TEN ZU BELASTENDE FLACHEN ind Abs 6 BauGB 'J,l', AU 70 ( a?if* ulsenwandafrlachen zu aSSIg.A apel IS e
GE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVvO EN £L1 L Flache tur Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen. M 1: 5.000

FUSSWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 St

BauGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN IM SINNE DES BUNDESIMMIS-

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8.3 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN IM WA- UND MI-GEBIET
16 BauNVO

Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze und die Standplatze der Stell-

A

§ 9 Abs. 1 Nra1Z2 14 une
Abs. 6 BauGB

0,3 GRUNDFLACHENZAHL EINSCHLIESSLICH DER REGENRUCKHALTUNG UND SIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE p|‘)Ti'U\SI\I“M aus ?\"I(.‘Itftlg}lg} verlegtem Pflaster, z.B Rasenfugenpflaster oder
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIR- durchsickerungstahigen Materialien herzustellen.
(0,8) GESCHOSSFLACHENZAHL SOWIE FUR ABLAGERUNGEN KUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIR- 8.4 EINFRIEDUNGEN IM WA-GEBIET : |
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN KUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN Die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich aus

heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen von maximal 0,80 m Héhe

7 : . L ARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Baukdrper zugewandten Seite ein
ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN) Maschendrahtzaun gesetzt werden

LARMPEGELBERLICH V

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

88 22 und 23 BauNVO : (Geholzarten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen
& § 0 ELEKTRIZITAT BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB ' s
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG : e B : i. V. mit § 92 LBO
i ) GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB FIRSTRICHTUNG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
GRUNFLACHEN Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ,

NUR EINZEL- UND DOPPEL-

HAUSER ZULASSIG EXTENSIVE WIESE ; e VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
OFFENE BAUWEISE STREUOBSTWIESE g KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
: g e A i e e T N s IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER
PARKANLAG! |
GESCHLOSSENE BAUWEISE st

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN § 9 Abs. 1 =
ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Nr. 20, 25 und o
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR 1a BauGB
UND LANDSCHAFT

ABWEICHENDE BAUWEISE FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

o

9

a
-z BAULINIE VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
SEm——————
BAUGRENZE KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BIN § 9 Abs. 1 Nr. 25b

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 e DUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FUR  und Abs. 6 BauGB / HOHENLINIEN
VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST- BauGB DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU T

LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATES BEREICHES, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT

AT RS

CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN i SICHTDREIECKE

ANPFLANZEN VON BAUMEN 8 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB O

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGRB [éJ

BOSCHUNGEN

; m FLACHEN FUF DEN GEMEINBEDARF ERHALTUNG VON BAUMEN ABLAGERUNG (HAUSMULL)

KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN WASSERFLACHE

q ERHALTENSWERTES GEBAUDE
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

>
" 4




