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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache auch durch die Grundfléche fiir die Errichtung
von Stellplatzen fiir betriebsbedingte Nutzung um maximal 50 von Hundert iberschritten werden.

Hinwelse

Die vorliegende Anderungsplanung besteht nur aus der Verschiebung der zur ErschlieBungsstrae orien-
tierten Baugrenzen um 5 m in Richtung der Strale sowie einer Erganzung der textlichen Festsetzungen zu
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen. Alle Ubrigen Festsetzungen und MalRnahmen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes gelten weiterhin.

Als Plangrundlage diente die amtliche Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Nordvorpommern in Stralsund im Mafstab 1: 5000 mit Stand vom 17.09.1998.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpfiege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere ur- und friihgeschichtliche Fundplatze bekannt,
deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. Dariiber hinaus sind angesichts der be-
reits bekanntzn Bodendenkmale sowie der fiir die prahistorische Besiedelung ausgesprochen glinstigen
topographischeii Gegebenheiten weitere Funde zu erwarten. Gemal § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommemn (DSchG M-V) gelten diese ebenfalls als
geschiitzt. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes hat vermutiich eine Veranderung bzw. letztlich die Be-
seitigung der Bodendenkmale zur Folge. GemaR § 7 Abs. 1a DSchG M-V besteht daher eine Genehmi-
gungspflicht. Daher gelten folgende Mafigaben:

o Esist zu gewahrleisten, dafl die bekannten Bodendenkmale vor ihrer Beseitigung durch eine wissen-
schaftliche Dokumentation und Bergung gesichert werden. Dazu wird eine baubegleitende archéologi-
sche Untersuchung erfolgen. Hierdurch entstehende Kosten hat gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der
Verursacher des Eingriffs zu tragen.

e Zur vertraglichen Regelung der Durchfiihrung der Ausgrabungen ist mit dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde ein Mafnahmenplan zu erarbei-
ten. Dieser ist Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehorde. Der entsprechende Antrag ist gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V schriftlich mit
den zur geurtei!ung des Vorhabens notwendigen Unterlagen bei der Unteren Denkmalschutzbehorde

einzureichen.

(2) Trinkwasserschutz
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Trinkwasser-

schutzzone Il der Wasserfassung Lissow. Hieraus ergeben sich héhere Anforderungen beim Umgang mit
wassergefahidenden Stoffen sowie bei den ErschlieBungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbe-
schrankung gem. DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEr Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
GFZ Geschof¥flachenzahl als Hochstmald

GH Gebaudehaohe (iber Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralie als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

emenmemgs  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

esmmeme  Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
2 00q pflanzungen

Sonstige Planzeichen
SENENE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1

2. Darstellungen ohne Normcharakter
%/

. vorhandene Baume

vorhandene bauliche Anlagen

—o————o— vorhandene Flurstiicksgrenze

-12-11—1 Flursticksnummern
— 7 = Hohenlinien fiir volle Hohenmeter
—-— " 7"=~ Hohenlinien fiir halbe Hohenmeter

3. Nachrichtliche Ubernahmen

=0

o- Trinkwasserieitung unterirdisch

Gasleitung unterirdisch

-0 ———0o- Elektroleitung unterirdisch

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Ofaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Ossenreyerstrale 49 a, D-18439 Stralsund
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planung.blanck.stralsund@t-online.de

auungsplan Nr. 1, 4. Anderung (Gewerbegebiet Langendorf)

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI I S. 2141, 1998 | 8. 137) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Liissow
vom 18.02.1999 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung (iber den Be-
bauungsplan Nr. 1, 4. Anderung fir den innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet
Langendorf liegenden Bereich zwischen der vorhandenen Strale (Flurstiick 109/4) im Norden, der Grenze zu Flur-
stick 112/15 und der offentlichen Parkanlage im Osten, der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes (Flursttck
112/17 und vorhandene Stral3e) im Stiden sowie der Grenze zu den Flurstiicken 112/22 und 112/20 im Westen in der
Flur 1 der Gemarkung Langendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 21 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Rau-
mordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt
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2. Auf BeschluR der Gemeindeveriretungvom 15:10.1998.ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der fréihzeitigen

Biirgerbeteiligung abgesehen worden. rg LEAN

Langendorf, den /¢ §. ¢ 2\ % M

(Siegel) J Kuphal, Biirgermeisterin

3. Die von der Planung bertihrten Trager 6ﬁéﬁ@chefr,Belangévsind mit Schreiben vom 13.11.1998 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. -+ -~ i
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(Siegel)) | Kuphal, Birgermeisterin
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4. Die Gemeirdevertretung hat am\151 1998 denEntwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt. g
(el

g (Siegel) ) Kuphal, Birgermeisterin
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Langendorf, den /407 §$

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend. auis der:Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 16.11.1998 bis zum 16.12.1998 wéhrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis
12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Amt Niepars,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den konnen, durch Aushang vom 23.10.1998 bis zum 28.12.1998 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Langendorf, den //g_ 5 ¢ ’ M

Kuphal, Biirgermeisterin

6. Der katastermaRige Bestand am 17.09.1998 .wirdi'a_ls/rjé;}) fg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
dalian Priifung nur grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindli-
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und Vermessungsamtes

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellunghahﬁléﬁ dg;-_{ rager offentlicher Belange am 18.02.1999 gepruft. Das Er-

gebnis ist mitgeteilt worden. _
Langendorf,den A4y 4§ R %}?\'Q

(Siegel)/ Kuphal, Blrgermeisterin

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus dei"PIgnz_eigb‘h(jhjgV(Ieil A) und dem Text (Teil B), wurde von der Gemeinde-
vertretung am 18.02.1999 als Satzung beschlossen.vDi’e‘*‘Bqugggung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiul} der
Gemeindeveriretung vom 18.02.1999 gebilligt. et
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9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatfdhg,:be’stéﬁéhd/aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfligung des Landrates des KrejsessNapdyamommen vom 26.0ZiiAz: mitiehgaben—

and-Auflagen arteilt.
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Langendorf, den 0703 A%y
Kuphal, Biirgermeisterin
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10. Die Nebenbestimmungen wurden durch_denm—satzungsandernden BeschluR der Gemeindevertretung vom
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wQIERMDYer{igung des Landrates des Kreises Nordvorpommem vom
Az bestatigt.
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Kuphal, Biirgermeisterin

Langendorf, den

gefertigt.
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Kuphal, Biirgermeisterin

Langendorf, den O3 C \«&4

12. Die Erteilung der Genehmigung des Beba &
Dienststunden von jedermann eingesehen werde
bis zum 4C. A7 4499 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 22 vo=xin Kraft getreten. @

Kuphal, Biirgermeisterin

e die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Langendorf, den 22 \0 2

18.02.1999

Satzung der Gemeinde Lussow uber
den Bebauungsplan Nr. 1, 4. Anderung

fiir den innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gewerbegebiet Langendorf liegenden
Bereich zwischen der vorhandenen Strafle (Flurstiick 109/4) im Norden, der Grenze zu Flurstiick 112/15
und der offentlichen Parkanlage im Osten, der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes (Flurstiick 112/17
und vorhandene Strale) im Siiden sowie der Grenze zu den Flurstiicken 112/22 und 112/20 im Westen in
der Flur 1 der Gemarkung Langendorf

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom@ /0.3



