BEBAUUNGSPLAN NR.66 DER GEMEINDE AHRENSBOK
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9 Es gilt die BauNVO von 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

0 - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL

GR= 350 m* GRUNDFLACHE
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
00000000000

ANPFLANZEN VON HECKEN
ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
= LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
7] ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER
ANLIEGER UND NOTFALLFAHRZEUGE

—o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 -11 BauNVO
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

———————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

(M) MULLSAMMELPLATZ

1.
11

2.1

3.

(1)

(2)

©)

(4)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO aufgefiihrten sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléassig.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflichen bzw. Grundflachenzahlen in den WA-Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von
Hundert Uberschritten werden.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die Auenbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schalldammung geniigen: erf. R'w,res= 35 dB, entsprechend Larmpegelbereich lIl.
Abschirmungen durch Baukoérper kénnen bei der Bemessung der Schalldammungen der
AuRenbauteile im Rahmen der Ausfihrungsplanung durch objektbezogene differenzierte
Larmpegelberechnungen in Ansatz gebracht werden.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB (erf.R'w,res) bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit
der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren.

Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefuhrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109 in der aktuellen Fassung.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Angaben Uber die Héhenlage der baulichen Anlagen in dem WA - 0,25-Gebiet beziehen sich
auf die Oberkante des ErdgeschoffertigfuBbodens gemessen in der StraBenmitte der
Landesstralle 184 (L184). Soweit im Bebauungsplan nichts anders festgesetzt ist, durfen
bauliche Anlagen nicht héher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der
Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande die Oberkante der L184;

b. bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaR der
naturlichen Steigung zu der zur L184 abgewandten Gebaudeseite;

c. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des
naturlichen Gefélles zu der zur L184 zugewandten Gebaudeseite.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensboék durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 12.12.2013 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 66 der Gemeinde Ahrensbdok fur das
Gebiet westlich der StralRe Am Jagerhof, sudlich der Strale Tegelkamp und &stlich der Ploner StraBe in Barghorst,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
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g

PLANUNGSBORO OSTHOLSTEIN

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des des Ausschusses fiir Planung, Bauen und Umwelt vom

19.06.2012. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Regionalteil Stid " am 06.10.2012 und durch Einstellung der Bekanntmachung auf der
Internetseite der Gemeinde Ahrensbok am 08.10.2012.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.10.2012 bis zum 05.11.2012
durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 04.12.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt hat am 21.05.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 01.08.2013 bis zum 02.09.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Regionalteil Siid" am 10.07.2013 und durch Einstellung der
Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensbok am 12.07.2013 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 05.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Ausschuss fiir Planung, Bauen und Umwelt hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 12.12:2Q13 von

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ahrensbok, den.Z..Q,.Oﬂ Lokt Siegel

Der katasterméRige Bestand am 20.12.2013 sy@é{‘dié‘@é‘bhjé@tshen Festlegungen der peuen stidtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. Q(J'{J 5 s £,
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch aie Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann, und tber
den Jnhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck eines Hinweis in"den ,Liibecker Nachrichten - Regionalteil Siid -"
am &.2:94 Zf‘y?r und durch Einstellung der Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensbék
am &Ql 0! ~.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und-von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) ‘sowie auf die:Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewjesen worden. Auf die Rech ung des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin-am 2.‘(0.4,.20.1!:. in Kraft getret/e‘

/'
Ahrensbok, den.IZH.'ol . R 0 ‘ lf Siegel ,én re@s Zimmermann)

- Biurgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 66

fir das Gebiet westlich der Strale Am Jégerhof, stidlich der Stralte Tegelkamp
und 6stlich der Pléner Strae in Barghorst
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