SPLAN NR. 57 "GLOBUS WERKE"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemelndevertretung vom 05.09.2013 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 57 "Globuswerke” fiir das Gebiet in Ahrensbok: Ostlich der
LandesstraBe L 184 — OD Libecker StraBe, siidlich und slidwestlich der StraBe Bdkenbarg,
und nordlich der ehemaligen Ziegeleiwerke, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In allen Mischgebieten sind die §6 Abs.2 Nr.7 bis 9 BauNVO aligemein
Nutzungen "Gartenbaubetriebe”, “Tankstellen” und "Vergniigungsstdtten” gemdB §1
BauNVO nicht zuldssig. -

zuldssigen
Abs.5

1.2 In allen Mischgebieten ist die nach §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung
"Vergniigungsstdtten” gemdB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In allen Gewerbegebieten ist die nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme
"Vergnligungsstdtten” gemdB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 In allen Gewerbegebieten sind die nach §8 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
"Tankstellen"gemdB §1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.

1.5 In allen Gewerbegebieten sind die nach §8 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
Einzelhandelsbetriebe” gemdB §1 Abs.9 i.V.m. §1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.

1.6 Im Sondergebiet SO1 sind Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung mit Nahrungs—und
Genussmitteln, Gegenstdnden des tdglichen Bedarfs sowie ergdnzenden Sortimenten anderer
Warenbranchen mit maximal 1800 gm Verkaufsfldche zuldssig. Im Sondergebiet S02 sind
Drogeriemdrkte mit maximal 700 gm Verkaufsfldche zuldssig.

2.0 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

2.1 Bauweise (8§22 Abs.4 BauNVO)
In den Baugebieten, fiir die eine abweichende Bauweise (ab) festgesetzt ist, sind Gebdude in
offener Bauweise mit einer Ldnge von uber 50 m zuldssig.

2.2 Abweichungen von den Baugrenzen und Baulinien (§23 Abs.2 und 3 BauNVO)

In den Baugebieten sind Abweichungen bis zu 2 m von Baugrenzen und bis zu 0,5 m von
Baulinien zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente, wie (Balkone,
Treppen, Loggien, Erker, Vorddcher oder Terrassen), sowie Wintergdrten bis zu insgesamt 6
gm je Baugrundstiick, bedingt sind.

3. ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
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3.1 Die zuldssige Grundfliche in den Mischgebieten darf gemdB §19 Abs.
Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl
uberschritten werden.

3.2 Die zuldssige Grundfliche in den SO—Gebieten kann gemdB §19 Abs.4 BauNVO durch die
Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie durch unterirdische bauliche Anlagen
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

4, NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB
i.V. mit §12 Abs.6 und §14 Abs.1 BauNVO)

41 In den Sondergebieten und im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen gemdB §14 Abs. 1

BauNVO sowie Stellpldtze gemdB §12 Abs. 6 BauNVO auBerhalb der lberbaubaren Fldchen nur
auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

5. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB i.V.mit §16 und §18 BauNVO)

5.1 Bauliche Anlagen dirfen mit ihrer Firsthohe nicht hoher als die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohe FH max. Uber den jeweiligen Bezugspunkten liegen. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter sowie
Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der
Gebdudedeckung (Liiftungsanlagen usw.) notwendig sind.

5.2 Bezugshohe fiir die Hohenlage baulicher

Anlagen ist die ndchstgelegene

StraBenverkehrsfldche bzw. die ndchstliegende StraBenverkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung in der Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.
5.3 Bauliche Anlagen dirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres

ErdgeschoBfuBbodens nicht hcher als 0,60m Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die
Bezugshohe liegen. Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde ist die Hohe des
ErdgeschoBfuBbodens um das MaB des natlrlichen Geldndeverlaufes zu reduzieren bzw. zu
ergdnzen.

6. EINFAHRTEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1 In den Gewerbegebieten GE1/GE2 und im Sondergebiet SO1—Einzelhandel sind
Grundstiucksein— und —ausfahrten nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §84 LBO)

7.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis 0,3gm in den Mischgebieten und bis
2gm in den Gewerbegebieten zuldssig. In den Sondergebieten sind an 2 Stellen an der Statte
der Leistung Werbeanlagen von bis zu jeweils 10gm zuldsig. Blink—, Wechsel— und
Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

7.2 Fassaden

Im Sondergebiet (SO1 und SO2) sind geschlossene Fassaden ohne Fenster je 10m Wandldnge
durch Versatz bzw. Materialwechsel oder Anpflanzung von Schling— bzw. Kletterpflanzen an
geeingenten Rankelementen zu gliedern.

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr,
25a und b BauGB)

8.1 Gestaltung der offentlichen Griinflache (01) westlich des Sondergebietes SO1

Bei der Gestaltung der Griinflaiche 01 und zur Erfiillung der Pflanzgebote fiir Bdume sind
gemdB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit Nr. 15 und Nr. 25a BauGB heimische und
standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen.

In der Griinfldche ist die Anlage von Wegefldchen, Aufenthaltsbereichen und Spielangeboten
zuldssig. Dabei sind Befestigungen nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Daflir kdnnen
Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und
ein groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.

8.2 Baumpflanzungen in den Gebieten GE1 und GE2

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE2 sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25aq
BauGB insgesamt mindestens 15 Stiick standortgerechte und heimische groBkronige
Laubbdume zu pflanzen. Hierbei entfallen auf das Gebiet GE1 mindestens 5 Bdume und auf
das Gebiet GE2 mindestens 10 Bdume. Fir die zu pflanzenden Bdume sind gras—, stauden-—
oder strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens 12gm GroBe und einer Mindestbreite
von 3,00m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu
sichern und die Bdume mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Davon abweichend ist die Anlage von uberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die
Baumscheibe auf einer Fldche von mindestens 2,50x2,50m konstruktiv vor Bodenverdichtungen
geschitzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird.

8.3 Begrinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind in allen Baugebieten gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a BauGB
mit standortgerechten und heimischen Laubbdumen einzugriinen. Dazu ist bei einer
zweireihigen Stellplatzanordnung flir je angefangene 5 Stellplatzpaare ein groBkroniger
Laubbaum zwischen den Steliplatzreihen bzw. bei einreihigen Stellplatzanordnungen je 5
angefangene Stellpldtze in die Stellplatzreihen zu pflanzen. Bei Ldngsaufstellungen ist nach
jeweils 3 Stellpldtzen ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Flr die zu pflanzenden Bdume sind gras—, stauden— oder strauchbewachsene Baumscheiben
von mindestens 12gm GroBe und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen.

Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit
einem Anfahrschutz zu versehen.

Davon abweichend ist die Anlage von uberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die
Baumscheibe auf einer Flache von mindestens 2,50x2,50m konstruktiv vor Bodenverdichtungen
geschutzt und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird.

8.4 Oberfldchengestaltung von Stellpldtzen und Lagerfldchen

Alle Stellplatzflichen sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit Ausnahme der Fahrspuren
wasserdurchldssig zu befestigen. Daflir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groBporiges— bzw. offenfugiges Pflaster
verwendet werden.

Hiervon ausgenommen sind nur
Giftstoffe gelagert werden.

Fldchen, auf denen grundwassergefdhrdende Schad— und

9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (89 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

9.1 Gestaltung der privaten Griinflachen P1, P2, P3, P4 und P5

Die privaten Grinfldchen P1, P2, P3 und P4 sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15
und Nr.25a BauGB mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu begriinen. Auf den
Grinfldchen P1, P2 und P3 sind hierzu jeweils eine mind. zweireihige Strauchhecke zu
pflanzen. Dariiber hinaus sind auf der Griinflaiche P1 mind. 2 Laubbdume, auf Griinfldche P2
mind. 16 Laubbdume, auf der Grinfldche P3 mind. 3 Laubbdume, auf der Griinfldiche P4
mind. 7 Laubbdume und auf der Griinfldiche P5 mindestens 3 Laubbdume zu pflanzen.

10. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

10.1 Entlang der StraBe "Am Bokenbarg” ist die in der Planzeichnung im Baugebiet GE2
dargestellte Baumreihe mit groBkronigen Laubbdumen zu erhalten. Die unversiegelte
Pflanzflache muss mindestens 9gm betragen.

11. IMMISSIONSSCHUTZ

11.1 Zum Schutz schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gem. §1 Abs. 4
Ziffer 2 BauNVO in den Baugebieten entsprechend §8 BauNVO (Gewerbegebiete GE1 — GE3)
und in Baugebieten gem. §11 BauNVO (Sonstige Sondergebiete SO1 — SO03)
Emissionskontingente entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt. Es sind
nur Betriebe zuldssig, die die Festsetzungen einhalten.

Nachweis

a) Der fur den Betrieb zuldssige Schallleistungspegel wird aus der fir den Betrieb
vorgesehenen Grundstiicksfliche und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet. Dabei
sind die immissionsbezogenen Zusatzkontingente nach DIN 45691 berlicksichtigt.

b) Der fir den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an maBgeblichen Immissionspunkten nach
TA Ldrm wird aus dem zuldssigen Schallleistungspegel nach a) berechnet.

c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerduschimmission wird entsprechend TA L&rm
prognostiziert. Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zuldssigen Immissionsanteil
nach b) nicht Uberschreiten.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22.04.1993.

Hinweise:

1. Naturschutz und Artenschutz

1.1 Zur Berlicksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange nach den §§44 ff. BNatSchG
sind der Abriss von Gebduden und die Fdllung von Altbdumen (ab 32cm Stammdurchmesser
in 130cm Stammhdhe) artenschutzfachlich zu begleiten. Fiir den Fall, dass

Gebdudebewohnende geschiitzte Tierarten (Fledermduse und Vogel) festgestellt werden, sind
Ersatzquartiere bereit zu stellen.

1.2 Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” sind einzuhalten.

1.3 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufiihren. Fir die
Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs— und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren
vorzusehen.

2. Denkmalschutz

2.1 Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdargungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemdB §15 DSchG der
Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

3. Leitungen

3.1 Leitungen und Kabel ‘diirfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum
Trassenverlauf weder Uberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pﬂegze und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)
‘ Anpflanzen von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
‘ Erhalt von Bdumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
°0 g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn
Coood und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
_|¢ - H Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1 1 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

i

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(§172 Abs. 1 BauGB)
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@ Erhaltenswertes Gebdude
Sonstige Planzeichen

X

Kennzeichnung einer Fldche stillgelegter Anlagen, auf der mit umweltgefdhrdenden Stoffen
umgegangen wurde (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )

| Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: St = Stellpldtze
— Verbindung von Baugebieten mit gleichen Festsetzungen
AT Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
oo (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)
—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§16 Abs. 5 BauNV0)
o Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
“ Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB) - hier Festsetzung von immisionswirksamen fichen—
- bezogenen Schalleistungspegeln gemdB §1 Abs. 4 Satz1, Ziffer 2 BauNVO (s. Teil B Text Nr. 11)
Lw’max. _— . :
60/464B(A) /qm immisionsrelevanter flachenbezogener Schallleistungspegel
P g Immissionspunkt mit Nr. gem. Schalltechnischer Untersuchung in der Anlage zur Begriindung

Darstellungen ohne Normcharakter
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SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOKW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 57
"GLOBUS WERKE"

fiir das Gebiet in Ahrensbok: Ostlich der Landstrale L184 - OD Liibecker StraRe -, stidlich und siidwestlich
der Strale Bokenbarg und nérdlich der ehemaligen Ziegeleiwerke
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