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Planzeichnung, Teil A
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90 und BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

RGN
i § 23 Abs. 3 BauNVO0
—_— 00— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
000000 Anpflanzung von Biumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
000000 sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung von Baumen. Strachern und
sunstigeng Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
. Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

EII Schutz gegBen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzpegelbereich il
D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
Lage des vorgesehenen Totholz- und
& Lesesteinhaufens

Planzeichenerklarung erganzend zur PlanzV 90

- Hauptfirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

geplante Flursticksgrenzen bzw. bauliche Anlagen

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

Erganzungssatzung

der Gemeinde Zarrendorf Uiber die Erganzung des Innenbereiches nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir
den Bereich ,Am Teschenhager Weg", Ortslage Zarrendorf.

Aufgrund des § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach BImSchG vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach
LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, nach NatSchAG M-V vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, nach DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S.12) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung der Gemeinde Zarrendorf vom .................. und mit Bekanntmachung vom ...................
folgende Satzung fir den Geltungsbereich der Satzung , Am Teschenhager Weg“, Ortslage Zarrendorf
erlassen:

Réumlicher Geltungsbereich

Die durch die Ergénzungssatzung in der im Zusammenhang bebauten Ortslage einbezogenen Flachen
umfasst die aufgefihrte Teilflache des Flurstiickes 58/3 der Flur 2, Gemarkung Zarrendorf.

Textliche Festsetzungen, Teil B

Fur die durch die Ergdnzungssatzung in der im Zusammenhang bebauten Ortslage einbezogenen Flachen
gelten folgende Festsetzungen :

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der Nutzung, Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)
(1) Zulassig sind innerhalb der Erganzungsflachen

a) Wohngebaude und nichtstérende Handwerksbetriebe sowie im § 12 BauNVO genannten Stellplatze
und Garagen und die im § 4 BauNVO genannten Nebenanlagen.

b) Nebengebéude sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20

(2) a) Die Anpflanzungen sind entsprechend den technischen Vorschriften DIN 18916 (Pflanzen und
Pflanzarbeiten) und DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen)
fachgerecht auszufiihren und zu pflegen.

b) Samtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind in eine beschréankte persénliche Dienstbarkeit
zugunsten des Landkreises Vorpommern-Riigen, als untere Naturschutzbehérde, festzusetzen.

c) Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen umfassen die Pflanzung von Strauchern als Hecke
entsprechend der zu erstellenden Ausfiihrungsplanung: 110m x 15,5m (Pflanzschema A), 40m x 5m
sowie weitere 150 m? (Pflanzschema B).

d) Spéatestens in der nach Abschluss der Bebauung folgenden Vegetationsphase sind sémtliche
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vollstandig.

e) Die als ErsatzmafRnahme fungierenden Pflanzflachen im AuRenbereich sind durch einen temporéren,
1,80m hohen Wildschutzzaun einzufrieden. Der aus verzinktem Stahldraht bestehende Schutzzaun
ist ca. 15 cm im Boden einzulassen. Die Pfahle bestehen aus bunt geschéaltem Nadelholz.

f) Die Pflanzdichte und Artenzusammensetzung einschlieBlich der Baumschulqualitdten gemaR BDB
haben den Pflanzschemate zu entsprechen.

g) Entsprechend den Qualitdtsanforderungen sind ausgefallenen Gehdlze zu ersetzen.
h) Die Abnahme der MaRnahme hat unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen.
orkehrungen 2 e mwelteinwirkungen u
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(3) Entlang der L 222 mussen der Stra’e zugewandte Fassaden die AuRenbauteile einschlieBlich der
Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen das Schallddmmmaf Rw von < = 35 dB einhalten.

Baugestalterische Festsetzungen

(4) Von der festgesetzten Hauptfirstrichtung kann nur rechtwinklig zur ErschlieRungsstrake abgewichen
werden.

(5) Eine abweichende Lage der Grundstickszufahrten gegenuber der festgesetzten Lage in der
Planzeichnung kann durch Abweichungsentscheidung nach § 67 LBauO M-V genehmigt werden,
sofern diese eine Breite von 3m je Grundstiick nicht Giberschreitet.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Schutz von Biotopen (§2 NatSchAG M-V)

(6) a) Wahrend der Bauphase sind die Regelungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
dem Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG MV zu beachten.

b) Manahmen, die zur Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
Biotope fuhren, sind unzulassig.

Ausfiihrungsvorschriften fiir Baumafnahmen
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(7) a) Bei BaumaRnahmen ist zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen die
DIN 18 920, die RAS-LG 4 sowie die Baumschutzsatzung des Landkreises einzuhalten.

b) Generell ist beim Tangieren der BaumaRnahmen mit den Wurzelbereichen der Bestandsb&dume ein
Baum- sowie Wurzelschutz gem. DIN wahrend der Bauphase zu gewahrleisten. Die vorhandenen
Gehdlze/Baume sind gegen mechanische Schaden durch Brettermantel einschlieRlich Polsterung mit
Drahtarretierung gegen den Baum zu schitzen. Im Wurzelbereich der Bdume (Kronentraufe zuziglich
1,50m im Durchmesser) ist das Uberfahren sowie eine Materiallagerung bzw. -entsorgung nicht
zuldssig.

c¢) Sonstige baumchirurgische bzw. Wurzelschutzmanahmen sind entsprechend ZTV-Baumpflege
auszufuhren. Alle verwendeten Hilfsmaterialien sind auf biologische Unbedenklichkeit auszuwahlen.

d) Der Oberboden ist zu Baubeginn innerhalb der zu tiberbauenden Flachen fachgerecht abzutragen,
gem. DIN (Oberbodenmiete 18 915) zu lagern und innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden.

e) Die zum Einsatz kommenden Baumaterialien missen fiir den StraRenbau gi]tei]bérwacht sein.

f) Bei der Verwendung von Recycling-Baustoffen ist der Anhang D - umweltrelevante Merkmale - der TL
Gestein-StB 04 (Technische Lieferbedingungen fiir Gesteinskérnungen im StraRenbau,
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ) zu beachten.

g) Der Recycling-Baustoff (Beton-Recycling) muss einen Z-Wert von 1.1 (RC-1), maximal 1.2 (RC-2)
nach RuA-StB 01 (Richtlinien fur die umweltvertragliche Anwendung von industriellen Nebenprodukten
und Recycling-Baustoffen im StraRenbau, Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen)
aufweisen.

h) Treten bei den Erdarbeiten Bodenfunde oder aufféllige Bodenverfarbungen (insbesondere
Brandstellen) auf, sind diese geméaR § 11 Abs. 1 und 2 des DSchG M-V unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen sowie die Fundstelle zu sichern.

Pflanzlisten
Pflanzliste A - Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke mit Uberhéaltern

Grundsétzlich gilt fur die Pflanzqualitaten die Baumschulqualitédten gem. BDB.

Pflanzdichte: analog Pflanzschema fir eine funfreihige Heckenanpflanzung (Gesamtbreite 15,50m),

Geholze versetzt gepflanzt.

ansonsten:

Heister  verpflanzt, 0.B., H mind. 150-200

Straucher verpflanzt, 0.B., mind. 4 Trieb H 60-100 (ausgenommen Rubus fruticosus), 1,5m? pro Gehélz,
Abstand in der Reihe 1,00m, Abstand zwischen den Reihen 1,50m, versetzt gepflanzt
(ausgenommen Rubus fruticosus)

Freihaltung eines Brachesaumes von = 4m; Fertigstellungspflege incl. bedarfweiser Bewasserung;
sich an die Fertigstellungspflege anschlieRende Entwicklungspflege incl. bedarfsweiser Bewasserung: 3
Jahre

Geholzflache:
Heister Prunus avium Vogelkirsche
Straucher Colylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Prunus Spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste B - Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke

Die Pflanzqualitaten entsprechen den Baumschulqualitdten gem. BDB.

Pflanzdichte: analog Pflanzschema fiir eine dreireihige Heckenanpflanzung (Gesamtbreite 5,00m), Gehdlze

versetzt gepflanzt.

ansonsten:

Straucher: verpflanzt, 0.B., min. 4 Triebe H 60-100, 1,5m? pro Gehdlz, Abstand in der Reihe 1,00m,
Abstand zwischen den Reihen 1,50m, versetzt gepflanzt

Fertigstellungspflege incl. bedarfsweiser Bewasserung; sich an die Fertigstellungspflege anschlieende
Entwicklungspflege incl. bedarfsweiser Bewasserung: 3 Jahre

Geholzflache:
Stréucher Colylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Prunus Spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Verfahrensvermerke

1) Die Gemeindevertretung hat am 21.04.2015 die Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Am
Teschenhager Weg“ , Ortslage Zarrendorf beschlo;sg‘};@gfgsggghluss wurde am 01.06.2015 nach
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. / / Qi
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Zarrendorf, W”M Die Burgermeisterin ‘z\‘ ;
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2) Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2015 den Entwurf jer Ergédnzungssatzung ,Am
Teschenhager Weg*, Ortslage Zarrendorf mit Begrindung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Bekannt

04.01.2016 bis 05.02.2016 wahrend folgender Zeiten im Amt Niepars , Gartenstr. 13b, 18442
Niepars die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben worden:

Mo : 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr; Di : 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr , 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr;

Do : 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr; 13:00 Uhr bis 15:45 Uhr; Fr : 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr.

5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anreg ungen und Hinweise der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange ant &7 ,7 ;

6) Der katastermaRige Bestand wird am 712

ObVI Dipl.-Ing. Annett-Frank-
[’é«j Bohne

‘O/ﬁz \ry"\
NG O\
7) Die Satzung uber die Erganzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 5B fur den Bereich ,Am

Teschenhager Weg*, Ortslage Zarrendorf wurde am £2-03.77 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemein\devertretung vom £#:8340 /7
gebilligt. B SEAN

9) Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéh «der, Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhéTfé‘rT’ls{, sind Uber Aushang von 722 LBHf bis
0377 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215
BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Landkreis
Vorpommern Riigen

Gemeinde Zarrendorf

Planverfasser
4
MA B
Am Gorzberg Haus 14, 17489 Greifswald
Erganzungssatzung
,, Am Teschenhdger Weg “

Datum : Mafstab Verfahrensstand
08.02.2017 Planzeichnung Satzung
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