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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets/ derzeitige Nutzung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 133, 135, 147/37 sowie anteilig das StraBenflurstiick 132
(alle Flur 1, Gemarkung Wiek) mit einer Flache von insgesamt rd. 1,4 ha.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des &stlichen, bebauten Flst. 133 sowie der StraBen nach
§ 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen.

Die Plangrundlage beruht auf einer Vermessung des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. Andreas Klug
vom Juni 2010.

1.2) Ziele der Planung

Das groBe neue Baugebiet im Nordosten
der Gemeinde wurden bereits vor Jahren
vollstdndig erschlossen und weitestge-
hend bebaut. Zur Deckung des Wohnbe-
darfs der ortsanséssigen Bevilkerung soll
deshalb als Arrondierung der bebauten
Ortslage die im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellte Flache entwickelt werden.
Angestrebt wird eine groBziigige, lockere
Bebauung, die die Struktur der angren-
zenden Orislage harmonisch fortsetzt,

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Urspriingliche Darstellung im FNP

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wiek stellt den Planbereich ge-
mischte Bauflache dar. Der Bebauungs-
plan ist nach §8 BauGB aus dem FI&-
chennutzungsplan entwickelt.

= .I.' 5 1 = e -
Abbildung 1; Flachennutzungsplan (Ausschnitt)
1.3.2) Erfordernisse der Regional- und Landesplanung '

GemaB Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Entwurf 2008, 2. Beteiligungsver-
fahren) ist Wiek Siedlungsschwerpunkt im Tourismusschwerpunktraum.

Mit der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der léndlichen Wohn- und Wirt-
schaftsstandorte unterstitzt werden. Die Ausweisung neuer Wohnbaufl&chen hat in Anbindung an
bebaute Ortslagen zu erfolgen (Ziel 4.1.4 Siediungsentwicklung). Die Siedlungsentwicklung sall
sich unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft voliziehen
(4.1(7)). der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird bei der vorliegenden Planung durch
eine kleinteilige Arrondierung entlang der bestehenden ErschieBungsstraBe zwischen vorhandener
Bebauung erreicht.
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Abbildung 2: Auszug Ensmaftshane mit Luftbild
1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Der gréBte Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt (Acker- / Weideflache). In den
Randbereichen zum Ackerweg befinden sich zum Teil dichte Gehdlzstrukiuren,

Im Osten des Plangebiets liegt eine alte Hofstelle mit mehreren Gebduden (Wohnhaus, Stall, Ne-
bengebiude).

Westlich, nérdlich und &stlich grenzen die im Zusammenhang bebauten Siedlungsfiachen des Or-
tes Wiek an.

Im Stiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen (Ackerflachen) an, von denen auch zukinftig
zeitlich begrenzt Immissionen auf das Plangebiet ausgehen kéinnen. AuBerhalb des Plangebietes
verlduft entlang der sidbstlichen Grenze der el —— -~
verrohrte Grabenabschnitt des Vorfluters Z 109, ;
welcher gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 LWaG . V. m.
§ 48 LWaG ein Gewasser |1. Ordnung darstellt.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Mahe zum
Plangebiet

Internationale Schutzgebiete befinden sich
erst in einer Entfernung von Gber 600m
zum Plangebiet (Wasserfliche des Wieker
Boddens als EU-Vogelschutzgebiet), Na-
tionale Schutzgebiete sind in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden.

Denkmale / Bodendenkmale sind im Plan- e g R ;
gebiet nicht bekannt. Die allgemeine Sorg- S el 7

: f Bl ot P R P .
Falispfichit bal Erdarbelion 16t 2 bosohtan. iy 3 Golnagebion [beaisy = EL Viapah fagaliel
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Zur Deckung des bestehenden Bedarfs werden gemag der Festlegung als Mischgebiet im Plange-
biet Baupldtze fir Wohn- oder Ferienwohngebaude bzw. eine Kombination von Wohnen und ge-
werblicher Nutzung vorgesehen (Selbsténdige, Unternehmer, Handwerker).

- : 7 e r :t‘ .... I

Abbildung 4: Variante 1 (Vorzugsvariante)
2.1.2) Bebauungsentwurf
Fiir die Bebauung wurden zwei Varianten untersucht:

Die Variante 1 sieht sieben zuséizliche Gebdude vor, die in zwei Reihen angeordnet werden.
Durch eine versetzte Anordnung (drei zu vier) bleibt ein freier Blick nach Stden auch fir die nérdli-
che Reihe erhalten. Mit einer unterschiedli-
chen, teilweise trauf-, teilweise giebelstin- "5
dig auf den Ackerweg bezogenen Ausrich- =

tung entsteht ein lebendiges Bild, so dass |
sich die neue Bebauung harmonisch in den S
unregelmaBigen Bestand einfligt. Beigd
GrundstiicksgréBen zwischen 1.140gm und @
1.270gm (bzw. einer geringen GRZ von 0,2) g
wird das Ziel, eine aufgelockerte Bebauung
am Ortsrand zu erhalten, erreicht. Auf allen &
Grundstiicken ist eine weiche Dacheinde- §*
ckung (Reet) méglich.

In Variante 2 bleibt die Bebauung auf sechs
Gebdude beschrdnkt. Es ergeben sich
GrundstiicksgroBen von bis zu 1.740gm, die Abbildung 5: Variante 2
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angesichts der resultierenden Preise fir den Bauplatz eine langwierige Vermarktung erwarten las-
sen. Zudem widersprechen derartige GrundstiicksgroBen dem Gebot eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, sofern nicht groBere Gebaude (z.B. Appartementhauser) entstehen sollen.
Trotz einer gréBeren Licke ist dabei der Blick aus den Gebauden der nordlichen Reihe durch den
gleichméBigen Rhythmus der Bebauung (drei zu drei) zum Teil stirker eingeschrénkt als bei Vari-
ante 1.

Aut eine bauliche Nutzung des sidlichen Grundstiicksteils wird in beiden Varianten verzichtet, so
dass die neue Bebauung gegenilber der Nachbarbebauung nicht in die offene Landschaft hinein-
ragt.

2.2) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:
Nutzung - GRZ H'Ec.'mn_-— i Anfe.‘.' .Gabﬁuda- : _{'.‘;ﬂbm:da_:'_. Versiege- 'l;ﬂ.l'ﬂfﬂg?ﬂ-_- - Vﬂfﬂﬂdﬂw‘.)g 3
grife Bestand  Planung Jung ges. lung ges.
Bastand_Pfaﬂung
Mischgebiet 0,2 10.308 73% 397 gm 2.062 gm 579 gm 3.083 gm 2514 gm
gm
Verkehrsfliche be- 1.B870 gm 13 % 762 gm
sonderer Zweckbe-
stimmung o . - - S
Maﬂnahmﬂﬁﬁn_hu B 1.B82 gm i 13 % - B
Gesamtgebiet 14.060 1.341 gm
agm
2.3) ErschlieBung

2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber die nérdlich angrenzende Strafe
Ackerweg", die im Zuge der Bebauung durch den Vorhabentrager als Wohnweg ausgebaut wird.
Die Planung sieht einen Querschnitt von 4,2m fir die StraBe zuziiglich 1,8m Bankett vor. Um die
notwendigen Flachen fiir die StraBe zu erhalten erfolgt ein Grundstiickstausch zwischen Vorha-
bentrager und Gemeinde.

Die StraBenverkehrsbehérde ist friihzeitig in StraBenentwurfs- und Ausfiihrungsplanung einzubin-
den. StraBenverkehrsrechtliche MaBnahmen wie das Aufstellen und Anbringen von Schildern ist
frihzeitig zwischen Gemeinde und StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen; die Aufstellung unter-
liegt der Genehmigung durch die StraBenverkehrsbehdrde.

Beim Ausbau des .Ackerwegs" im Plangebiet sind die Anforderungen an Feuerwehrzufahrien nach
der ,Richtlinie dber Flachen fir die Feuerwehr" -Fassung August 2006- zu beriicksichtigen.

2.3.2) Ver- und Enisorgung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Ortslage an und kann zum groBen Teil durch
die bestehenden Anlagen erschlossen werden. Die Leitungsnetze sind entsprechend zu erganzen.

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandiung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen
(ZWAR). Die wassertechnische ErschlieBung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Ein ErschlieBungsvertrag ist
abzuschlieBen. Die Kosten fiir die Netzerweiterungen bzw. Emeuerungen incl. Planungsleistungen
sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstriager zu bernehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das &ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR
zu realisieren. Die Trinkwasserversorgung kann (ber das Versorgungsnetz des ZWAR gesichert
werden.
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Fir die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen Anschlussmaglichkeiten (Ackerweg /
Hahe PW) zur Verfiigung. Die Fortfihrung ist fiir die ErschlieBung des Plangebietes notwendig.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfiigig
verschmutzt einzuschatzen. Es ist daher soweit méglich vor Ort dem Wasserkreislauf zuzufihren.
Eine 6ffentliche Regenwasserkanalisation existiert im Plangebiet nicht und ist auch fir die Zukunft
nicht geplant. Allgemein wird die Ortslage durch verschiedene Graben entwissert. Entlang der sid-
ostlichen Grenze des Plangebietes verlauft der verrohrte Grabenabschnitt des Vorfluters Z 109, welcher noch
nicht im Anlagenbestand des Wasser- und Bodenverbandes "Rilgen”, BahnhofstraBe 6, 18528 Sehlen (WBWV)
gefihrt, aber von ihm unterhalten wird. GemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 LWaG i. V. m. § 48 LWaG stellt dieser Gra-
ben ein Gewdasser Il. Ordnung dar.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m¥h fir mindestens 2
Stunden erforderlich (Reetdacher). Die Loschwasserversorgung kann nicht Gber das Trinkwasser-
netz gesichert werden, sondern muss durch alternative MaBnahmen wie Léschwasserteiche si-
chergestelit werden. Das Loschwasser kann aus den zwei gemeindeeigenen Teichen an der Ger-
hard-Hauptmann-StraBe entnommen werden.

Die Versorgung des Gebiets mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des Anlagenbestands der
e.on/ e.dies AG abgesichert werden.

Im westlichen Randbereich besteht ein 20-kv-Versorgungskabel, welches nicht Oberbaut werden
darf. Im Zuge der ErschlieBung wird eine Umverlegung in den StraBenbereich vorgenommen..

Eine Gasversorgung durch die angrenzenden Anlagen der EWE méglich; es gilt der Konzessions-
verirag.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
erforderlich. Der Versorgungsrirager macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich
ist. Es sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege még-
lich ist.

2.4) Begrindung zentraler Festsetzungen

2.4.1) Art und MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung werden Mischgebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Angesichts der
groBen Grundstiicke eignet sich das Baugebiet fiir eine Mischung aus Wohnen und Arbeiten (z.B.
Wohnung mit Biro fir Selbstandige, Handwerker, Kleinunternehmer, u.a.).

Die ortsiibliche Bebauungsstruktur mit freistehenden Einzelhdusern in offener Bauweise wird auf-
genommen. Angesichts der heterogenen Bebauung in der naheren Umgebung kénnen ergénzend
auch zweigeschossige Hauser zugelassen werden, die nicht zuletzt hinsichtlich des Energiever-
brauchs (AV-Verhaltnis) vorteilhaft sind.

Aufgrund der groBen Grundstiicke sowie geschuldet der Lage am Rand des Siedlungsbereichs
wird im Plangebiet ein vergleichsweise niedriges MaB der baulichen Nutzung mit einer GRZ von
0,2 festgesetzt. Die zuldssige Geschossfliche wird auf das Eineinhalbfache der zulassigen Grund-
flache eingeschrénkt, so dass auch bei einer zweigeschossigen Bebauung nicht mehr Nutzfliche
realisiert werden kann als bei einem eingeschossigen Gebéude mit ausgebautem Spitzdach.

Zur zusatzlichen Absicherung der Hihenentwicklung wird die Firsthéhe der Gebaude festgesetzt,
wobei flir eingeschossige Gebdude mit Steildach eine gréBere Firsthdhe vorgesehen wird als fir
zweigeschossige Gebaude.

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen wird auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt,
um den Charakter der angrenzenden Siedlungsbereiche aufzunehmen.

Zur Sicherung des Orts- und StraBenbilds werden fiir Grundstiicke sowohl im straBennahen wie im
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rickwartigen Bereich Neupflanzungen vorgesehen.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (sighe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

- Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h. die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, auch durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung.

+ Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Dabei sind auch die Bediirfnisse der mittelstandischen Wirtschaft (Handwerk,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe wie z.B. Hausmeisterservice 0.4.) zu beriicksichtigen.
Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommem heiBt es hierzu im
Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6ko-
logischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei
allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingerdumt.” Diese MaB-
gabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden geméB der landesplanerischen Zielset-
Zung vorrangig zu bericksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB). Dabei sind neben den unmittelbaren
Beschéftigungspotenzialen (Handwerk, sonstige Gewerbebetriebe, wie z.B. Hausmeisterser-
vice) vor allem die Sekundareffekte (allgemeine Attraktivititssteigerung fiir den Tourismus) zu
beriicksichtigen.

+ Die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Oris- und Landschaftsbildes § 1 (6) Nr. 5
Bau-GB). Bei Lage in einem Tourismusschwerpunkiraum, stelt die Gestaltung der neuen
Wohn- bzw. Feriengebaude als orisbildpragende Strukturen einen wichtigen Faktor dar.

» Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den Sied-
lungsbereich nur nachrangig zu beriicksichtigen. Sonstige Schutzgebiete bzw. wertvolle Bio-
topstrukturen sind im Plangebiet bzw. im Wirkbereich der Planung nicht vorhanden. Durch eine
Arrondierung des Siedlungsbereichs kénnen bestehende Flachenbedarfe ohne zusétzliche Ver-
kehrsflachen sparsam und schonend beriicksichtigt werden. Eine Nutzung baulich vorgepragter
und erschlossener Grundstiicke entspricht den Zielen eines sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden geméaR § 1a BauGB.

* Die Belange von Freizeit und Erholung: Angesichts der Lage in einem Tourismusschwerpunkt-
raum genieft die Erholungsfiirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stel-
lenwert. Hierzu gehért auch die Bereitstellung eines qualititsvollen, differenzierten Beherber-
gungsangebots.

Darlber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentimer angemessen zu beriicksich-
tigen.
3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die magli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild, das Schutzgut Mensch sowie
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deren Wechselwirkungen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde aktuell eine Biotoptypenkartierung gem. "An-
leitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-
mern” (Materialien zur Umwelt, Heft 2/2010) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft gem. Naturschutzausfhrungsgesetz (NatSchAG) des Landes
M-V bzw. HzE zugrunde liegt. Vertiefende Untersuchungen der Schutzgiter Flora / Fauna wurden
nicht beauftragt.

Im Rahmen der Alternativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Entstehung von Wohn- bzw. Ferienhdusern) die Nichtdurchfiihrung der Planung als
Nullvariante geprift. Zur Nutzung des Gelandes im geplanten Umfang gibt es keine &konomisch
bzw. dkologisch vertretbare Alternative. Unter Berlicksichtigung des Plangebiets waren als Alterna-
tive nur verschiedene Anordnungen der Gebéude zu untersuchen.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung: Die Realisie-
rung des Vorhabens beseitigt zunichst die vorhandenen Schuppen und Kleintierstalie und verur-
sacht Flachenversiegelungen auf derzeitiger Garten- bzw. landwirtschaftlicher Nutzfléche fiir die
Anlage von sechs bis sieben neuen Wohn- bzw. Feriengebduden. Der Verlust an derzeit unversie-
gelter Flache ist bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar. Das Plangebiet wird angemessen
mit Grofgriin strukturiert und somit in die Umgebung eingebunden.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berlcksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

+ Anlagebedingt erndht sich die Versiegelung (zusétziiche Gebaudegrundflache einschlieflich
Nebenflachen) um 2.514 gm auf maximal 3.093 m2 Die in Anspruch genommenen Flachen wer-
den derzeit intensiv genutzt. Zudem ist ein anteiliger Verlust der Geholzstruktur zu erwarten.

» Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Siedlungserweiterung (sieben zusatz-
liche Bauplatze) angesichts der bereits in der naheren Umgebung bestehenden Nutzung nicht
zu erwarten. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen hinsichtlich ihrer Qualitat
der Umgebungscharakteristik (Wohnen, Tourismus, Handwerk, nicht stérendes Gewerbe). Die
Verkehrszunahme ist im Vergleich mit der Vorbelastung geringfilgig.

- Baubedingt sind durch Abbruch und Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellen-
larm, erhdhten Schwerlastverkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der geringen GréBe der
MaBnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakiers und bei sachgerechter Ausflihrung
(z.B. Einhaltung der Fallzeiten, fachgerechter Umgang mit Mutterboden, etc.) als nicht erheblich
eingeschatzt werden.

Pregnose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verindert.
Das Gebiet wiirde weiterhin seine vorhandenen Nutzungen (Wohnen/Garten, landwirtschaftliche
Nutzung) beibehalten. Die bestehende Méaglichkeit zur qualitatsvollen Entwicklung des siddstli-
chen alten Ortskerns von Wiek als Wohn- bzw. Ferienstandort wirde nicht genutzt werden.

Alternativen:

Unter Berlcksichtigung des Plangebiets sowie der Planungsziele waren keine grundlegend sich
unterscheidenden Alternativen erkennbar. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist bau-
lich vorgepragt. Ein Teil des Standortes ist bereits durch die Wohnbebauung, Schuppen und Klein-
tierstdlle fr die Tierhaltung versiegelt. Eine Bebauung des Gebietes mit Wohn- bzw. Ferienhau-
sern wurde eine qualitatsvolle Entwicklung der Onslage als Wohn- und Ferienstandort férdern.
Eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von landschaftsbildwirksameren Standorten kann durch
dieses Vorhaben vermieden werden.

Begrindung B-Plan Nr. 11 Ackerweg® Saite 8 von 21
Satzung, Fassung vom 30.06.2010, Sand 09.07_2011



3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren grofraumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima”.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kilhlen som-
mem und milden Wintern. Das Lokalkiima des Plangebiets wird von der nahegelegenen Ostsee-
kisle bzw. der Lage am Wieker Bodden beeinflusst. Die gute Windzirkulation vermeidet klimati-
sche Belastungen im Umfeld von Bebauungen mit stirkerer Versiegelung der Fliachen.

Die oftene Ackerflache fungiert als Frischluftentstehungsgebiet.

Bewertung: Aufgrund kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
ubernimmt der Standort keine im dberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktio-
nen.

Entwickiungsziel: Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des &rtlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Veranderung.

Minimierung und Vermeidung: Die geplante relativ geringfiigige Zunahme von Versiegelung ist im
vorliegenden klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflus-

sen. Die Beschrinkung der GRZ auf 0,2 minimiert den Eingriff in das Schutzgut Kiima, indem nur
relativ geringe Flachenanteile der Grundstiicke Oberbaut werden dirfen. Folglich kbnnen keine
wirksamen MinimierungsmaRBnahmen ausgewiesen werden.

Zustand nach Durchfihrung; Die geringfilgige Zunahme der Versiegelung wird das Lokalklima
nicht verandern. Anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigun-
gen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Boden

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karte herrschen im Untersuchungsgebiet
grundwasserbestimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme vor.

GemaB Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern gehért das Plangebiet einem
Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet wird. Dies griindet in der
Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung in den Bodenfunktionsbereich
«Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunass".

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch Versiegelung
(Wohngebéude, Schuppen, Stélle) und landwirtschaftliche Nutzung (Acker- und Weideflachen,
Nutztierhaltung) gekennzeichnet sind. Etwa 3 % des Plangebietes sind derzeit versiegelt. Die un-
mittelbare Umgebung des Plangebietes ist bereits durch Wohnbebauung und flachenhafte Versie-
geltung gekennzeichnet. Anfallendes Oberflachenwasser ist aufgrund der Grundwassernahe sinn-
voller Weise aus dem Gebiet heraus zu leiten.

Geotope gem. §20 NatSchAG M-V bzw. besonders wertvolle Bodenbildungen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Natlrliche sowie von Natur aus geschiossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standorigerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.
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Prognose bei Nichtdurchiiihrung: Eine NichtdurchfGhrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die vorhandenen landwirtschaftichen Fliachen
und Bebauungen wirden erhalten bleiben.

Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten
wird zugunsten einer Innenentwicklung sowie einer behutsamen Erganzung von Bauflachen im
Umfeld bereits bebauter Gebiete verzichtet. Das Vorhaben wird auf einer zu Teilen bereits vorbe-
eintrachtigten Fléche realisiert, wodurch Eingriffe in bisher unveranderte Bodenbildungen vermie-
den werden. Im Gemeindegebiet sind keine groBeren Geb&udebrachen bzw. Altanlagen vorhan-
den, welche im Sinne eines Flachenrecycling alternativ zur Neuausweisung von Wohn- bzw. Feri-
enbauflachen im siiddstlichen Ortskern des Gemeindegebietes Wiek angeboten werden kénnten.
Eine Erhdhung der Versiegelung durch den Bau neuer Gebéude und neuer ErschlieBungsflachen
ist nicht zu vermeiden. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 regelt die relativ geringe Uber-
bauung pro Grundstiick als MinimierungsmaBnahme.

Zustand nach Durchfiihrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen erhaht sich um
ca. 22%. Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen verloren, die Grundstiicksflichen werden
anthropogen verdndert. Aufgrund der Art des Umfangs des Vorhabens sind Anlage- und betriebs-
bedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden nicht ab-
sehbar.

Wasser

Bestand / Bewerlung: Das Plangebiet liegt in der ndhe des Gewasserkdrpers Wieker Bodden (ca.
600m entfernt). Dieser stellt ein gem. §20 NatSchAG M-V besonders geschiitztes Biotop dar. Es
wird mit der Nummer RUEO7760 unter dem Biotopnamen Offenwasser Bodden im Aflas der ge-
schitzten Biotope des Landkreises Rilgen verzeichnet und wird dem Gesetzesbegriff: Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen zugeordnet. Ansonsten sind im Plangebiet keine natirlichen
Oberflachengewasser vorhanden.

Die Grundwassermneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 15 — 20% im Plangebiet eine
hohe Bedeutung (Stufe 3). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (=
1.000 < 10.000 m¥d) beigemessen. Der Grundwasserflurabstand wird in den den Karten des Gui-
achterlichen Landschaftsrahmenplanes im Umfeld des Plangebietes mit >10,0m angegeben. Die
Tiefenlage der Grundwasserhohengleichen des oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters
betragt 2,5m zu NN.{Quelle: Gutachierlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Das Plangebiet liegt nicht in im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natirliche
Rickhaltefléichen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrichtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Keine Veranderung.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrichtigen kdnnten. Die geplante Erweiterung der
Bauflachen birgt bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des Zustandes des Schutzgutes
Wasser. MaBnahmen zur Minimierung kénnen auBer dem Ableiten des véllig unbelasteten Oberfla-
chenwassers (Dachwasser) in den Untergrund als Teilkompensation der durch die Uberbauung lo-
kal gestdrten Grundwasserneubildungsfunktion nicht benannt werden.

Zustand nach Durchflihrung: Die Bebauung von neu ausgewiesenen Wohn-/ Feriengrundstiicken
mit einem entsprechend erhdhten Anteil an versiegelten Flichen wird das Schutzgut Wasser lokal
beeintrachtigen. Der Verbleib von unbelastetem Dachwasser auf dem Grundstiick kann dies zu
Teilen kompensieren. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintréchti-
gungen des Schutzgutes Wasser sind aufgrund des geringen Planumgriffs nicht abzusehen. Das
Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandem.
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Bei Beachtung allgemeiner Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der ge-
planten Bebauung nicht geeignet das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrichtigen.

Pflanz Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet Waldgersten-
Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Lungenkraut- Buchenwald aus. Dieser Bestand
wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Das Plangebiet wird zu Wohnzwecken und landwirtschaftlich genutzt. Neben intensiv gepflegtem
Rasen und zum Teil dichten Gehdlzstrukturen (in den Randbereichen zum Ackerweg) findet man
im Plangebiet Acker- und Weideflachen, sowie Schuppen und Kleintierstélle fir die Nutztierhaltung
(auch Pferde, jedoch Uberwiegend Hihner). Eine alte Hofstelle mit mehreren Gebauden (Wohn-
haus, Stall, Nebengeb&ude) sowie Flachen fir die Gaftennutzung und Tierhaltung (Hahnerhof) be-
findet sich im Osten des Plangebietes. Angrenzend zum Plangebiet liegen sidlich Ackerflachen, in
den anderen Himmelsrichtungen die Siedlungsflachen des Ortes Wiek. In der Strauchschicht wur-
den Oberwiegend Brombeere (Rubus spec.) sowie Holunder (Sambucus nigra) gefunden. Die Ver-
treter der Baumschicht sind in Tabelle 1 dargestellt.

—_ - ¥

:_H:_1 Baumart 'StUin cm Kr. El! Bmurkunpun -gapl.
| | . - + _ lIn m | | Umgang
1 | Populus hybr. |320 [18,00 |briichig, Totholz, lichte Krone |F ;
2| Aesculus hippocastanum |77 4,00 |Bestandsbaum, Miniermotten- und Rost- | E
| ' | betall
I i e . MM S
|3 |Crataegus monogyna | B0 (700 |stbu E
|4 | Fraxinus excelsior 68, 73, 63 |7,00  |Wucherungen an Stimmen, Totholz F |
I 4. - — 1 — .__'._ —r = e : - B —|
i5 | Crataegus monogyna {47, 39, 62, 40, 57 IE.{H] |stbu, knorriger Wuchs, Astausbriiche  |E |
‘6 Fraxinus excelsior I?E /8,00 | Bestandsbaum F i
‘7 | Fraxinus excelsior |110 |7.00 | Bestandsbaum, Totholz, Wipfeldir F |
{ 3 == 5 — 1 - S — _ ——
8 |Fraxinus excelsior 85, 75, 35 110,00 | Bestandsbaum, Totholz F l
9 IFrEminus BXCElsior ]EE 55, 41 |B.00 | Bestandsbaum, Totholz F
10 | Fraxinus excelsior |50, 42, 1 10, 108 |10,00 | Bestandsbaum, Totholz rF
p—— - - - — | — — T —
{11 Fraxinus excelsior 55, 52, 63, 50 [1 Trieb zusammengebrochen, Wuche- |F ||
[ rungen an Stdmmen, 1 Stamm faul und |
[ | hohl, Insektenbefall, Zwiesel, Schiel- |
| | stand, Schaden an Basis, Rinden- und
, E , | Stammschédan J
12 | Fraxinus excelsior und |33. 37, 22 | 5,00 F '
| Sambucus nigra I | o
13 | Populus hybr. (120, B7, 17 | Holzkern liegt offen an Basis, Faulstel- |F* '
| | len, Schragwuchs, standgefahrdet, Saft- |
- | fluss am Stamm, holzbohrende Insekten |
14 | Salix alba 146, 61, 69 17,00 .}mlz Nebentrieb, Holzker liegt offen | F
15 | Salix alba 250 700 | F .
116 | Fraxinus excelsior 152 17,00 | Totholz, Wiplelddrr, Efeubewuchs am | F l
| 1 o - [ B ]Slamm i
{517 | Fraxinus excelsior 144 17,00 [ Totholz
;18 | Fraxinus excelsior, Rubus |79, 35, 69, 50, 49, Eﬂ.: |Baumreihe, Eschen briichig, Gberwie- | F |
spec., Crataegus monogy- | 24, 30, 30, 30, 30, &0, | gend absterbend bzw. Tod |
na, Sambucus nigra, Salix |87, 25, 60, 80, B8, 70, | |
alba 77, 96, 75, 37, 27, 34,
| | |27, 68, 88, 25, 23, 22, |
. 48, 70, 51, 50 _ | |
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| s
Hr. Baumart

_|51U inem Kr. © Bemerkungen gepl. |
. . - inm - Umgang
18a |Fraxinus excelsior 205 Tothalz, Wlplﬂdﬂﬂ Bestandsbaum in  |F
| . Bam‘nraha [
18b | Fraxinus excelsior 162 T-:!hnlz WmI‘ah:Iun Basta.-m:hbaurn in |F
- Baumreihe e
13!: Fraxinus excelsior 126 Totholz, Wipleldlrr, Bestandsbaum in  |F
Eaumra-ha
|‘EE:I Fraxinus excelsior 105 Ti:lthull erfeﬂdﬂrr Easlandsbuum in |F
| Baumreihe
18e |Fraxinus excelsior 106 Totholz, Wipfeldirr, Bastandsbaum in  |F
I E!aurnru‘eha 1
181 | Fraxinus excelsior 190 Tuﬂtulz Wlpfaldﬂrr Eaﬂlm‘ldsbnum in |F
i Eaummha
1 - — —
18g |Fraxinus excelsior 110 Tnmnl: Wipfedddrr, B&Elandsbaum m |F
| B Baumreihe - )
18h | Fraxinus excelsior 120 keine Krone, Bestandsbaum in Baumrei- F
L - he _
18i | Salix alba ) 200 in Baumraine F
18] | Fraxinus excelsior 200 Totholz, Wipfelddrr, Bestandsbaum in =~ |F
| - 1. Baurnreihe =
18k | Fraxinus excelsior 82,118 Tmhnlz WIptaidlnT Bestandshaum in | F
Baumreiha
19 | Gehdlzhecke: Acer pseu-
‘doplatanus, Fraxinus ex-
(celsior, Sambucus nigra
_I rpl-m - — - - oy
20 Cluarws fﬂbl.!l‘ |ca. 100 8,00 | nicht zuganglich F
21 | Gehdlzhecke: ¢ Sambunus
nigra, Symphoricarpos al- |
bus, Fraxinus axcelsior,
B Pmnus cerasus (PHZ) - 1 |
22 Framnus excalsior 42, 32, 43, 38, 38, 39, Baumraihe F (vorde
38, 42, 39, 36, 42 re Raihe)
23 | Fraxinus excelsior | ca. 280 112,00 | nicht zuganglich, aligemein vital E |
‘24 Salix alba ca. 150 nicht zugdnglich F
25 | Belula pendula und Pinus |ca. 40, 65 nicht zuganglich F
niE@ |
|26 | Tilia cordata I |n|cht zugénglich E
27 | Fraxinus excelsior | | m IJID nln:hl zu.u;annlmh
28 |Fraxinus ema#:siur ‘ID. .nh:hl mg&ngllch E
|28 |Fraxinus mccdsm 10,00 | nicht zuganglich E
130 Fm.mnus ama*slur 220, 74 12,00 E
3 memm mmadmur 122 7,00 F
CE1 Framnm excelsior 74 Tnlhulz, WIptI'aldurr Baﬁtandsbaum F
E2 | menus excelsior 64 Tumnlz.. Wipfedddrr, Bestandsbaum {F
"E:I Fraanus axoelslnr 115 Tmhulz. Wipfaldurr, El'-astan:hbaum F
*E4 | Fraxinus amalsinr 119 Tmhnlz. WIpi‘atdﬁrr Bﬂﬂturmhaum |F
-_— - — -I.-.-.— -
*E5 | Fraxinus amalsmr (40, B4, 29, 47, 47, 38, Es»nhm'thastand Tumulz. Bas’tandshﬁuf F J
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I'Cr: “ﬁ Bemerkungen gepl.
( inm |Umgang |
27 [ ma
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Tabelle 1: Bestand Gehélze
*E = externe Baume

F* = Fallung aufgrund der Verkehrssicherung
F = Fallung, Ausgleich gem. Baumschutzsatzung Wiek und §18 NatSchAG M-V
E = Erhalt aus Grinden des Ortshildes

Gebiet A 18 13180 190 Gablet B (exieme 7 |
18 gl g

i

= T ES
;:4:6’51 E2EaEd

Abbildung 6- Bestand Biotoptypen

Legende Biotope

AC Acker

GIM Intensivariinland auf Mineralstandorten

ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet

ovu Wirtschaftsflache, teilversiegelt

PER Artenarmer Zierrasen

PGN Mutzgarten

PHX Siediungsgebisch aus heimischen Gehdlzen
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Pflanzen/Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen im Umfeld der Bebauung keine be-
sonders wertvollen Strukturen auf. Hinsichtlich der potenziellen natiifichen Vegetation ist zu be-
merken, dass der Standort aufgrund der Bebauung und menschlichen Pragung (landwirtschaftliche
Nutzung) als nicht ungestort anzusprechen ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit iibergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
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Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Fiachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht mog-
lich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu (iberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zu-
stand von Natur und Umwelt beibehalten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird in Erg@nzung der bestehenden Siedlungsstruk-
tur auf einer im Wesentlichen derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache vorgesehen (Weide und
Acker). Ein Teil des Plangebietes wird bereits fiir Wohnzwecke genutzl. Das Vorhaben bean-
sprucht somit keinen véllig unberlihrten Naturraum. Eine Erweiterung der Wohn- bzw. Ferienbe-
bauung der Ortslage an dieser Stelle vermeidet den Verbrauch an ungestérten und landschafts-
bildwirksameren Standorten.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Plangebiet wird in recht groBziigige Grundstiicke parzelliert, auf
denen straBennah Wohn- bzw. Feriengebiude errichtet und riickwértig Gartenflachen angelegt
werden.

Die Errichtung der Gebaude sowie der erforderlichen Nebenflachen stellen Eingriffe in allgemeine
Funktionen des Naturhaushaltes dar (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz). Im Siiden des Grundstiicks im
Ubergang in die Landschalft wird zur Kompensation des Eingriffs eine Streuobstwiese angelegt.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV

der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Pla-
nungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet
bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispiels-
weise die angrenzenden Gehdlzbestande fiir Flederméuse und Avifauna allgemein, die vorhande-
nen Schuppen und Kleintierstalle fir Fledermiuse und gebdudebriitende Vogelarten.

Die Schuppen und Kleintierstalle wurden, soweit zugdnglich, auf das Vorhandensein bzw. Anzei-
chen von Fledermausen und gebaudebriitenden Vogelarten hin untersucht. Es wurden keine Spu-
ren dahingehend entdeckt. Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum von Fledermiusen werden
die Schuppen und Stélle als Winterquartier fiir ungeeignet eingeschatzt (kein Keller bzw. dauerhaft
feuchte, weitestgehend geschlossene Rdume mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhan-
den). Eine Nutzung als Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Die Fledermause wiir-
den in der umgebenden Landschaft geeignete Jagdreviere vorfinden. Die flachen, alten Schuppen
und Kleintierstalle bestehen {iberwiegend aus Holz mit Wellasbestdachern. Sie weisen zahireiche
Nischen und Offnungen auf, die es den Fledermausen ermiglichen wirden in die Innenrdume zu
gelangen. Anzeichen einer regelmaBigen Nutzung durch Fledermiuse (Kotspuren, FraBplatze)
wurden nicht festgestellt. Einige der Schuppen sind von dichten Gehélzbestdnden {iberwuchert
und somit flr die Fledermause nur schwer erreichbar. Zuséatzlich wiirden die Fledermause in lhrem
Lebensraum stark durch die regelmaBige Nutzung der Haustiere gestdrt werden, so dass davon
ausgegangen wird, dass ein besonderes Potenzial als Teillebensraum fiir Fledermause nicht gege-
ben ist. Die offene Acker- und Wiesenlandschaft in der Nahe des Plangebietes bietet Lebensréu-
me fOr Wild der verschiedensten Auspriagungen. Das Plangebiet selbst ist eingezaunt und steht
dem Wild nur bedingt zur Verfligung.

Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen europai-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensriume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschrénkt
sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig an-
thropogenen gepréagter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell
nicht festgestellt.
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Die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung
von Bauarbeiten erneut zu priifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kom-
menden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall ware eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fir Umwelt,
Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmaf3-
nahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Bioto-
pe und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
der herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Oberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht verdndern. Die vorhandenen Nutzungen (Wohnen, landwirtschaftliche Nut-
zungen) wirden beibehalten werden.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Freiflachen, die bereits von Bebauung umgeben
sind, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht
vorgepragte Standorte vermieden. Das Vorhaben beansprucht keine vollig ungestérten Land-
schaftsraume. Die Erweiterung der Wohnbebauung siidlich des Ackerweges ist von verhéltnisma-
Big geringem Umfang. Die gartnerische Anlage der Grundstiicksfliche sowie die Pflanzung von
Einzelbdumen schaffen eine dauerhafte Grinstruktur, Hinsichtlich des mdglichen Vorkommens von
Flederméusen im Naturraum und dem geringfigig vorhandenen Potenzial der Nebengebéude fiir
eine Tagesquartier- Nutzung, sind zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des potentiellen Teille-
bensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch der Gebéaude im Zeitraum zwischen dem
31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren. MinimierungsmaBnahmen sind auf der Stufe der Be-
bauungsplanung festzusetzen.

Zustand nach Durchfihrung: Das Vorhaben beansprucht die derzeitigen Rasen-, Acker- und Wei-
deflachen sowie Flachen fir die Kleintierhaltung (Hahnerhof) fiir Versiegelung und Uberbauung.
Durch Baum- und Strauchpflanzungen wird eine dauerhafte Struktur an GroBgriin gesichert.

Biotopen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrichti-
gung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftshbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommermns®
liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensche Higel- und Bod-
denland, welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefie-
rung gekennzeichnet ist. Die landesweite Analyse und Bewertung des Landschafisbildpotenzials
weist dem Plangebiet eine mittlere bis hohe Wertstufe zu.

Das Plangebiet liegt ca. 600m vom Wieker Bodden entfernt im stddstlichen Bereich des alten
Ortskerns von Wiek. Siidlich wird es von Acker- und Wiesenflachen und nérdlich von der vorhan-
denen Bebauung sowie teilweise dichten Gehélzbestdnden begrenzt und ist somit von auBen
kaum einsehbar,

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen,
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitét ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. |hre charakteristischen Strukturen und

Begrandung B-Plan Nr. 11 Ackerweg” Seita 16 von 21
Salzung, Fasswng vom 30,06.2010, Stand 09.07.2011



Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrdchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten cder zuganglich zu machen.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der
landschaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kistenregion, die sowohl durch die natiirliche Eigenart
weitraumiger Kisten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die
standortliche Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensrdumen verschiedener Entwicklungsstadien
gepragt wird sowie die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kiistenstreifens vor
Uberbauung und Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird das Schutzgut
Landschaftsbild nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die Ausweisung von zusétzlichen Wohn-/ Ferienbauflachen erfolgt
unter Berlcksichtigung der rahmenden Gehdlzbestdnde und eines entsprechenden Abstandes
dazu. Eine Erweiterung der Wohnbebauung der Orislage an dieser Stelle vermeidet den Ver-
brauch an ungestérten und landschaftsbildwirksameren Standorten. Das Schutzgut Landschafts-
bild wird durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Die stédtebaulichen Festsetzungen be-
ricksichtigen Aspekte des Ortsbilds als MinimierungsmaBnahme.

Zustand nach Durchfiihrung: Der siiddstliche alte Ortskern von Wiek wird durch die Emichtung mo-
derner Wohn-/ Feriengebdude baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Gehélzstrukturen wird
sich diese zusatzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirkten. Die geplante
Bebauung fiigt sich in den bestehenden Siedlungsrand ein. Die umgebende Landschaft bzw. land-
schaftliche Freirdume werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verindert. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&B Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | 5. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Verpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen,

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Aufgrund des AusmaBes der fiir das Mischgebiet erforderlichen Gebédude und Nebenflachen wird
unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive Grundstiicksaus-
lastung gewdhlt, die als grinordnerische Mindestforderung MaBnahmen zum Einbinden der Ge-
béude in die umgebende Landschaft festsetzen. Mit der Grundfldchenzahl von 0,2 wird eine relativ
geringe Uberbauung der Grundstiicksflichen zugelassen, wodurch der Eingriff mit Totalveriust mi-
nimiert wird.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschait

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sowie die MaBnahme zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (Pflanzung weiterer Einzelbdume als Obstwiese) werden als gebietsinterne
KompensationsmaBnahme angerechnet, da diese eine Mindestausstattung des Plangebietes mit
GroBgriin, eine Abgrenzung gegeniiber der Landschaft sowie eine entsprechende Biotopqualitat
anbieten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den
Verlust von Einzelbdumen und den Verlust der vorhandenen Biotoptypen Acker (AC), Intensivgrin-
land auf Mineralstandorten (GIM), Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten (PHX) und
einen Teilverlust der Biotoptypen Artenarmer Zierrasen (PER), Siedlungshecke aus heimischen
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Gehdlzen (PHZ). Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Es werden anlagebedingt Fl&chen fiir die Errichtung neuer Gebaude versiegelt. Fiir die Anlage von
PKW-Stellplatz- und sonstigen ErschlieBungsflachen werden zusétzliche Flachen vollversiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stdrquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich)
Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Flachen- \Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachendaqui-
gem, Viar- stufe (schiag Versiegelung x Korrekiur-| valent fir Kom-
Schilssel |brauch faktor Freiraumbesintréchti- pensation
des Larn-|{m=) gungsgrad
des M-V
Intensivgriiniand auf Mineralstandorten| 09.03.02 | 612,79 1 [1.0 +0,5] x 0,75 689,39|
(GIM) - -
Siediungshecke aus heimischen Ge-] 13.02.03 76,39 1 [1,0+ 0,5 x0,75 B, 94
hilzen (PHZ)
Siedlungsgebiisch aus heimischen Ge-| 13.02.01 65,76 1 [1,0 +0.5] x 0,75 73,98
hblzen (FHX)
Artenarmer Zierrasen (PER) 13.03.02[1.197.37] 0 04 +0,5]x0,75 B08.22
Acker (AC) 12.01.10] 35814] © [0.4 +0.5] x 0,75 241,74
landlich gepragtes Dorgebiat (CDF) 14.05.M 203,551 0 0.2 +0,5)] x 0,75 106,86
Gesamt: 2.514,00] 2.006,13

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Fir die Umwandlung des Biotoptyps Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM) in Zierrasen/
Hausgartenfidchen wird kein Funktionsverlust angerechnet. Die gartnerische Anlage der Grund-
stiicksflachen mit Rasen- und Gehdlzflachen wird in der neu entstehenden Lebensraumqualitat als
gleichwertig betrachtet.

Bioloptyp Code Flachen- |Werl- |Kompensationserfordernis x Kor- Flachenaoui-
gem. ver- stule |rekturfaktor Freiraumbeeintrachti-| valent fir Kom-
Schilssel |brauch gungsgrad pensation
des Lan-)(m®
des M-V

Siedlungshecke aus heimischen Ge-| 13.02.03| 162,67| 1 1,0%0,75 122,00

|hiilzen (PHZ)

|Gesami: 162,67 122,00

ittelbare Einagriffswirkunaen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittiung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarem Umfeld vor-
handen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechne-
risch nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittiun samteingriffs:
Biotopbeseitigung mit Totalveriust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 2.128,13 rd. 2.128,00 Kompensationsflaichenpunkie

KompensationsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Externe KompensationsmaBnahme E 1: Zahlung von 9.576,00 € zugunsten der Sammelkompen-
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sationsmaBnahme Naturnahe Parkanlage Glowe.

Die Sammelkompensationsmafinahme Naturnahe Parkaniage Glowe umfasst die Anlage einer naturnahen
Parkanlage mit heimischen Arten und extensiver Plflege auf insgesami 37.200qm Fliche. Die MaBnahme
wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises abgestimmt und erbringt 59.520 Okopunkte (FI5-
chenaquivalente). Fir die SammelkompensationsmaBnahme wurde ein Wert pro Kompensationsfiachenpunkt
von 4,50 € ermiitelf. (267.840,- EUR Pffanz- und Grundstiickskosten bei 59.520 Flichendquivalenten/
Kompensationsfidchenpunkten = 4,50 EUR)

Der Kurpark liegt auf dem gemeindeeigenen Flurstick 21/6 der Gemarkung Glowe, Flur 3. Ansprechpartnerin
stellveriretend fir die Gemeinde ist Frau Riedel, Amt Nord-Rogen, Tel. 038302-800135.

Bilanz: Mit Erbringung der festgesetzten internen sowie externen KompensationsmaBnahmen gilt
der rechnerisch ermitteite Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft aus ausgeglichen.

ompensation gem. mschutzsalzu ek, vom 30.06.20 n . $18 NatSch -

Gemaf Baumschutzsatzung Wiek vom 30.06.2003 sind alle Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 0,5 Metern, gemessen in 1,00 Metern Hishe Uber dem Erdboden geschiitzt. Geschitzt
sind auch mehrstdmmige Baume, wenn die Summe der Stammumiinge 0,5 Meter betragt und
wenn einer der Stdmme einen Umfang von mindestens 0,3 Metern hat. Der Schutz gilt ebenfalls
fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch wenn die
Voraussetzungen nach Absatz 1 und 2 nicht erfiillt sind, sowie fiir nach dieser Satzung vorgenom-
mene Ersatzpflanzungen ohne Ricksicht auf inren Stammumfang.

Diese Satzung findet keine Anwendung fir:

a. Naturdenkmale, Alleen und einseitigen Baumreihen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach
20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern,

b. Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern

¢. Denkmalgeschiitzte Parkanlagen

d. Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,

e. Baume in Baumschulen, Gartnereien und Obslplantagen, soweit sie erwerbsgartnerischen Zwe-
cken dienen,

f. Obstb&ume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaB Baumschutzsatzung Wiek, bzw. gem. §18 NatSchAG M-
V wie folgt bewertet:

— = SO

Stamm umfe-mg |Anzahl  Er-| Betroffene Baume Anzah! Baume als Kompmsatiuni

~ |satzbdume | Nr. gem. Kartierung o {Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm) |

0,50 - 075 0,5 El,E2 6 L 1,5
|0,75-99,9 2 25 ' 2
1100 - 150 [1 |7, 10, 14, 16, 17, 18a, 18b, 20

18¢c, 18d, 18e, 18f, 18g, 18h, |

I | | 185, 18K, 20, 24, 31, E3, E4 !
100 - 150 0,5 4,88, 11,12 _ 25

>150 - 250 2 | 15, 18i 4

{ =250 |3 1 3
fGB&&mt 33

_ — — — - — 1= L

Abweichend von der Baumschutzsatzung Wiek und dem §18 NatSchAG M-V wird festgesetzt,
dass alle Eschen aufgrund ihres schlechten Erhaltungszustandes (viel Totholz, Wipfeldirr,
Bestandsbdume) im Verhaltnis 2:1 bzw. 1:1 auszugleichen sind. Auch Baum Nr. 14 (Salix alba)
wird aufgrund seines schlechten Zustandes im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen. Zugunsten der
Verkehrssicherung ist eine Fallung fiir Baum Nr. 13 (Populus hybr.) notwendig, ein Ausgleich nach
Baumschutzsatzung bzw. §18 NatSchAG M-V ist nicht erforderlich.

Als Ersatz fir die gem. Baumschutzsatzung Wiek und gem. §18 NatSchAG M-V
kompensationspilichtigen B&ume sind innerhalb des Plangebiets 33 Baume in der Pflanzqualitiit
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Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18em zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe
Mafinahme A1 und A2). Das Kompensationsverhilinis entspricht den Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007.

Bilanz: Mit der Erbringung der aufgefiihrten KompensationsmaBnahmen gilt der Eingriff gem. §18
NatSchAG M-V als ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, die bereits
von Wohnbebauung umgeben ist. Angesichts der Lage in ginem Tourismusschwerpunktraum ge-
nieBt die Erholungsfirsorge bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Ziel
ist eine Aftraklivitatssteigerung der Ortslage Wiek, die den Anwohnern und den Géste gleicherma-
Ben zugute kommt. Die Schaffung neuer Bauplatze fiir die Ansiedlung von Familien bzw. fiir die
Bereitstellung eines qualitatsvollen, differenzierten Beherbergungsangebotes ist ein Beitrag zur
Unterstitzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung sowie zur Stabilisierung des
Tourismusgewerbes.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werlen.

3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Denkmalgeschitzle Gebaude bzw. Bodendenkmale sind nach gegenwértigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht er-
kennbar. Folglich sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

Bei Bauarbeiten kinnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts flr Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2.8) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft iber vorhandene Wanderwege, wird
sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verdndern. Die geplante Wohn- bzw. Ferienwohn-
nutzung entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand. Umweltrelevante Wechselwirkungen
wurden nicht festgestelll. Das Vorhaben sichert Flachen fiir die Wohn- und Erholungsbediirfnisse
der Bevélkerung. Der Nutzung im umgebenden Bestand wird mit dem Vorhaben entsprochen.

Die zulassige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualititvolle Entwicklung des Orts-
kerns und wirkt sich positiv auf die Qualitdt des Wohn- und Tourismusstandortes, die Nutzungs-
dauer der Beherbergungsangebote sowie das Image des Ortes aus. Die Arbeitsplatze im touris-
musrelevanten Bereich der Ortslage werden gestarkt, ggf. neue geschaffen. Zuséatzliche Bauplatze
ermdglichen die Ansiedlung zusétziicher Einwohner.

3.2.7) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

In einer Entfernung von ca. 600m westlich befindet sich das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401
-Binnenbodden von Rigen® mit einer Flache von 20.739 ha. Nationale Schutzgebiete sind in der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Aufgrund der Entfernung und der zwischen Vorhabengebiet
und Schutzgebiet liegenden Ortslage werden mogliche Auswirkungen auf das SPA DE 1446-401
ausgeschlossen.
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3.2.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan 11 ,Ackerweg" der Gemeinde Wiek ist auf Grundlage der vorausgegange-
nen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschafts-
bild sowie Mensch als umweltvertréglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgii-
ter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu er-
kennen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblich-
keit.

—_ —, -

Schum_yut E;habﬁchkeit

Boden / Wasser / Kiima ) geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen ~ geringe Erheblichket
Mensch . a - positive Enhl.riclilung . -
Landschaft/ Landschaftsbild ~ geringe Erheblichkeit .

Kultur- unciNSthgErtar nicht betrofien

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.9) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrichtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes veran-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Gehdlz- und Einzelbaumpilanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege
auf einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der
Pflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische MaBnahmen
Zu verbessern.

Wiek, Juli 2011
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