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i : ber 1986 (BGBI.
A nd des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem (
| téf-grzgsa unc? nach dem g\).".'ohnungs*.t:uauer!eichterum_‘.;s.ge:-‘.etz (WoBauErlG) vom 17. Mai 1390
(BGBI. |

nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

i rdnung vom 20. Juli 1990 (GBI. Nr. 50 S. 929) wird
. 926) sowie nach § 83 der Bauordnung Jan wid

U i i [ ( Igende Satzung Uber
htuhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Rigen folgend :
c?gr:cB:.-ubal‘jm?gs lan Nr. g1’f1‘]r das Gebiet "Am Wald", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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Erkiirung

Art der baulichen Nutzung
Relnes Wohngebiet

Mall der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Zahl| der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise uberbaubare Grundstucks
flaichen, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise
Otffene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig

Satteldach
Walmdach

Uberbaubare Grundstiicksfldachen

Baugrenze

Stel ung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflichen
Ottentliche Parkflache
Wanderweqg

Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Grunflichen

Ottentliche Grunflachen
Private Grunfliche
Spidlplatz

Anpflanzungen von B&umen

Erhaltung von BAumen

Fldchen fiir Erhaltung von Bdumen und Strduchern
Sonstige Planzeichen

Geht, Fahr- u. Leitungsrechte
zugunsten Anlieger und Versorgungstriger
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1

von der Bebauung freizuhaltende Flache

vorhandene bauliche Anlagen
kinftig fortfallende bauliche Anlagen
kilnftige Grundstiicksgrenzen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Parzellennummer

Grundstlicksgréfe

Dachneigung
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB
§ 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
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1 Nr. 25a BauGB
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke)
sind jegliche bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen (iber 0,70 m (iber
StraBenoberkante unzuldssig. Ausgenommen sind StraBenbiume. Innerhalb
der Sichtflichen sind Stellplatze und Parkplétze unzuléssig.

Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen, die gem.

§ 6 Abs. 7, 12 BauO in den Abstandsflichen zulédssig sind, sind auf den nicht
tiberbaubaren Flachen nicht zuldssig, mit Ausnahme von Terrassen bis zu
einer GréBe von 20 gm.

Lagerbenhdliter (z.B. fir Ol und Gas) diirfen nur unterirdisch und innerhalb
von Gebduden angelegt werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen von mehr als 1,00 m oder Abgrabungen von mehr als
0,30 m sind nicht zuldssig.

Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fliachen fiir Anpflanzungen ist
pro gm mind. ein Gehdlz in zweimal vergﬂanzter Baumschulqualitdt sowie
pro Symbol ein Einzelbaum Mindestgréfie 250 cm zu pflanzen. Es sind
einheimische Bdume und Straucher zu verwenden, wie Eberesche

Berg- und Spitzahorn, Eisbeere, Wildbeere. (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB}.

Festsetzung der H8henlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens darf bis zu 0,30 m lber der
vorhandenen Geldndeoberfliche liegen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG GEM. § 83 BauO

AuBere Gestaltung (§ 83 Abs. 1 und 4 BauO)

Gestaltung der Stellplédtze, Zufahrtsflichen fiir Stellplatze und Garagen
gem. § 83 Abs. 1 Nr. 4 BauO

Fur die Befestigung der Stel[dplatzflﬁchen sind zuléssig:
Materialien, die eine Wasser urchiéssigkeit von mind. 20 % sicherstellen.

Als Material fiir die Wandoberflichen der Aussenwinde sind Blech,
Holzverkleidungen und glinzende Fassaden bis zu 20 % zuléissig.

Dachgestaltung (§ 83 Abs. 1 und 4 BauO)

Die Gebdude sind entsprechend den Festsetzungen der Planzeichen
mit geneigten Dachern zu versehen.

Garagen und Nebengebéude kdnnen mit Flachdach ausgefiihrt werden.
chhdec!-cungen sind nur in roten bis rotbraunen Materialien zuléssig. Fir geneigte
Décher sind Eindeckungen aus Wellplatten, Pappen und Folien ausgeschlossen.
Metalleindeckungen sind bis 20 % zuléssig.

Flachdédcher miissen mit einem waagerechten Ortgang versehen und bekiest
oder begriint werden.

Drempel sind nur bis 0,30 m, %emessen von Deckenoberkante bis Schnittlinie
GebédudeauBenwand und Dachhaut statthaft.

Dachgauben und Loggien sind nur bis 4,00 m Lange zuldssig. Sie miissen
mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 und 4 BauQ)

Einfriedurfi_Fen zur StraBe und im Bereich der Vorgérten sind nur mittels
lebender Hecken und / oder Holzzaunen von max. 0,60 m Héhe zuléssig.

Die riickwartigen Hausgérten kdnnen an den Grenzen mit Einfriedungen
bis zu einer Hohe von max. 1,00 m versehen werden.

Vorgérten

Die Vorgartenflachen sind als Rasenflichen mit lockeren Stauden- und
Buschgruppenbepflanzung zu gestalten. Die max. Héhe darf 1,50 m nicht
uberschreiten. Einzelbdume als Hochstimme sind zuldssig.
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1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

.18.04.91  Die ortsubliche Bekapgtmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekaps ysjafeln vom ..19.04.91 . bis .29.04.91.
// erfolgt.
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2 Die fruhzeitige Biirgerbeteiligihgenaepe® 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am

...... 03.05.91 durchgefuhrt
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3. Die von der Planung beruhrte
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Begrundung beschlossen und Zir & estimmt )
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5 Der Entwurf des Bebauungspl3xes. bes aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B). sowie die Begrons aben in der Zeit vom ... 17.02.92  bis
zum ...17.03.92  wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &fentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wéhrend der Aus Jreg von jedermann schriftlich oder zu

W, der Zeit vom ..03.02.92  pis zum

l\(— %

(Burgermeister)

6 Der katastermafige Bestand a " sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bergen, den 26(}’!“’!5 I

(Leiter des Katasteramtes)

Die Gemeindevertretung hat die ,_-.:.-: Qten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager #% lange am .....08.04.93 ..gepruft
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8 Der Entwurf des Bebauungsplanes S - der offentlichen Auslegung (Ziff. 5)
geandert worden Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, beslghend aus

! der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begriindung in der Zeit
vom bis zum wahrend der Dienststunden erneut

oHentlich ausgelegen Die Frist ist gemapB § 2 Abs 4
Wohnungsbauerieichterungsgesetz verkurzt worden. Die 6ftentliche Auslegung ist

mit dem Hinweis dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

fermann schriftlich ader zu Prot =g d gemacht werden konnen in der Zent

gurch Ausnang onsubuch
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bekanntgemacht worder

Giowe, den ... 2.&. 4, 7817

9 Der Bebauungsplan, bestehend aus d
B). wurde am .. .. 08.04,93
beschlossen. Die Begrundung z

24.4_ 1943

Glowe, den

(Burgermeister)

10 Der Bebauungsplan ist nach § 1 ; satz 2 BauGB am 43}73 dem
Innenministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfigung vom AP & 95 . Az @ -372. 413 - 1. 12.45f1
erklart, daf
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht
oder: .
- die geltend gemachten Rechtspgr’-bﬁjfiéigfe\'no;(en worden sind.
Gleichzeitig sind die 6értlichen E{e‘d'vo,,r,sclﬁiheﬁ"ghnehmlgt worden.
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11 Die Bebauungsplansatzung, besteKgg LH#er Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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(Teil B), wird hiermit ausgefemy;f;
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12 Die Durchfiihrung des Anzelge\éﬂ‘aﬁféngz I
der der Plan auf Dauer wahrend-defDierfststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von En%*szchadi_g'ungsanspmchen (§ 44 BauGB) hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist am_2Z: 6. 9% in Kraft getreten.
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Stand des Bauleitplanvertahrens: B-PLAN NR. 1 DER GEMEINDE GLOWE
Yorentwur! Entwurt ?Ianfassung
Beteilijjungsvertahren ottent! Auslegung fur Anzeige

gem §3 + 4 BauGB .
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