TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Anderungen in Kursiv
1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

[.1.1) Art der baulichen Nutzung

SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO.

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen.

Zulassig sind im Gebiet SOFeHs:

- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit pro Geb&ude,

- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf,

- die dem Betrieb des Gebiets dienenden Versorgungseinrichtungen, Gemeinschafts- und
Verwaltungsanlagen sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind.

MI: Mischgebiete nach §6 BauNVO, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

Wohngebéude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-, und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Unzulassig sind:
sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten

WA: Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO.

Zuldssig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen.

Alle anderen unter § 4 BauNVO genannten Nutzungen

sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans

(§ 1(5, 6) BauNVvO).

[.1.2) Stellplatze (§ 12 (6) BauNVO)
Im SOFehs sind Garagen unzulassig.

1.2) GriinordnungsmaBnahmen

Die MaBnahmen A1 (zu 47%) sowie die festgesetzten Pflanzungen von Einzelbdumen (A2 bis A8) werden den festgesetzten
Baugebieten als Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB zugeordnet (§ 9 (1a) BauGB).

I.2.1) Griinflachen (§ 9 (1) . 15 und Nr. 20 BauGB)

Flache A1: Naturnahe Parkanlage

Anlage einer naturnahen Parkanlage mit heimischen Arten und extensiver Pflege.

Die Modellierung der Oberfldche zur Anlage von temporaren Feuchtbereichen ist zuldssig. Die Neigung des Gelandes darf 5
% nicht (iberschreiten.

Wege sind in wasserdurchldssiger Befestigung anzulegen. Geb&ude, Uberdachungen sowie flachige Spiel- und
Sportbereiche sind unzulassig.

Auf 4.760 m? sind geman Plandarstellung Waldflachen anzulegen. 30 % der zu bewaldenden Grundflache sind natiirlichen
Sukzession zu (berlassen.

Weiterhin sind im Beriech des Kurparks 50 Baume der Pflanzqualitat Ho, 3 x v, ew, mB, StU 16-18 cm zu pflanzen. Die
Artenauswahl orientiert sich an der folgenden Liste der zu verwendenden Gehélzarten. Die Wiesenfliache ist durch eine
zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme.

Die Anlage eines unterirdischen Feuerldschtanks ist zuldssig.

Zu verwendendene Gehdlzarten:

Betula pendula (Sand-Birke)

Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus colurna (Baumhasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

1.2.2) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Pflanzung von Einzelbdumen

Fur die festgesetzten Pflanzungen von Einzelbaumen gilt: Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Die MindestgroBe der Pflanzstreifen betragt 12 m2 bei einer Mindestbreite von 2
m. Sie sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

A 2: Pflanzung von 18 Einzelbaumen der Art Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

A 3: Pilanzung von 15 Einzelbaumen der Art Quercus robur "Fastigiata” (Saulen-Eiche)

A 4: Pflanzung von 2 Einzelbdumen der Art Carpinus betulus (Hainbuche)

A 5: Pflanzung von 2 Einzelbaumen der Art Pyrus calleryana "Chanticleer" (Stadt-Birne)

A 6: Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Art Prunus avium "Plena" (Gefiilltblihende Vogelkirsche)

A 7: Pflanzung von 2 Einzelbdumen der Art Ginkgo biloba (Ginkgo)

A 8: Pflanzung von 3 Einzelbaumen der Art Quercus robur (Stiel-Eiche)

1.3) Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (La&rmpegelbereiche, Planzeichen 15.06.00) an den
Fassaden der Geb&ude auf Grund der Gerauschbelastungen durch AuBenlarm bauliche Vorkehrungen zur
Gerauschminderung geman DIN 4109 zu treffen.
Dabei sollen geman VDI 2719, Tabelle 6, die
Innengerauschpegelin Schlaf-, Wohn- und Arbeits-
raumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, nicht Gberschritten werden. Sofern diese
Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestaltung

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

llex aquifolium (Stechpalme)

Padus avium (Gewd&hnliche Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix in Arten und Sorten (Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Ulmus glabra (Berg-Uime)

(DIN 4100, Tabelle 190 in Kombination mit Tabelle §)
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SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
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MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
hier: GFL 1: Gehrech! zugunsten der Aligemeinheit
hier: GFL 2: Geh- / Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leltungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
URSPRUNGLICHEN BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (TEILFLACHE DER 1
ANDERUNG / ERGANZUNG) (§ 9 (7) BauGB)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
[1.1.1) Dachform / -material (§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ M-V)

SO: Fehs
{ e I |0,25
(o]

Bei eingeschossigen Gebauden sind die Dacher mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad auszufiihren.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind die Dacher mit einer Neigung von 20 bis 40 Grad auszufiihren.
Zulassige sind Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher, Zeltdéacher.

Der First muss sich (ber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.

IM SOFehs ist als Dacheindeckung ausschlieBlich Reet zulassig (kein
11.1.2) Gauben (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)

Kunstreet).

Gauben miissen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die Projektion in die
Lotrechte) sowie zum giebelseitgen Dachabschluss einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Dacheinschnitte sind

unzulassig. Loggien in Dachgauben sind zuldssig.
11.1.3) Einfriedungen und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 86 (1) Nr.

5 LBauO M-V)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, als HochstmaB
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstmap

7. FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

(§5 Abs. 2 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

ABSTELLFLACHE FUR
MULLCONTAINER ANLIEGER

Im Gebiet SOFehs sind private Flachen gegentiiber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zuléssige Einfriedungen sind:

- Laubgehdlzhecke mit einer Hohe zwischen 0,6 und 1,2 m,
- Felssteinmauern mit einer Héhe zwischen 0,4 bis 0,8 m.

In den Gebieten SoFehs sind Einfriedungen zwischen privaten Flachen nur als Laubgehélzhecken und als begriinter

Stabgitterzaun bis 0,80 m Héhe zulassig.

Das Pflanzen von Koniferen ist allgemein unzulassig, ausgenommen hiervon sind Kiefern.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

I1l.1) Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. |hre Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann

genehmigt werden, sofern von Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachge

rechte Bergung und Dokumentation der

Bodendenkmale sichergestellt wird. Im gekennzeichneten Bereich BD1 ist angesichts siedlungsgeographischer und
topographischer Verhéltnisse mit weiteren Funden zu rechnen; im Zuge der Bergung der bekannten Bodendenkmalen ist
deshalb die Verdachtsflache insgesamt auf mégliche Funde zu untersuchen .
Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir

Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Ver
111.2) Kiistenriickgang

auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V
zogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Bei der vorgelagerten Steilkiiste handelt es isch um eine Riickgangskiste, die Riickgangsrate betragt rd. 40 m pro 100
Jahre. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich der Kiistenriickgang verstarkt.
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber die 1.Anderung/Ergénzung des Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 14 "Kurpark" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 3316) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
04.12.2008 folgende Satzung iiber die 1.Anderung/Ergianzung des Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften Nr. 14 "Kurpark", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

erlassen.
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7) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch &ffentliche
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Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung vom 04.09.2008 bis zum 07.10.2008 wahrend
folgender Zeiten
- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 12.00 Uhr und
von 12.30 bis 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 12.00 Uhr und von 12.30 bis 17.30 Uhr,
- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen; als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zéit vom 19.08.2008
bis zum 10.09.2008 ortsiblich "Em gemacht worden. |
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Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 22.12.2008 bis zum 08.01.2008
ortsilblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen
worden.
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1. Anderung / Ergdnzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 14 "Kurpark™

als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
Satzung

Fassung vom 28.02.2008, Stand 01.10.2008

MaBstab 1: 1.000




