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}v Aufgrund des § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BauGB) in der zuletzt
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genannten Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach BeschluRfassung durch
die Stadtvertretung vom 14.05.1997 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 8a/1.Anderung fi i
das Gebiet Muhlenstralle, Gerade Nrn. 16 bis 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und;{g‘fﬁ
Text (Teil B), erlassen: £ TA
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§ 9 Abs. 2 Ni. 1 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
CFFENE BAUWEISE

BAULINIE
§9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. & BauGB
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

GEH- UND LEITUNGSRECHTE GELTEN ZU GUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT,
DER STADT BARGTEHEIDE, DER VERSORGUNGSTRAGER SOWIE
DER ANLIEGER § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND (SICHTDREIECK) § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES .
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (9 ABS. 1/1 BauGB)

In der Gberbaubaren sudwestlichen Bauflucht der gartenseitigen Bereiche der
Reihenhausanlage sind ausschlieBlich Wintergarten zuldssig.

BAUWEISE UND BAULINIEN (§ 9 ABS.1/2 BauGB + 22/23 BauNVO )

.An den Grenzen zwischen den einzelnen Reihenhausemn sind Baulinien

festgesetzt, an die geman §23 Abs.2 BauNVO angebaut werden muf3.

Von den seitlich und den zur MuhlenstraBe hin orientierten Baulinien, die die
einzelnen Reihenhauszeilen insgesamt umiaufen sind Abweichungen bis zu 1m
zuldssig, wenn diese durch vertikale, gebaudegliedernde Elemente bedingt

sind. Dabei sind die Abweichungen beschrankt auf unwesentliche Gebaudeteile

(Treppenhauser, Vordacher, Erker und Balkone).

NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS.1/4 BauGB)

Die Errichtung von Nebengebauden ist nur in einer GroBe von 10 m¥Grund-
stick mit begrunter Fassade (Fassadenberankung oder Gehdlzabpflanzung)
zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN
FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWASSERN (§ 9 ABS. 1/25 B)

Die Vorgartenflachen der Baugrundstucke zwischen der Geh- und Leitungs-
rechtsflache und der vorderen Baulinie und deren geradliniger Verlangerungen
bis an die Grundstucksgrenzen sind gartnerisch gestaltet und zu erhaiten.
Ausgenommen davon sind Zuwegungen.

SICHTDREIECK

In den gem. § 9 Abs. 1/10 BauGB festgesetztem Sichtdreieck durfen
Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,70m Gber
Oberkante der zugehérigen Gehrecht- und Leitungsrechtsflache nicht
Uberschreiten.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (§ 9 ABS.4 BauGB L.V. MIT § 92 LBO)

Alle. Hauptgebaude sind mit einem Satteldach oder Krippelwalm zu versehen.
Die konstruktive Hohe der Drempel wird mit maximal 0,60m Hohe festgesetzt.
Die Dachneigung ist in der Reihenhausaniage mit 25° - 35°und den zugeho-
rigen Wintergarten mit 20° - 35° festgesetzt. Bei Nebengebéuden sind flachere
Dachformen méglich, wobei alle Flachdacher (-10°), sofemn nicht als Terrassen
genutzt, zu begrinen sind.

Die einzelnen Wintergarten sind durch gemauerte Wandscheiben vollstéandig
von einander zu trennen. Alle dbrigen AuBenwandflachen sind mit ausschlief3-
lich stehenden Fensterformaten zu verglasen.

Als Einfriedigung an der Strassengrenze der Reihenhausgrundstiicke sind feste
Zaune bis maximal 0.70m Héhe Gber der Fahrbahnoberrkante des dazugehé-
rigen StraBenabschnittes und lebende Hecken zulassig. Im Falle der Einfriedi-
gung der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ausschlieflich eine Hecke zu
verwenden. Zusatzlich kann in der Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden.

des Landrates des Kreises Stormarn - Plangenehmigungsbehérde
(Aktenzeichen 60/221-62.006(8a-1)) vom 15.09.99 .

w 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

22.09.1993. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt* am 18.11.1996 erfolgt.

1b) Auf BeschluR des Magistrats vom 17.08.1993 ist nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB
von der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

1c) Der Magistrat hat am 26.03.1996 den Entwurf der 1.Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1d) Die von der Planung berihrten Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 12.11.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1e) Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 27.11.1996 bis zum 30.12.1996 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, am 18.11.1996 im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht
worden.

1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 14.05.1997 gepr(ft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1g) Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach §3 Abs. 3 i.V. mit §13 Nr. 1
BauGB in der Zeit vom 26.06.1997 bis zum 10.08.1997 durchgefiihrt.

1h) Die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 14.05.1997 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Fur den Plan mit Begrundung wurde am 20.05.1999
nach §233 Abs.1 BauGB 97 die Umstellung des Verfahrens auf das BauGB 97
beschlossen.

Die Begrundung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes wiyrde %B chiul® der
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2) Der katasterméaRige Bestand am ZOJULHSSS

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werdg )
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Ahrensburg, den 23 JULI 1999
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3) Die 1.Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gusgefi i% und ist
bekanntzumachen. / 2
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Bargteheide, den :0 9 Aug 99 - Dey/Burgermeister -

4) Der BeschluR der 1.Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung.
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von alle
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 27.12.99 ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, EntschédigungsansprUc'he
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 28.12.99 in Kraft gétret
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