SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 138

" TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Mischgebiet
(8§88 1 + 6 BauNVO)

1.1.1 Im Mischgebiet sind Tankstellen unzulassig.

1.1.2 Im Mischgebiet sind unzuldssig: Wohnungsprostitution sowie Einrichtungen, Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Im Mischgebiet 1 ist auf der Flache fir Terrasse die Errichtung eines Wintergartens oder eines
Terrassendachs bis zu einer Oberkante der baulichen Anlagen von maximal 33,50 m tber DHHN und einer
Tiefe von 10 m, gemessen von der AuRenfassade des Hauptgebaudes, zulassig.

2.2 Im Mischgebiet 1 darf die maximal zuldssige Grundflache durch die Grundflache eines Wintergartens um nicht
mehr als 15% Uberschritten werden.

2.3 Im Mischgebiet 1 kann eine Nichtanrechnung der dauerhaft wasser- und gasdurchlassig befestigten Flache fur
Terrasse auf die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
zugelassen werden.

2.4 Im Mischgebiet 8 sind Tiefgaragen, Kellergeschosse und unterkellerte Gebaudeteile nicht zulassig.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 In den Mischgebieten 6 und 7 ist auf der der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich - zugewandten Grundstiicksseite eine Bebauung mit Unterschreitung von
Abstandsflachen zulassig, soweit dies mit der Landesbauordnung vereinbar ist.

3.2 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Kulturellen und Kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen" ist auf der der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich - zugewandten Grundstiicksseite eine Bebauung mit Unterschreitung von
Abstandsflachen zulassig, soweit dies mit der Landesbauordnung vereinbar ist.

3.3 In der Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Kulturellen und Kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen" ist auf der der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" zugewandten Grundstiicksseite eine Bebauung
mit Unterschreitung von Abstandsflachen zulassig, soweit dies mit der Landesbauordnung vereinbar ist.

3.4 In den Mischgebieten 1, 2 und 4 sind je Grundstiick ausnahmsweise bis zu 1,25 m breite Durchgange oder
Zufahrten aus Grunden der ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicksteile, aus Sicherheitsaspekten (z.B.
Brandschutz) oder aus Gesundheitsaspekten (Belliftung und Belichtung) zulassig.

3.5 In den Mischgebieten 5 und 6 sind je Grundstiick ausnahmsweise bis zu 1,50 m breite Durchgénge oder
Zufahrten aus Griinden der ErschlieRung der hinterliegenden Grundstiicksteile oder aus Sicherheitsaspekten
(z.B. Brandschutz) zulassig.

4 Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

4.1  Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen (Nebenanlagen i.S.
von § 14 BauNVO entsprechend) auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind Stellplatze und Garagen auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.1  Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen" sind auch Amts- und Wohngebaude fiir Geistliche, Beratungs- und Betreuungsstellen sowie
Einrichtungen fiir die Aus- und Fortbildung zulassig.

5.2  Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen" sind neben unmittelbar kulturellen Zwecken dienende Anlagen (z.B. Museum, Vortragsséle)
auch die diesem Zweck mittelbar dienenden Zubehéranlagen (z.B. Cafeteria, Museumsshop, Lagerraume)
zulassig.

6 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Seepromenade" dient
FuRgangern und Radfahrern. Darliber hinaus ist die Befahrbarkeit fur Polizei-, Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge sowie fiir Versorgungsfahrzeuge des Fahrgastschiffbetriebes zulassig.

6.2 Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "FuBgangerbereich mit
Aufenthaltsqualitdten” dienen FuBgangern und Radfahrern. Dariiber hinaus ist die Befahrbarkeit fiir Polizei-,
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zulassig.

7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Im Mischgebiet 1 ist die Flache fur Terrasse, mit Ausnahme einer Flache fir einen Wintergarten innerhalb der
Flache fir Terrasse, dauerhaft wasser- und gasdurchlassig zu befestigen.

7.2 Im Mischgebiet 8 sind Stellplatze und ihre Zufahrten dauerhaft wasser- und luftdurchlassig auszubilden. Der
Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.

8 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8.1 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig in der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, zu ersetzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBL. Schl.-H. S. 6),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.10.2019, GVOBI. Schl.-H. S. 398)

9 Einfriedungen

9.1  Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

10  Werbeanlagen

10.1  Werbeanlagen jeder Art sind im Sichtbereich aus der "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Seepromenade” nicht zulassig.

11 Dachformen

11.1 In der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen" ist fir den nordwestlichen Anbau an die "Historische Reithalle" nur ein Flachdach zulassig.

11.2 Die Traufhéhe der "Historischen Reithalle" darf durch die Oberkante des Dachs des nordwestlichen Anbaus
nicht wesentlich Gberschritten und nicht durchschnitten werden.

12  Dachaufbauten

12.1 Die im Mischgebiet und in den Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzten maximalen Héhen der baulichen
Anlagen dirfen durch untergeordnete technische Bauteile wie Schornsteine, Liftungsschachte,
Fahrstuhlschachte, Antennen, Blitzableiter usw. um bis zu 1,50 m lberschritten werden.
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Denkmalschutz

Die uberplante Flache befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet. Bei der tberplanten Flache
handelt es sich daher gemal § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den
Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bediirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gemaR § 8 Abs. 1 DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschutzt.

Auf den denkmalrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gemall § 12 Abs. 1 DSchG wird hingewiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz

Zum Schutz der in Baumen britenden Vogel ist das gemaR § 39 Absatz 5 Nr.2 BNatSchG gesetzlich
vorgegebene Rodungsverbot zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines jeden Jahres ausreichend. Zum
Schutz der Flederméause wird das gesetzlich vorgegebene Rodungsverbot jedoch bis zum 30.11. eines jeden
Jahres erweitert.

Der Artenschutz ist auch bei An- und Umbauten bzw. Abriss und Neubau von Gebauden auf den
Einzelgrundstiicken innerhalb des Plangeltungsbereichs zu beachten. Aufgrund der Nahe zum groRRen Eutiner
See, angrenzender Park- und Waldstrukturen, die fir Flederméause als Fortpflanzungsstatte, Nahrungsraum
und Jagdgebiet dienen kénnen, ist eine besondere Bedeutung fir Fledermause zu erwarten.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von
Bauarbeiten sind ggf. Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren. Der
Kampfmittelrdumdienst des Landeskriminalamts Schleswig-Holstein ist frihzeitig zu informieren.
Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen bei der
Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Liilbecker StraRe 17, 23701 Eutin, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.03.2021 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 138 der Stadt Eutin fir ein Gebiet zwischen dem Eutiner Schlo, der SchloRstralRe/Am
Rosengarten, dem VofRplatz und dem GroRen Eutiner See, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt

der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 05.10.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde mit der erforderlichen ortstiblichen
Bekanntmachung gem. § 13a Abs. 3 BauGB verbunden und ist durch Abdruck im Ostholsteiner
Anzeiger am 13.11.2017 erfolgt. Es ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt
am 21.03.2019 erging ein geanderter Beschluss zum bisherigen Aufstellungsbeschluss bzw.
Geltungsbereich und ein Beschluss (Uber die zusatzliche Durchfihrung frihzeitiger
Beteiligungsverfahren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des geéanderten Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger am 10.04.2019 erfolgt.

Zum Bauleitplanverfahren erging auf’erdem am 07.11.2019 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung.

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 10.04.2019 wurde
eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB in der Zeit vom
18.04.2019 bis einschlieRlich 17.05.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden im Zusammenhang mit der unter Ziff. 2 erfolgten Beschlussgrundlage gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. §
3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.04.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 04.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 138 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.08.2020 bis einschlieRlich 25.09.2020 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am 18.08.2020 durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger ortslblich bekannt gemacht. AuRerdem wurde in der Bekanntmachung darauf
hingewiesen, dass aufgrund der bestehenden SchlieBung von Verwaltungsgebduden der
Verwaltungsgemeinschaft  Stadt Eutin/Gemeinde  Sisel im  Zusammenhang mit der
Coronavirus-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach fernmundlicher Voranmeldung (bzw. per E-Mail)
mit vorzunehmender Terminvereinbarung erfolgen kann. Hierbei ist auch darauf hingewiesen worden,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.eutin.de ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 42.Ab BauGB mit Schreiben vom 17.2020 zur Abgabe einer
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S THOLS

. Es wird bescheinigt, dass alle im gefischaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 18.03.2021 in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

‘7;3;,»' (Vogel)
7 - Offentl. best. Verm.-Ing.-

N\ .
Die Stadtvertretung hat die ahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 10.03.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 138 der Stadt Eutin, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 10.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

2 3. April 2021

Eutin, den .&.¥:. f 0.0

10.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

11.

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zy_machen.

Eutin, den 2

- Blirgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplangs-Ne=138 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am S[BApfllZﬁZl im Ostholsteiner Anzeiger
ortstiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt flir die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin,
unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls

hingewiesen. 01 Mal i

Die Satzung ist mithinam ....................... in Kraft getreten.
Mai 2021

Eutin, den 03 .............

- Blrgermeister -

. \% -

lflltl’r 51 )
\ |tBaum

SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 138

fiir ein Gebiet zwischen dem Eutiner Schloss, der SchlossstraBe/
Am Rosengarten, dem Vossplatz und dem GroRen Eutiner See

\ A . Ausfertigung

erstellt durch :
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