Anhang: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Die Textlichen Festsetzungen werden unveréindert in der Fassung der 3. Anderung und Ergénzung beibehalten und im Folgenden nachrichtlich
widergegeben. Die Hinweise sind durch Hinweise zum Artenschutz ergénzt worden.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
1.1. SO Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO ,Ferienhausanlage Wittower Heide*
Das SO ,Ferienhausanlage Wittower Heide" dient zu Zwecken der Erholung vorwiegend dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen.
Zulassig sind: Ferienhauser.

SO Feriengebiet nach § 10 BauNVO ,Wittower Heide"
Das SO Feriengebiet ,Wittower Heide" dient zu Zwecken der Erholung sowohl dem touristisch genutzten, ferienméagigen Wohnen als auch dem
Freizeitwohnen in Wochenendhausern.
Zulassig sind: Ferien- und Wochenendhéuser.
Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) S. 2 BauNVO (Kleintierhaltung) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 14 Abs. 1 BauNVO).
1.2. Die Geschossflache der Ferienhauser wird auf 80 qm je Gebaude beschrankt (§ 10 (4) BauNVO). Die Grundflache der Wochenendhauser ohne nicht
tiberdachte Terrassen wird auf 60gm beschrankt (§ 10 (3) BauNVO).
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1.4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB):
a) Die GRZ darf mit nicht iberdachten Terrassen Uberschritten werden, sofern das Mal der gesamten baulichen Nutzung nach Absatz b) eingehalten wird.
b) Das zulassige MaR der baulichen Nutzung darf gemaR § 19 (4) BauNVO mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche um héchstens 50% iiberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist
unzuldssig.
1.5. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB):
Die Erdgeschossfubodenhdhe (FertigfuBboden) muss eine Hohenlage 1,95 m HN aufweisen. Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb
1,95 m HN) sind unzulassig.
1.6. Traufhohe
Die Traufhohe gibt den Schnittpunkt der AuRenkante Wand mit der Oberseite der Dachhaut des Hauptdaches an. Die Traufhohe ist an der Langsseite des
Hauptdaches zu ermitteln, ergdnzende Bauteile (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) sind nicht zu berticksichtigen.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Garagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) unzulassig. Ebenerdige Stellplatze, Carports, sonstige Nebenanlagen
sowie bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind, bleiben hiervon unberihrt. (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Carports und Nebenanlagen als Gebdude missen zur
StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0m einhalten.

2.2 Die Baugrenzen diirfen mit Bauteilen und baulichen Anlagen, die nach § 6 (6) LBauO M-V in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, um bis zu
1,5 m lberschritten werden.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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3.2.—

3.3.—

3.4. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch Manahmen gemaR DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wéhrend der Durchfiihrung von
Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Fléache sind nicht zuldssig. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitédt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu
ersetzen.

3.5. —

3.6. Wege innerhalb der Sondergebiete sind mit wasser- und luftdurchiassigen Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

3.7. Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen Grundstiicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen.
Die Herstellung gemeinschaftlicher Versickerungsanlagen ist zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4)BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
4.1. Alle Hauptgebéaude sind mit einem symmetrischen Satteldach oder Kriippelwalmdach zu errichten. Gebdude unter 52 gm Grundflache kénnen
abweichend mit einem flachen oder flach geneigten Dach ausgefiihrt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen (lll.1-2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (lll.3)

5.1. Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewébhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden.

5.2. Baumschutzsatzung Glowe
Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009.

5.3. Hochwasserschutz / Uberflutungsgefahr

Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstinden bis 2,10 m NHN (entspricht 1,95 m HN) zu rechnen. Der értlich zu
erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. HochwasserschutzmaBRnahmen als Objektschutz hat der Vorhabentréger im eigenen Ermessen
entsprechend seinem Sicherheitsbediirfnis und auf eigene Kosten durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern iibernimmt keine Haftung fiir
Schéden infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des
Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung oder Verstérkung
von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

5.4. Féllzeiten gemaR BNatSchG

Aus Griinden der Vorsorge (und zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange der Gehélzfreibriiter) ist bei einer Fallung von Baumen der geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgeschriebene Zeitraum (01.10.-28.02.) einzuhalten. Pflegeschnitte an den festgesetzten Baumen sind nur im o.g. Zeitraum
durchzufiihren.

5.5. Artenschutz

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind
evtl. erforderlichen Rodungsarbeiten in den gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zu verlegen. Sollte ein Beginn der
Arbeiten nur nach Beginn der Brutzeit méglich sein, ist entsprechendes Fachpersonal fiir die Kontrolle der Straucher und B4ume einzusetzen, um
moglicherweise zu diesem Zeitpunkt neu entstandene Brutplatze von Vogelarten zu erfassen und ggbfs. umzusetzen.

PLANZEICHNUNG
(Teil A)
Mafstab 1: 1.000 5/4

v

By
Anschluss e | @
B-Plan Nr. 18 g
1/2 & “) A o7
Gemarkung e b
Wittower Heide 1 :
Flur 11 4 1/72
' Wid ‘ ¥ 7
——yy I
51 .4 | K 1/48

5/3 / o 1/48
‘‘‘‘‘‘‘ 7 , : : i ] %24 i 3 ; 8 2
M ! H ' = - N
LRSS o Loondaid | 17ﬁ P 3 ‘! R 108?5 .
SO/Ferien ST Bl o | (8 1 | = X 98
GRZ0,2 i o -} B 15 SO ) L 3]
s B BTt =2 % I L 1 i B \
|_[TH530 LEEEANN Pz o 48 [7/50 .| Ansdfluss
o [FH 10,0 : ?31 PN s L, e S A e e Iy
5/4 'X ol :_)2 "3/ r ‘ 7 \\}8“]. l'«. ,.v 66 9@ P/ Nr. 11
L A58 | . puves Mt 4 5
n P2 \“’.‘ o AT I8 | A =y | ko T 0p
» l\i: A’z ; : - i) 7’142 ,\[ > q f\.\ﬁ ';{\I : { N
om  10m 50m & WP LRI Pt el /45
"/’ ;“ 6 A*‘t’ - ¥ : . TWT : \ \‘ = M 1 :
:f z A 2 7. - | o = Z e b ~n o

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanZV

Planzeichen Erlduterung

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2

Ferien

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 10 BauNVvO) des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

hier: Feriengebiet "Wittower Heide"

“ Sondergebiete, die der Erholung dienen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 5. vereinfachten Anderung des

GRZ Grundflachenzahl Bebauungsplans
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 9 Abs. 7 BauGB)
TH Traufhéhe als HéchstmaB Gber HN
FH Firsth6he als HéchstmaR dber HN

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Verkehrsberuhigter Bereich mit
StralRenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.8.2020. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage
des Amtes Nord-Rigen vom 3.9.2020 bis 21.9.2020 erfolgt.

2.  Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Von der frilhzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund der Geringfiigigkeit der
Plananderung mit Beschluss vom 26.8.2020 verzichtet.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit
Schreiben vom 18.3.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom8.4.2021
bis 11.5.2021 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr
und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich im Amt Nord-Riigen sowie im Internet
unter www.b-planpool.de ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine
Umweltpriifung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 23.3.2021 bis 13.4.2021 ortsiiblich in den Schaukéasten, auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen sowie im Internet unter www.b-planpool.de bekannt gemacht worden. Erganzend wurden
die Unterlagen im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

6. Hinweise und Anregungen wurden im Verfahren nicht vorgetragen. Eine Priifung war nicht erforderlich.

7. Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
¢ syertretung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 2.6.2021 gebillig 404
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

uiber die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11.1
"Ferienhausanlage Wittower Heide"” ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S.

1728) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

02.06.2021 folgende Satzung iiber die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 "Ferienhausanlage Wittower Heide", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht erlassen.

Ubefsichtskart; unmalfstablich (Quellrle: www.umweltkarteﬁ.mil-regierung.de)
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Gemeinde Glowe

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 11.1 ,Ferienhausanlage Wittower Heide*

nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht

Satzung

Fassung vom 14.12.2020, Stand 11.05.2021
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