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Ubersicht der Anderungen / Ergénzungefi '~

NG el

A6, 054998

gem. BeitrittsbeschluR- Nr B 9§10 434 _ der Gemeinde Dreschvitz vom-46-67-98-

1.

2.

3.

Pfeifenwinde X

) Clematis vitalba Waldrebe X X

| Hedera helix Efeu X X
I Lonicera caprifolium Geilblatt X
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein X
Parthenocissus tricuspidata Efeuwein X
Rosa spec. Kletterrosen X
Wisteria floribunda Glyzine X

Die Planzeichnung erd erganzt:
FH = maximale Fir7‘th6he Uber Bezugspunkt (vgl. TF 11.1)

Die inder TF V.5 réenannten Baugebiete werden in der Planzeichnung zudem
geméR § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt.

Die Pﬂanzenliste/wird als neue TF IV.9 mit in die Planzeichnung aufgenommen.
/

Lateinischer Name

Pflanzenliste
1] 2 ]3] 4|

| Deutscher Name

3}

Acer campestre | Feldahorn X X X
Acer platanoides Spitzahorn x1 | x X
Carpinus betulys Hainbuche x1 X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Malus sylvestris Wildapfel x1 X X
Prunus avium/ Vogelkirsche x1 X

Quercus robyr Stieleiche X

Sorbus aucuparia Eberesche x1 X

Sorbus domestica Speierling x1 X

Tilia cordata Winterlinde x1

Ulmus minor Feldulme X X

Amelanchijer ovalis elsenbirne X X

Cornus singuinea Hartriegel X X X
Corylus wuvellana Haselnul X X
Crataeguys laevigata Rotdorn X

Crataegus monogyna Weilldorn X X X
Euonymus europaea Pfaffenhltchen X X
Rhamnus frangula Faulbaum X X
Salix caprea Salweide X

Samblicus nigra Holunder X X
Viburhum opulus Schneeball X X

Ligustrum vulgare Liguster X

Prunus spinosa Schilehe X

Rives nigrum Johannisbeere X X

Rosa canina Hundsrose X X

Spirea arguta Spierstrauch X
Schneebeere X

c;ymphorlcarpus albus

,Anstolochla "m‘acrophylla

X = zu verwendende Arten

1 = Mindestqualitat gem. BdB-Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

2= Mmdestquahtat gem. BdB-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm

die gestrichene TF 1V.9 wird als Hinweis Nr. 2 aufgefihrt:

Hinweis Nr. 2:

Samtliche Anpflanzungen und grinordnerische MaRnahmen sind spétestens in der
2. Pflanzperiode nach Abschlu® der BaumaRnahme/ErschlieBung des Plangebietes
durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstlickseigentiimer herzustellen und
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

der gestrichene Hinweis Nr. 2 wird als TF Ill.6 aufgefihrt:

TF liL.6:

Die Flache des Sichtdreieckes ist gemaR § 9 (1) 10 BauGB von jeder
sichtbehindernden Anlage und Bepflanzung tber 0,8 m Héhe Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

zur Erflllung der MaRRgabe wird die TF V.8 wie folgt gefalt:

TF IV.8:

,Entlang der slidéstlichen Geltungsbereichsgrenze (unterhalb RRB) sind auf dem
Teilflurstlick 339/4b als weitere ErsatzmalRnahme geméafR § 8a BNatSchG mind. 24
Baume der Art Fraxinus excelsior (dt.. Gem. Esche) als Hochstamm (StU 16-18 cm)
in unregelmagigen Abstdnden zu pflanzen.”
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Darstellung ohne Normcharakter:

Darstellung ohne Normcharakter®.

.,oamtliche Darstellungen und Beschriftungen (z B.
eingezeichnete Hecken, ,Parkplatz unbefestigt’), die
nicht Gegenstand der Planzeichenerklarung sind,
entsprechen dem topographischen Bestand der Lage-
und Héhenvermessung und gelten fur den B-Plan als
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- 80m?
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Bauweise‘, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Grundfldche pro Einzelhaus

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

maximale Firsthéhe tiber Bezugspunkt (vgl. TF 11.2)

BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise geméal TF 1.4
nur Einzelhduser zuléssig
nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhéuser zulgssig

= Baugrenze - die Uberbaubaren Flaphen sind durch Grauraster
* gekennzeichnet -

Bauiinie - der Wechsel von Baulini2 zu Baugrenze ist durch
einen Schrégstrich gekennzeichnet -

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 4, 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache |
Zweckbestimmung:

m Verkehrsberuhigter Bereicrl Full und Radweg

|
offentliche Verkehrsfliche ] StraRenbegrenzungslinie
| |

Ein- und Ausfahrtbereich l @ w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

nur Einfahrt méglich (vgl. Hinweis INr. 3)

Ergénzung Sonstige Planzeichen ‘

Umgrenzung der Flachen fur Nut;‘kungsbeschréinkungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schéddliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des$ BImSchG (§ 9 (1) 24 Bau(B)

31500 y S—= ‘ 031500
Planzeichenerklarung | Griinflschen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Art d lich 9 (1) 1 BauGE | offentliche Griinflache
rt der baulichen Nutzung (§ 9 (1) } Zweckbestimmung:
WA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - Verkehrsgriin Regenriickhaltebecken Spielplatz
- SO; | Sondergebiete ,Ferie‘nhausgebiet‘l (§ 10 (4) BauNvO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
T80, Sondergebiet ,Landgasthof / Landgaststétte* (§ 11 (1) BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o]
o 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
@
® e Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

flr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen
= =y
Il I Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen und Gemeinschafts-
k==4d gnlagen
M] Zweckbestimmung: Gemeinschaftsabstellplatz fiir Miillbehalter
der riickwartigen Anlieger der Planstrale B an Abfuhrtagen
(§ 9 (1) 22 BauGB)

— ”Z== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BauGB)
@ Geh- und Fahrrecht fir riickwartige Anlieger, Leitungsrecht fiir Versor-
gungstrager

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BauGB)
hier: nérdlicher Radumstreifen Graben 11/42 i.S. des § 81 LWaG M-V

-<——= Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

-e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfi rstrlchtungen
(§ 16 (5) BauNVO)

I:: Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Sichtdreieck (vgl. Hinweis Nr. 2)

Wasserflachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) 16 und (6) BauGB)

n_nnnu
NANAANS

Wasserschutzzone Il (vgl. Hinweis Nr. 4)

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Textliche Festsetzungen (Teil B)
(BauNVO 1990)

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§ 86 LBauO M-V)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten WA, - WA; sind gemaR § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO
genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des B-Planes.

In dem nach § 11 (1) BauNVO festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,,Landgasthof/ Landgaststatte” (SO.) sind zuléssig:

(1) Schank- und Speisewirtschaften, die nicht nur der Versorgung des Gebietes die- *

nen,
(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sofern sie sich der unter (1) genannten Nutzung unterordnen und innerhalb von Ge-
bduden angeordnet sind,

(3) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die nicht nur der Versorgung des Gebietes
dienen und den unter (1) genannten Nutzungen zugeordnet sind,

(4) Laden und das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe - mit Ausnahme von
mdglichen Vergnligungsstatten jeder Art -, die den unter (1) und (3) genannten Nut-
zungen zugeordnet sind,

(5) Versammlungsstétten,

(6) Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie Buro- und Verwaltungsraume der unter (1) und (3) genannten Nut-
zungen und

(7) auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen Stellpldtze, Nebenanlagen, Spielpléat-
ze, die im Zusammenhang der unter (1) - (6) zuldssigen Nutzungen errichtet werden.
In den Baugebieten SOg4 - SOf3 sind gemén § 10 (4) BauNVO touristisch zu nutzende
Ferienhduser fur ein ferienmaRiges Wohnen zuldssig. In dem Baugebiet SOg4 sind
geman § 10 (4) BauNVO zulédssig: 1. touristisch zu nutzende Ferienhduser und Feri-
enwohnungen fur ein ferienmaRiges Wohnen, 2. Wohnungen flr die in den Baugebie-
ten SOg - SOf; tétigen Betriebsangehdérigen, 3. Anlagen fir die Verwaltung und flr
kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung fur
die unter Satz 1 genannten Ferienhduser.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Plangebiet darf geman § 16 (2) BauNVO die Oberkante ErdgeschofBfertigfubo-
den (OKFF EG) nicht héher als 0,5 m Uber der fertig gebauten ErschlieBungsstrale
bzw. des -weges in der Mitte des Baugrundstlickes liegen.

Die im Plangebiet gemaR § 16 (2) BauNVO festgesetzte Firsthéhe bezieht sich als
Bezugspunkt auf OKFF EG entsprechend TF 1l.1. Die Firsthohe darf durch unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Schornstein) tUberschritten werden.

Im Baugebiet SO, ist geméR § 16 (3) 2 BauNVO das 2. VollgeschoB nur im Dachge-
schoB zulassig.

In den Baugebieten WA; - WA; und SOfs sind gemdR § 22 (4) BauNVO
(abweichende Bauweise) Einzelhduser nur mit einer straenseitigen Frontbreite von
unter 15 m zuléssig.

In den Baugebieten WA, - WA7 sind gemaR § 9 (1) 6 BauGB bei zuldssigen Einzel-
hdusern max. 2 Wohnungen je Gebaude bzw. bei zuldssigen Doppelhdusern max. 2
Wohnungen je Haushélfte zuldssig. Sogenannte Einliegerwohnungen sind dabei mit
anzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Garagen

(§ 9 (1) 2 und 4 BauGB)

In den Baugebieten WA; - WA;7 und SOg4 sind -mit Ausnahme von Einfriedungen-
Nebenanlagen und -einrichtungen i. S. des § 14 (1) BauNVO und Stellplatze und Ga-
ragen i. S. des § 12 BauNVO auBerhalb der tberbaubaren Flachen gemaR § 23 (5)
BauNVO unzuldssig.

In dem Baugebiet SOr, sind entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze in der
nach § 9 (1) 10 BauGB festgesetzten Flache Nebenanlagen und -einrichtungen i.S.
des § 14 (1) BauNVO und Stellpldtze und Garagen i.S. des § 12 BauNVO gemaR
§ 23 (5) BauNVO unzuléssig. Die auf der Flache nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetz-
‘te Anpflanzung bleibt von Satz 1 unberihrt.

Im Plangebiet sind vertikale, gebiudegliedernde Fassadenvorbauten bzw.
-vorspringe bis zu 1,5 m von der Baugrenze abweichend gemaB § 23 (3) BauNVO
zul&ssig.

Im Plangebiet dlrfen Lagerbehélter (z.B. fur Gas) gemaR § 14 (1) Satz 3 BauNVO nur
unterirdisch angelegt werden und mussen den Schutzanforderungen der Trinkwas-
serschutzzone Il (vgl. Hinweis Nr. 4) entsprechen.

Im Plangebiet sind Kellergaragen gemaR § 12 (4) BauNVO unzuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
20 und 25 BauGB)

Im Plangebiet ist auf dem jeweiligen Baugrundstlick pro angefangene 300 m? Grund-
sticksflache ein Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum der im Griinord-
nungsplan (GOP) aufgefiihrten Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Auf Grundstiicken, die an
die Planstr. B angrenzen, ist hiervon mind. 1 Baum im Vorgarten zu pflanzen.

In der nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten 3 m breiten Flache entlang der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze ist eine 2-reihige Wind- und Sichtschutzhecke aus
standortheimischen Strduchern (Pflanzabstand max.1 m x 1,5 m; GroRbaumanteil
10 %, Strauchanteil 90 %) der im GOP aufgeflhrten Pflanzenliste 2 zu pflanzen. In
der in Satz 1 genannten Flache entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze sind
Straucher der im GOP aufgefiihrten Pflanzenliste 2 in Gruppen zu pflanzen, mit einem
Hochstaudensaum zu umgeben und zu einer lockeren Feldhecke zu entwickeln.

Als rickwartige Einfriedung privater Flachen sind im Plangebiet Hecken aus standort-
heimischen Stréuchern (2-reihig versetzter Verband, Pflanzbedarf 3-5 je Ifd. m) der im
GOP aufgefiihrten Pflanzenliste 3 zu pflanzen.

In den Baugebieten WA, - WA7, SO und SOg4 sind Fassadenfldchen, die auf einer
Lange von tber 5 m keine Tlren, Tore und Fenster aufweisen, mit Kletter- und / oder
Rankenpflanzen (mind. 1 Pflanze je 2 Ifd. Meter) der im GOP aufgefiihrten Pflanzen-
liste 4 zu begrinen.

In der PlanstraRe A ist gemaR § 9 (1) 25a BauGB pro angefangene 200 m? Verkehrs-
flache mind. ein Baum der Art Quercus robur (dt.: Stieleiche) als Hochstamm (StU 16-
18 cm) zu pflanzen. Die Baumquartiere sind mit Bodendeckerrosen dicht und flichen-
haft zu unterpflanzen. _
In den nach § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Verkehrsgriin“ sind gemaR § 9 (1) 25a BauGB pro angefangene 40 m?
Grunflache groRkronige Baume jeweils einer Art der Arten Aesculus hippocastanum
(dt.: Gem. RoRkastanie) oder Tilia cordata (dt.: Winterlinde) als Hochstdmme (StU 16-
18 cm) zu pflanzen und mit standortheimischen Geholzen der im GOP aufgefiihrten
Pflanzenliste 5 (Pflanzabstand max. 1 m x 1,5 m) und einem Hochstaudensaum zu
umgeben. Im Bereich der Wendeanlage der PlanstraBe A ist ein 1m-Uberhangstreifen
geholzfrei zu halten.

Die nach § 9 (1) 15 i.V. mit 20 und 25a/25b BauGB festgesetzte éffentliche Grinfla-
che ist auf mind. 20 % ihrer Fldche mit einheimischen Laubgehélzen der im GOP auf-
geflihrten Pflanzenliste 2 (Pflanzabstand max. 1 m x 1,5 m; GroRbaumanteil 10 %,

Strauchanteil 90 %) zu bepflanzen und mit einem Hochstaudensaum zu umgeben. .
Das Regenrickhaltebecken ist naturnah mit unterschiedlichen Wassertiefen herzustel-

len. Die Ufer sind flach auszubilden und der Stauraum ist groRflachig mit Réhricht-
und Feuchtwiesenbereichen zu entwickeln. Im Norden und Westen der Wasserflache
sind ausschlieBlich Bdume der Arten Salix alba (dt.: Silber-Weide) und / oder Salix
viminalis (dt.: Korb-Weide) zu pflanzen und als Kopfweiden auszubilden und zu pfle-
gen. Die im &stlichen Bereich vorhandene Gehdlzgruppe ist zu erhalten und in ihren
Randbereichen mit Gehdlzen der Pflanzenliste 2 (Pflanzabstand max. 1 m x 1,5 m;
GroRbaumanteil 10 %, Strauchanteil 90 %) zu bepflanzen. Der Bereich siidlich der
Wasserflache ist an das auBerhalb des Plangebietes liegende Rohrichtbiotop an-
schlieRend als Feuchtwiesen- und Réhrichtzone auszubilden.

Der Spielplatz ist entlang der Planstr. A mit einer Baum-Strauchhecke aus standort-
heimischen Gehdlzen (2-reihig versetzter Verband, Pflanzabstand max. 1 m x 1 m;
GroRBbaumanteil 10 %, Strauchanteil 90 %) der im GOP aufgefuhrten Pflanzenliste 2
abzugrinen.

Umweltschutz (Luft, Wasser), Inmissionsschutz (Lirm)

(§ 9 (1) 23 und 24 BauGB)

Im Plangebiet dirfen gemaR § 9 (1) 23 BauGB in Verbrennungsanlagen, die neu er-
richtet, erweitert oder umgebaut werden, Kohle und Abfélle aller Art weder zu Heiz-
und Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden.

Im Plangebiet ist gemaR § 9 (1) 16 i.V. mit 20 BauGB das auf den Grundstlicken an-
fallende Niederschlagswasser, das nicht Uber Kleinspeicher fur eine Regenwasser-
nutzung im hauslichen Gebrauch zuriickgehalten wird, auf den Baugrundstticken zur
Versickerung zu bringen oder der erschlieBungsseitig angrenzenden Entwésserung
zuzufthren.

Private Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten sind gemanr § 9 (1) 20 BauGB nur in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil, Rasenstei-
ne, Schotterrasen) zuléssig.

Die nach § 9 (1) 11 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Planstr. D*
und ,Ful- und Radweg" sind in wassergebundener Befestigung herzustellen und auf
Dauer zu unterhalten.

In den Baugebieten WAs, WAg, WA; und SO, missen gemaBR § 9 (1) 24 BauGB zur
L 30 hin orientierte AuBenbauteile (Wand/Dach/Fenster) mindestens ein Schalldam-
mal geméR VDI 2719 der Schallschutzklasse 3 haben. In den Baugebieten WA;
(gesamt) und WAs (6stliches Baufenster) sind Wandoffnungen fir Schiaf-, Kinder-
und Wohnzimmer nur an zur L 30 straBenabgewandten Fassadenseiten zulédssig bzw.
an zur L 30 straRenzugewandten Fassadenseiten mit schallgedampfter Liftung zu
versehen.

l. Décher

1. In den Baugebieten WA, - WA, SO_ und SOg4 sind Déacher von Hauptgebauden als
Sattel- oder Kriippelwalmdach mit einer gleichschenkligen Dachneigung von 42° - 48°
auszubilden und mit Tonziegeln oder Betondachsteinen ohne Engobe oder Lasur in
den Farbténen der RAL-Farben 2001 (Rotorange), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot)
und 3016 (Korallenrot) einzudecken. Bei Krippelwalmdachern darf der abgewalmte
Teil héchstens ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks -gemessen in der Lotrechten-
betragen und ist fur den abgewalmten Teil eine Neigung zwischen 38° und 70° einzu-
halten.

2. In den Baugebieten SOf; - SO g3 sind Décher von Hauptgebduden (Ferienhduser) als
Pultdach mit einer Dachneigung von 5° - 22° oder als Satteldach mit einer gleich-
schenkligen Dachneigung von 15° - 22° auszubilden und vollfiachig dauerhaft zu be-
grunen.

3. Im Plangebiet darf die Breite aller Dachaufbauten oder Dacheinschnitte einer Dach-
flache nicht gréRer sein als ein Drittel (im Baugebiet SO, <fur Dachaufbauten> als die
Hélfte) der jeweiligen Dachflédchenbreite. Pro Dachfldche sind nur Dachaufbauten—
oder Dacheinschnitte zuldssig. Dachflachen parallel zur &auReren ErschlieBung ’
(Landower Str., L 30) sind ohne Dacheinschnitte zu gestalten.

4.  Bei einem Doppelhaus sind Dachform, -eindeckung und -aufbauten einheitlich aus-
zubilden. Pro Doppelhaus darf nur eine Gaubenform mit vertikalen symmetrischen
Wangen ausgefiihrt werden.

5.  Indie Dacheindeckung flach integrierte Solaranlagen (-kollektoren) sind zulassig.

ll. Fassaden
In den Baugebieten WA - WA7, SO, und SOk, sind AuRenwénde von Hauptgebauden
mit Ziegelmaterial oder in Putz auszufthren. Putzfassaden missen einen Sockel aus
Ziegel oder Naturstein besitzen. Teilflachen bis zu 25% aus einem anderen Material
(z.B. Holzerker) sind zulassig. Hiervon ausgenommen ist Sichttfachwerk in den Bau-
gebieten, die an die dufRere ErschlieBung (Landower Str., L 30) angrenzen.

2.  In den Baugebieten SOf; - SOg; sind AuBRenwande von Gebauden mit Holz (z.B.
Spundschalung) in natlrlichen bzw. dunklen Farben auszufthren. Ein Sockel aus
Ziegel oder Naturstein ist zulassig.

3. Die Ziegelfarbe von Fassade und Sockel muB sich in den Farbfacher der RAL-

Farbténe 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3007 (Schwarzrot) und
3011 (Braunrot) einordnen.
Die Putzfarbe muR sich in den Farbfdcher der RAL-Farbtone 1013 (Perlweit), 7035
(Lichtgrau), 9001 (Cremeweil), 9002 (Grauwei) und 9018 (PapyrusweiBl) einordnen.
FUr einen Natursteinsockel sind bruchrauhe Steine (z.B. Sandstein, Granit) in unre-
gelméRigen GréRen zulassig.

4. Doppelhduser sind einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen in ihrer &ueren Hulle
in Form, Mafstab, Gliederung, Werkstoff und Farbe gleich zu gestalten.

lll. Nebenanlagen

1. Im Plangebiet sind Nebengebaude und zuldssige Garagen in Material und Farbe wie
der Hauptbaukdrper zu gestalten. Die Verwendung von Holz ist zulassig.

2. In den Baugebieten WA; - WA;, SO_ und SOg4 sind fir Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen Pult- und Flachdacher bis 15° und Satteldacher mit 32° - 38°
Dachneigung zul&ssig. Dacher mit Neigungen unter 5° (Flachd&cher) sind extensiv zu
begrinen.

3. In den Baugebieten SOg; - SOf; sind Uberdachte Stellplatze als begriintes Carport
auszufihren.

4. In den Baugebieten SOg; - SOf; sind Sicht- und Windschutzblenden nur aus Holz in
nattrlichen bzw. dunklen Farben zulassig.

5.  Private Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur als standortge-
rechte Hecken mit Arten der im GOP aufgefiihrten Pflanzenliste 3, als senkrechter
Holzlattenzaun (Staketzaun) in dunklen bzw. natlirlichen Farben oder als bruchrauhes
Naturstein- oder rot bis rotbraunes Ziegelmauerwerk und deren Mischformen zuléssig.
Die Hohe der Einfriedung darf max. 1,2 m (bei Sichtmauern 0,8 m) betragen und muR
bei Staketzdunen gleichférmig linear sein.

Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig, wenn sie hinter die-
sen angebracht werden und nicht Uberragen und von &ffentlicher Flache aus nicht
sichtbar sind.

6.  Anlagen fur Mull- und Recyclingbehalter entlang privater und éffentlicher Verkehrsfla-
chen sind baulich einzufassen und dauerhaft mit Arten der im GOP aufgefiihrten
Pflanzenlisten zu begriinen.

Hinweise

1.  Im Plangebiet kénnen sich Bodendenkmale befinden, deren Beseitigung oder
Veranderung nur nach Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehorde
erfolgen darf (§ 7 (1) DSchG M-V).

In diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegentiber der unteren Denkmalschutzbehérde
(§ 11 (2) DSchG M-V), wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen ist. Der Fund und
die Fundstelle sind 5 Werktage in unverdndertem Zustand 2zu erhalten.

Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet oder das entdeckte
Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstéitte nicht in unverédndertem Zustand erhéit
(§ 29(1) DSchG M-V) .
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3.  Aufgrund der Schutzwirdigkeit der Alleebdume entlang der L 30 und der Vermeidung

eines moglichen Unfallgefahrenpunktes ist im Bereich der PlanstraBe C keine
Ausfahrt in die L 30 vorzusehen.

4. Der nordliche Teil des Plangebietes (WA - WA3;, SOf4, nordlicher Teil WAs / WA 7 und

S0,) befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Deschvitz
(KreistagsbeschluR 65-12/81 vom 10.09.81). Eine modgliche Lagerung von
wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l) ist aufgrund erhdhter Anforderungen bei
der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

5. Bei der ErschlieRung des Plangebietes ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen® zu beachten.

Regelquerschnitte M 1:100
(Darstellung ohne Normcharakter)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBANndG vom
30.07.1996 (BGBI. | S. 1189), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVO BI. M-V Nr.11 S.518) wird nach Be-
schlufassung durch die Gemeindevertretung vom 21.01.1998 und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohn-
und Ferienpark Kubitzer Bodden" mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung der Gemeinde
Dreschvitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dreschvitz hat in ihrer Sitzung am 15.08.1996
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 2] ,,Wohn- und Ferienpark Kubitzer Bodden* be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschlu? wurde gemal& ‘§ 2 (1) BauGB ortstiblich durch Aushang und Ost-
see-Zeitung (OZ am 01.02.1997) bekanntgemacht
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2. Die Anfrage an die flr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist |

geman § 246 a (1) 1 BauGB erfolgt 0T £ A /
|~ et S g
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3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gema"rs § 3 (1/ BauGB ist am 26.03.1997 durchgefihrt |

worden. ; PICAN
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4. Die Gemeindevertretung hat am 25 06 1997'd'en Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung mit paralleler T6B-Beteiligung gemaR § 4 (2)
BauGB bestimmt. Die von der Planung. beruhrten Trager offentlicher Belange (T6B) sind mit

Schreiben vom 17.06.1997 zur Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert worden

Dreschvitz, 7.4/ 1998 E ® - l,/ ///fa/
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), hat in der Zeit vom 21.07.1997 bis 01.09.1997 wahrend folgender Zeiten Mo -
Fr9.00 - 12.00 Uhr und Di + Do 13.00 - 18.00 Uhr im Amt Stidwest-Rugen offentlich ausge-
legen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ‘oderzur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsiliblich durch Aushang und Ostsee-Zeatung (OZ vom 05.07.97) bekanntgemacht

worden.
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8. Dia Gemeindevertretung hat die wgebraaﬂen Bedenken und Amsegungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 14.10.1997 gepriift und den Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt:’ Das. Ergebnis der Abwégung ist mitgeteilt
worden. Der Landkreis Rigen und das Strafsenbauamt Stralsund sind mit Schreiben vom
29.10.97 i.S. des § 3 (3) BauGB ernéut beteiligt worden
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7. Die Gemeindevertretung hat am 21.04.1998-den SatzungsbeschluR vom 14.10.1997
aufgehoben, die erneut vorgebrachten-Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnah-
men der Trager o6ffentlicher Belange: gepruft und den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B);-emeut als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung wurde gebilligt. Das Ergebnls der Abwagung ist mltgetellt worden.

Dreschvitz, (% 41998 \T, SO ’f [/ : (}Z J//\
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8. Der katastermiRige Bestand am 4‘3? 4k /[ o ;‘ sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planurxg werden als ncﬁtlg bescheinigt.
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9. Die Genehmigung der Satzung, bestehend éus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde mit Verfugu derF oheren \Vewvaltungsbehorde vom /4. ¢%...1998
Az...V.l/./..‘Z.J.C.é...b..(@Z A3 0@2 ~- mit Nebenbestlmmungen und Hinweisen - er-
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10. Die Nebenbeshmmungen wirdenabd 32
melndevertretung vom 44,29, 474 erf

figung héheren
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11. Die Satzung, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist ortsiiblich durch Aushang und Ostsee-Zeitung (0OZ
vom 0. (K. 199$)jbekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlé-
schen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246 a (1) 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 2/. 4..1998¢in Kraft.ge
Avst lém/c’ v 2,02, ’/.9 o, 559"
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Gemeinde Dreschvitz

Bebauungsplan Nr. 2
mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

»2Wohn- und Ferienpark Kubitzer Bodden*“
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