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Gemeinde Liissow 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Erduterungsbericht zum Entwurf vom 17.07.2003

1. Lage und Charakteristik des von der Anderung betroffenen Bereiches

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst das Flurstiick 83/19 der Flur 1,
Gemarkung Langendorf zwischen der Grenze zu den Flurstiicken 83/8 bis 83/14 im Westen und
im Norden, der HauptstraRe im Osten und der stidlichen Grenze des Flurstiickes 83/19 im Siiden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 02.10.1996 rechts-
‘wirksamen Bebauungsplanes Nr. 4, zuletzt gedndert durch dessen seit dem 26.01.2002 rechts-
wirksame 2. Anderung, fiir das Wohngebiet Langendorf West. Die angrenzenden Baugrundstiicke
sind nahezu volistandig mit Einfamilien- oder Doppelhausemn bebaut.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Liissow (Mafstab 1 : 10.000)
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Hinsichtlich der Baugrundverhaltnisse befindet sich das Plangebiet grundsétzlich in einer ebenen
bis flachwelligen Grundmoranenlandschaft. Oberflachennah steht sandiger Geschiebemergel an.
Diese Boden sind generell tragfahig, jedoch frostempfindlich. '

Der im Untersuchungsraum verbreitete obere Grundwasserleiter ist durch den Geschiebemergel
gedeckt und deshalb vor flachenhaftem Schadstoffeintrag geschitzt. Das gespannte Grundwasser
wird im von der Anderung betroffenen Bereich bei ca. > 10 m unter Flur angetroffen. Die Grund-
wasserfliefrichtung orientiet sichnach Siiden zum Borgwallsee. (STELUNGNAHME DES
GEOLOGISCHEN LANDESAMTES M-V vom 27.07.1995 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Liis-
sow).,

2. Ziele und Zweck der Planung

Das Ziel der Planung besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die vollstandige

- straRenbegleitende Bebauung des Flurstiickes 83/19 mit insgesamt 4 Wohneinheiten in Einzel-
oder Doppelhausem zwischen der angrenzenden Bebauung auf den Flurstiicken 50/4 im Stden
und 83/14 im Norden zu schaffen. Es werden teilweise private Griinflachen (einschiieBlich der dar-
auf festgesetzten Pflanzgebote) an bisher festgesetzter Stelle entfallen. Hierfiir muss an anderer
Stelle Ersatz fiir die Ausgleichsmalinahmen geschaffen werden.

Durch Erweiterung der Baufldchen und -grenzen auf dem vorhandenen ungeteilten Flurstiick soll
dessen Ausnutzbarkeit verbessert werden. Der gesamte Bereich des Flurstiickes 83/19 ist durch
die Hauptstrale fiir eine einreihige Bebauung erschlossen, kann jedoch momentan nur in dem be-
reits bebauten sidlichen Teil, genutzt werden. Durch die Erweiterung der Baugrenzen nach Nor-
den kénnen bei geplantem Abriss des vorhandenen Einfamilienhauses drei bis vier Einfamilien-
hauser oder zwei Doppelhauser errichtet werden. Durch die Erweiterung der Baugrenzen und die
Umwidmung der Griinflachen eine Bauflache wird Baurecht fiir insgesamt 3 weitere Wohneinhei-
ten innerhalb des Wohngebietes Langendorf West geschaffen, ohne dass die im Rahmen des F-
Planes mdgliche Erweiterung des Wohngebietes nach Norden erfolgen muss. Zusatzlicher Er-
schlieBungsaufwand entsteht fiir die Gemeinde hierdurch nicht, da alle Grundstiicke vollstandig
erschlossen sind. Eine Anderung von Art und MaR der baulichen Nutzung auf den Wohnbaufla-
chen ist nicht beabsichtigt.

Durch die Umwandlung eines Teils der bisherigen Griinflache in Bauflachen entsteht ein Eingriff im
Sinne des Naturschutzrechtes, der durch entsprechende Mallnahmen auszugleichen ist. Der er-
forderliche Ausgleich soll unmittelbar im Zusammenhang mit der Ausgleichsflache fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 2 auf dem Flurstiick 116 der Flur 1, Gemarkung Langendorf durchgefiihrt werden.
Beabsichtigt ist, auf dem bisher als Ackerflache genutzten Flurstiick einen 480 m langen und 56 m
breiten Gehdlzstreifen aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern anzulegen. Da
der betroffene Bereich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lissow als ,Fla-
che fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen war, wird nun eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, Das Gebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung als ,Flache zum Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft” dargestelit.
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3. Bisherige Rechtsverhiltnisse

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der ﬁnderungsplanung liegt innerhalb des seit dem
02.10.1996 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Liissow fiir das Wohngebiet
Langendorf West. Die Anderungsplanung entspricht fiir den Bereich des Flurstiickes 83/19 nicht
den Darstellungen des seit dem 05.07.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Lissow. Die private Griinflache im Westen des Flurstiicks war bisher groRer, die als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesenen Baufléchen kleiner als nun vorgesehen. Der Flichennut-
zungsplan ist demzufolge im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu Andern.

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12,
Juli 2001 (BGBI. I S. 1950)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466) ' :

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn vom 26. April 1994 i. d. F. d. Bek. d. Neufas-
sung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V Nr. 16 S. 468 und 612).

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) vom 08.09.1998
Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) vom 21.07.1998

4. Darstellungen des geédnderten Flachennutzungsplanes

Der geanderte Flachennutzungsplan stellt das Flurstiick 83/19 nahezu im gesamten Verlauf der
HauptstraBe und in einer Tiefe von 45 m als allgemeines Wohngebiet dar. Der westliche Teil des
Grundstiickes verbleibt, wie im rechtswirksamen Flachennutzungsplan, als private Grinflache.

Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 und damit auch fiir die 2. Anderung des F-Planes
werden insgesamt ca. 1.550 m* Kompensationsflache benétigt. Diese Flache wird ndrdlich der
Ausgleichsflache zum B-Plan 2, welche nordéstlich der Ortslage Langendorf und siidlich des Ge-
werbegebietes Langendorf liegt, ausgewiesen.

5. ErschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Hauptstrale. Die Wasserver-
bzw. die Abwasserentsorgung erfolgt ebenso wie die Strom- und Erdgasversorgung im Anschiufd
an das vorhandene Netz. Fir die vorgesehenen Anschliisse an das Stromversorgungsnetz der
e.dis ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Hierzu sind geeignete Flachen
im Gffentlichen Bauraum gema® DIN 1998 zur Verfiigung zu stellen.
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Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird wie im iibrigen Bereich
der Bebauungsplane Nr. 3 und 4 (Wohngebiete Langendorf Nordost und Langendorf West) auch
auf den Grundstiicken versickert oder einer erneuten Nutzung zugefiihrt (Brauchwassernutzung).
Die Moglichkeit der Versickerung ist grundsatzlich gegeben, siehe dazu auch das im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 4 erarbeitete Hydrogeologische Gutachten und das Baugrundgutachten.

6. Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG
i.d.F.v.21.Sept. 1998) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V v. 21, Juli 1998) zu vermeiden
zu mindemn und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang die-
ser Flachennutzungsplan-Anderung diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu definieren, welche durch die Umwandiung von Griinflachen in Bauflachen vorberei-

tet werden.

Die AusgleichsmafRnahmen die mit der 2. Anderung des F-Planes und der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 4 verbunden sind, werden im unmittelbaren Zusammenhang mit einer Ausgleichsflache
fir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Liissow auf dem Flurstiick 116, Flur 1 der Gemarkung
Langendorf durchgefiihrt. Die hier durchzufiihrende AusgleichsmaRnahme sieht wie folgt aus. Auf
der Ackerflache wird ein 480 m langer und 56 m breiter Gehdlzstreifen aus heimischen, standort-
gerechten Bdumen und Strauchern angelegt. Durch kleine Inseln mit natiiriicher Sukzession soll
die Gehdlzpflanzung aufgelockert werden. Nach der Fertigstellung der Ortsumgehung Stralsund
wird die verbleibende Flache als Sukzessionsflache mit kleinen Gehélzinseln angelegt und dem
Okokonto der Gemeinde zugefiihrt.

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 und damit auch fiir die 2. Anderung des F-Planes
werden insgesamt ca. 1.550 m* Kompensationsflache benétigt. Diese Flache wird nordlich der
Ausgleichsflache zum B-Plan 2 ausgewiesen. Die Gehdlzpflanzung wird durch eine Einzaunung
gegen Wildverbiss geschiitzt.

Dabei wird in der vorliegenden F-Plananderung die gesamte Ausgleichsfléche fiir den B-Plan Nr. 2
(rechtswirksam seit Jan 2002) und die 3. Anderung des B-Planes Nr. 4 in einer GréRe von 2.7 ha
dargestellt, da diese noch nicht im rechtswirksamen F-Plan enthalten ist.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 32.100 m?
Davon

Aligemeine Wohngebiete ~ 3.200 m?

Private Griinflachen 1.900 m?

Ausgleichsflachen 27.000 m?
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

“Trinkwasserschutzone
Das im Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes liegende Grundstiick befin-
det sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Liissow/Borgwallsee. Daraus
ergeben sich hohere Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie bei den
ErschlieRungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen gemal DVGW-Regelwerk
W 101 und W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

Bodendenkmalpflege:
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erd-

arbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher

sind folgende Hinweise zu beachten: .
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftfich und verbindiich mitzutei-. _
len, um zu gewahrlgisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gema § 11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren knnen. Dadurch wergen: Verzogerun- -
gen der BaumaRnahme vermieden (vgl, § 11 Abs. 3). '

~ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

. gemal § 11 DSchG M-/ (GVBI. Mecklenburg-Vorpommein Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.)

die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde-zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fundmunition:
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach bisherigen Erfahrungen

ist es jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampf-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmit-
telverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-

horde hinzuziehen.

Ferngasleitung:
Im Bereich bzw. im Naherungsbereich der geplanten Ausgleichsflache befinden sich Anlagen der

Verbundnetz Gas AG. Die ungefahre Lage dieser Anlagen ist in der Planzeichnung der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gekennzeichnet. Die anlagen der Verbundnetz Gas AG liegen in
der Regelmittig in einem Schutzstreifen, der von Art und Dimensionierung der Anlage abhangig ist.
Es handelt sich um folgende Anlagen:

- Femgasleitung Nr. 93 DN 300 - Schutzstreifen 6 m

- Femngasleitung Nr. 93.09 DN 200 - Schutzstreifen 4 m

- Armaturengruppe mit Ausblaseeinrichtung.
Nutzer dieser Anlagen ist die HanseGas GmbH. Diese fiihrt die Wartung, Instandhaltung und ortii-
che Betreuung durch. Genaue Angaben zur Lage der Anlagen sind beim zustandigen Dienstleiter
HGW HanseGas GmbH, Herrn Belz (MB 7), Hofstrale 63 b in 18314 Lobnitz, zu erhalten.
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Da die geplanten Augleichsflache von den Anlagen der Verbundnetz Gas AG beriihrt wird, ist es
notwendig, folgende Einschrankungen zu beriicksichtigen: Sofern Planungen und Anderung im
Bereich von 100 m beiderseits der Anlage vorgenommen werden, ist die Gesellschaft fiir Doku-
mentation und Telekommunikation zur Stellungnahme aufzufordern.

Stromversorgungsleitung: :
Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache befindet sich eine 20 kV-Leitung des Energieversor-

gers e.dis. Hierzu sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhal-
ten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden.
Zur Gewahrleistung der geforderten Mindestgrabetiefen sind Abtragungen der Oberfiache nicht zu-
lassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine
schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, wird darauf geachtet, die Leitungstrassen von
Baumpflanzungen freizuhalten. Es ist daher erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von
PflanzmaBinahmen im Bereich éffentlicher Flachen eine Abstimmung mit der e.dis durchzufiihren.
Grundlage der Abstimmung sollte ein Lageplan, M 1 : 500, mit der Eintragung der geplanten
Baumstandorte sein.

Sollte eine Umverlegung der Leitung erforderlich werden, ist diesbeziiglich rechtzeitig ein Antrag
zu stellen.

9. Kosten fiir die Gemeinde Liissow

Der Gemeinde Liissow entstehen durch die Plananderung keine Kosten, da keine zusatzlichen Er-
schliefungsanlagen hergestellt und unterhalten werden miissen.

Langendorf, den 17.07.2003
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