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Hinweise:

Sofern die bendtigte Léschwassermenge die zur Absicherung des Grundschutzes erforderliche
Menge in Hohe von 48 m3/h Ubersteigt, kann diese grundsétzlich nicht Uber das &ffentliche
Trinkwassernetz bereitgestellt werden. In Abh&ngigkeit des Uber die Grundschutzmenge hinaus-
gehenden L&schwasserbedarfes, sind gegebenenfalls entsprechende L&schwasserzisternen,
-brunnen o. 4. vorzusehen (Objektschutz).

Aus Immissionsschutzfachlicher Sicht wird empfohlen, auch die &stlichen Stellpldtze nach Osten
hin zu schlieBen, um das neu zu errichtende Wohnhaus angemessen zu schitzen (wenngleich
formal kein Schutzanspruch gegenUber den "eigenen" Parkgerduschen besteht).

Der gesamte Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berUhrt das ar-
ch&ologische Kulturdenkmal "Altstadt Aken". Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungs-
bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 20 "Stadtquar-
tier Kéthener StraBe 28" bedUrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehdrde. Denkmalrechtliche Genehmigungen ké&nnen mit Nebenbestimmun-
gen zur Wahrung der archdologischen Belage (hier: DurchfUhrung von fachgerechten archéo-
logischen Dokumentationen) versehen sein. Die Kostentragungspflicht wird durch § 14 (9)
DenkmSchG-LSA geregelt.

Gem. § 9 (6a) BauGB befindet sich der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet HQ 200) gemdaB § 73 (1)
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Bei der Errichtung der Wohngebdude ist auf eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Bauweise nach den allgemeinen Regeln der Technik zu
achten. Hierbei ist insbesondere die Lage des betroffenen Grundsticks und die H&he des
moglichen Schadens angemessen zu berUcksichtigen.

Planzeichenerklarung (PlanZV)

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

s Boylinie

Sonstige Planzeichen
| L | 35 3 ;
L 1o Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
Basw o
planes (§ 2 (7) BauGB)

Planzeichenerklarung (Planteil Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

| Baugebiet "Wohngebd&ude"

Uberbaubare Bruttogrundfidche

Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaB Uber Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung
: private ErschlieBungs- und Nebennutzungsfldchen

- Anwohnerstellpldtze incl. Zufahrten

private Grinfldche, auch als Rasen- und Béschungsfldichen, auch zu Retentions-
zwecken (Oberfldéchenwasserversickerung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

@) ausgewdanhlte Punkte der Geltungsbereichsgrenze des
O Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Koordinaten (ETRS82UTM32) Koordinaten (ETRS82UTM32)

Rechtswert | Hochwert Rechtswert | Hochwert
@) 709639.92 5749177.94 709639.69 5749167.00
02 709639.42 5749171.12 709637.60 5749167.39
03 709640.43 5749170.93 709632.14 5749155.73

@[} ausgewdhlte Punkte der Uberbaubaren FliGchen "Wohngeb&ude"
o)

Koordinaten (ETRS82UTM32) Koordinaten (ETRS82UTM32)

Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert
0D | 709607.78 574916126 | 05 | 709625.77 5749175.01
02 | 709610.23 5749177.10 | 04 | 709629.30 5749167.94
03 | 709614.87 5749176.77 | ©) | 709628.61 5749159.56
04 | 709615.93 5749176.64

Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

D vorhandene bauliche Anlagen

18
271

5665  ausgewdhlte Héhenangaben Bestand

vorhandene FlurstUcksgrenzen mit Bezeichnung  FLUR 12 vorhandene Bezeichnung der Flur

Vermessung: Stadt: Aken (Elbe) Kartengrundiage:
Gemakung: Aken
Flur: 12 Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung
MaBstab: 1:1000 und Geoinformation Land Sachsen-Anhalt:
Lagesystem: ETRS89.UTM32 Stadt Aken (Elbe)
H&hensystem: HS 170 (DHHN 2016) Gemarkung Aken

Flur 12

Stand: 07.02.2019 MaBstab 1:1.000

Liegenschaftsvermessung noch nicht in die Karte des
LVermGeo Sachsen-Anhalt UberfUhrt.

Stand der Plangrundiage (Monat/Jahr)  02/2019

Geobasisdaten (c) GeoBasis-DE / LVermGEO LSA, 2016 / A18-1903-2011-7
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur:
Dipl.-Ing Udo Reimer
Puschkinallee 47
06846 Dessau-RoBlau
Telefon 0340/613062
Fax 0340/613063

Textliche Festsetzungen (Planteil Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

1. Im Bereich des Baugebietes "Wohngebdude" ist die Grundsticksnutzung mit einem Wohnhaus,
mit einer Bruttogrundfidche bis zu 250 m?, einschlieBlich Terrassen, Freisitze und Gebd&udezu-
gdngen und einer maximalen Hoéhe von 9,00 m Uber Bezugspunkt, zuldssig. Der Bezugspunkt
ist 56.67 DHHN. N&heres hierzu regelt gem. § 12 (3a) BauGB der DurchfUhrungsvertrag. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil und damit Inhalt des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

2. Die Nordfassade des Wohnhauses gem textliche Festsetzung Ziff. 1. darf bis auf 2,60 m an die
GrundstUcksgrenze zum FlurstUck 18/269, Flur 12, Gemarkung Aken ohne Abstandsfl&dchen
herangebaut werden. Die Westseite des Carports CP 1 (gem. Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) darf bis auf 1,00 m bei einer Héhe von bis zu 58,70 DHHN ohne Abstandsfléchen an die
GrundstUcksgrenze des FlurstUcks 18,94, Flur 12, Gemarkung Aken herangebaut werden. Die
SUd- und Nordseiten des Carports CP 1 sowie die SUdseite des Carports CP 2 (gem. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) dirfen ohne Abstandsfldchen auf die jeweiligen GrundstUcksgrenzen
gebaut werden.

3. FUr die Uberbaubare Fldche mit der Zweckbestimmung "Wohngebdude" wird gem. Beiblatt |
zu DIN 18005* "Schallschutz im St&dtebau" der Schutzanspruch eines Mischgebietes gem. § 6

BauNVO festgesetzt.
*Quelle: DIN 18005, Beiblatt 1, Beuth-Verlag GmbH, Berlin; einsehbar im Bauamt der Stadt Aken (Elbe)

4. Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienen, sind im gesamten Plangeltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zuldssig. Dies gilt auch fUr fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir
Anlagen fir erneuerbare Energien, mit Ausnahme von Windenergieanlagen i. S. d. § 14 (2)
Satz 2 BauNVvO.

5. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 (1) BauNVO, die der Nutzung
des Wohngebd&udes dienen (Fahrrad- und Kinderwagenabstellbereich, Hausmull- und Wert-
stoffsammelcontainer) sind gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bereich der privaten
ErschlieBungs-und Nebennutzungsfldchen zuldssig. Die untergeordneten Nebenanlagen w.v.
durfen eine H6he von 3,60 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt ist 56.67
DHHN.

6. FUr die Nutzungen im Plangeltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind

insgesamt 14 Uberdachte Anwohnerstellplétze auf der Fidche fir Anwohnerstellpl&tze herzu-
stellen, davon 3 behindertengerechte Stellpldtze. Die Herstellung von Uberfahrbaren Reten-
tionsanlagen ist in diesem Zusammenhang zuldssig.

7. FUr die Anwohnerstellplatze wird zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt, dass diese als Carport (Uberdacht!) herzustellen
sind. Dabei ist der Carport CP1 (gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan) an seiner West-, Nord-
und SUdseite geschlossen herzustellen. S&émtliche AuBenbauteile der Carports CP1 und CP2
sind mit einem Flidchengewicht von mindestens 20 kg/m? herzustellen.

Hinweis:
Im Rahmen der BauausfUhrung ist sicherzustellen das die Ubergéinge Wand-Boden und Wand-
Dachfladche im Bereich des Carports CP1 fugendicht geschlossen werden.

8. Nicht mit Gehdlzen bepflanzte private Grinflachen sowie Freifléichen im Bereich der Uberbau-
baren Fldche "Wohngebdaude” sind fldchendeckend mit Landschaftsrasen einzugrinen und
als Kréuterwiese extensiv zu pflegen.

9. Im Zuge der AuBenraumgestaltung sind 25 % der Freifldichen mit standortgerechten B&umen
und Strauchgruppen gemdB Artenliste zu bepflanzen; daflr kdnnen auch kleinkronige Solitér-
gehdlze und GroBstrducher angepflanzt werden.

10.Im Umfeld von Freisitzen, Terrassen und Eingangsbereichen sind représentativere Gestaltungen
mit ZierstrGuchern, Beeten und Rabatten zuldssig.

11. Zur EingrOnung und Abschirmung der westlich an das Plangebiet angrenzenden Gdrten ist die
RUckwand der Uberdachten Stellpldtze CP1 mit Rankgehdlzen zu begrinen.

- Hinweise zu Pflanzqualitaten:

FUr zu pflanzende B&ume sind Hochstdmme ab 12-14 cm Stammdurchmesser zu verwenden.
FOr Hecken- und Gruppenpflanzungen sind mindestens 2x verpflanzte Strducher und Heister zu
verwenden.

Artenliste

Gehdlzgruppen, Einzelbdume Hecken, Strauchgruppen

Juglans regia Walnuss Carpinus betulus Hainbuche
Malus floribunda Zierapfel Coryllus avellana Hasel

Prunus avium Vogel-Kirsche Cornus mas Hartriegel/Kornel-
Prunus mahaleb Weichselkirsche kirsche

Blutroter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn

Prunus serulata
Prunus padus Tiefurt

Jap. Zierkirsche
Schmale Trauben-

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

kirsche Ligustrum vulgare Liguster
Pyrus chanticleer Stadtbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stiel-Eiche Ribes rubrum Johannisbeere

Quercus robur Séulen-Eiche Rosa spec. Wildrosenarten
fastigata Salix aurita Ohrchenweide
Sorbus aucuparia Eberesche Salix viminalis Korbweide

Sorbus intermedia Mehlbeere Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Tilia euchlora Krimlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Rankgehdlze

Aristolochia Pfeifenwinde

Clematis hybriden Waldrebe/Bergrebe
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera caprifolium GeiBblatt (JelGngerjelieber)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Rosa ssp. Kletterrose

Wisteria sinensis Chin. Blauregen

Die fOr den Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte Artenliste ist auf den gesamten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan anzuwenden.

Rechtsgrundliagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI.
I'S. 3901)

- Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

- Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG-LSA) vom 21.10.1991 (GVBI.
LSA S. 368), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 749, 801)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 14.09.2018,
in Kraft seit dem 27.04.2019

SATZUNG DER STADT AKEN (ELBE) UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAU-

UNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 20 "STADTQUARTIER KOTHENER
STRASSE 28"

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) vom 25.11.2021, folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 20 "Stadtquartier Kéthener StraBe 28", fUr das Gebiet
des Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 500
- Planzeichenerkl@rung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)

Teil B
- Texiliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Aken (Elbe) zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 20 "Stadtquartier Kéthener
StraBe 28" der Stadt Aken (Elbe) vom 06.05.2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken (Elbe) Nr. 5/2021 am
26.05.2021 erfolgt.

..........

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: ...

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den .42 &o21
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Planterfasser

3. Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat am 06.05.2021 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 20 "Stadtquartier Kdéthener StraBe 28" und der do-
zugehdrigen Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
i. V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Auslegungsbe-
schlusses ist im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken (Elbe) Nr. 5/2021 am 26.05.2021 erfolgt.

.

germeister

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 20 "Stadt-
quartier Kéthener StraBe 28", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie Begrindung, hat in der Zeit vom 03.06.2021 bis zum 05.07.2021
wdhrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann vorgebracht werden kénnen, im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken
(Elbe) Nr. 5/2021 am 26.05.2021 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 31.05.2021 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
o
/

.....

BUrgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) hat gem. § 1 (7) BauGB die vorgebrachten Stellungnah-
men der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 25.11.2021 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aken (Elbe), den #¢.£%. oA

BUrgermeister

6.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 20 "Stadt-
quartier Kéthener StraBe 28", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 25.11.2021 vom Stadtrat der Stadt Aken (Elbe) als Satzung
(§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 25.11.2021
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung Nr. 20 "Stadtquartier Kéthener StraBe 28", beschlossen durch den Stadtrat der Stadt Aken
(Elbe) am 25.11.2021, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehd&rige Begrindung gem. § 10a (1) BauGB auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist im Akener Nachrichtenblatt der Stadt Aken (Elbe) Nr. 12/2021 am 15.12.2021 gem. § 10 (3)
BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit
Begrindung ist gem. § 10 a (2) BauGB auf Dauer auch fir jedermann Uber das zentrale
Internetportal des Landes zugdnglich sowie auf der Internetseite der Stadt Aken (Elbe) ein-
sehbar.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 15.12.2021 in Kraft getreten.

Aken (Elbe), den 747 LoA

---------

Urgermeister

Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mangel
der Abwé&gung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aken (Elbe),den.............

BUrgermeister
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KARTENGRUNDLAGE: TOPOGRAPHISCHE KARTE, 1: 10.000,
¥ VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT: LVermGeo/ A18-1903-2011-7

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN DER
INNENENTWICKLUNG NR. 20

"STADTQUARTIER KOTHENER STRASSE 28"

BEKANNTMACHUNG
Verfahren: gem. § 10 (3) BauGB

L X I 1 1 L l 1 l

M 1:500 m'oléllloll'sliolils

15.12.2021

BUro fUr Stadtplanung GbR Dr. Ing. W. Schwerdt, HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

Tel. 0340/613707

Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




