SATZUNG der Gemeinde Samtens

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Einzelhandel Gingster StraRe" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 8. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBL. I 8. 1722) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 1% Qa:& ?’folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1" Emzelhandel Gingster StraBe ", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Umweltbericht / Umweltpriifung erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I) Festsetzungen

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten

Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdger zuvor im

Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§ 9(2) Bau GB).

SONahversorgung

Das SO Nahversorgung dient dem Ersatzneubau eines Lebensmittelmarktes mit ergédnzenden

Laden. Zulassig sind

-  ein Einzelhandelsbetrieb als Nahversorger mit Sortimentsschwerpunkt bei Nahrungs- und
Genussmittel einschlieBlich sonstiger Artikel des téglichen Bedarfs aus den Bereichen
Gesundheits- und Kérperpflege, Putz- und Waschmittel sowie Tabak, Zeitungen und
Zeitschriften mit bis zu 1.200 gm Verkaufsflache,

- erganzende Laden mit Café-Nutzung mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 100 gm,

- Werbeanlagen fiir die im Plangebiet anséssigen Betriebeals Pylone mit bis zu 6 m Héhe
und daran montierten Werbetafeln mit Ansichtsflachen von bis zu 10 gm je Ansichtsseite
sowie als Fahnenmasten,

- die flr die Nutzung erforderlichen Stellplatze.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzun 19 (4) BauNVvVO

Die zulédssige Grundflache darf mit Verkehrsflachen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis

zu einer Grundflache von 6.000 gm Uberschritten werden.

1.2) GriinordnungsmaBnahmen

1.2.1) Pflanz- und MaRnahmengebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

A1 Im SO Nahversorgung sind 3 Einzelbaume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu
verwendenden Arten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hénge-Birke),
Carpinus betulus ,Fastigiata“, Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata
(Eingriffliger Weildorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Fraxinus
ornus (Blumenesche), Gleditsia triacanthos ,Skyline" (Gleditschie), Malus sylvestris
(Holzapfel), , Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Robinie), Sorbus x
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire” (Linde).

A2 Im SO Nahversorgung sind 2 Einzelbdume der Art Quercus robur "Fastigiata"
(Sauleneiche) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A3 Auf der Pflanzflache A3 ist eine 2,0 m breite, zweireihige Pflanzung aus standortgerechten
Strauchern der Mindestqualitat 60/100 cm anzulegen. Der Reihenabstand und der
Pflanzabstand innerhalb der Reihe betragen jeweils 1,0 m.

l) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)

11.1) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméan §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ll) Hinweise

1ll.1) Altlasten

Soliten sich bei den BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastverdacht oder sonstige
schéadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU
Vorpommern, Dienststelle Stralsund (zusténdige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustéandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die
Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 3.
Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

1.2) Zeitliche Einschrankung Anlieferun

Die Anlieferungen mit Lkw ohne separate Kilhiaggregate im AuRenbereich sind auf den
Tageszeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr, die Anlieferungen von Lkw mit auRenliegenden
Kihlaggregaten (TK-Transporte) auf den Zeitraum 07.00 - 20.00 Uhr zu beschrénken.

Die Anlieferung durch Transporter mit einem zulassigen Gesamtgewicht < 2,8t ist im Zeitraum
von 6.00 - 22.00 Uhr zulassig.
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8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht und das Schallschutzgutachten
haben in der Zeit vom 20.02.2017 bis 10.03.2017 wéhrend folgender Zeiten: Mo, Mi von 9.00 bis
12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Di von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do von 9.00
bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 17.00 Uhr, Fr von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist in der Zeit vom 03.02.2017 bis 13.03.2017 mit
dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen zu den Anderungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,-und-dass das Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, ortstiblich bekannt gemach hmen mit

oden Stqu;@na\

umweltrelevanten Hinweisen lagen nicht vor. {(,\\\\

10, Okt, 2017

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise
Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belapde
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Samtens, den

vom 14.06.2017 gebilligt.

Samtens, den 10: Okt. 2017

12. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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14. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan.aufT Da‘ag ahrend
der Dienststunden von jederma n@i{\ges 26n wwn anr%ﬁd uher: der} Inhalt AUskunft zu
erhalten ist, ist in der Zeit vom s {&. AL, bis ortsiiblich Bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung sowie auf dig
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und d
Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 Bal
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit Ablauf de:

Samtens, den 04« Jan. 2018

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
hier: Nahversorgung
Nah@ung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GR 2000 gm Grundfléche als HochstmaR
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
Hirschstrafle 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(8§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@

Anpflanzen von Bdumen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Stréduchern
(hier: Hecke)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit einbezogenen Flachen

) geman § 12(4) BauGB

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Larmschutzwand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

|
raith hertelt fuB | Partnerschaft flir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Samtens
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 1

"Einzelhandel Gingster Strafle")

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
Satzungsfassung
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