TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AT 1. 1) Art und M r lichen Nutzun 9(1)Nr.1 B B
3 fstellun nhisses det < 1.1.1) Art der baulichen Nutzung
Gomendeverieting vom 2652008, 17 /X — WR (Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO)
| / 4 Die in § 3(3) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzulassig.
Abweichend hiervon kénnen ausnahmsweise in Gebauden mit einer Wohnung erganzend eine weitere
Ferienwohnung oder zwei Fremdenzimmer als keiner Betrieb des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.
f 1.1.2) ErdgeschossfuBbodenhdhe (§ 9 (3) BauGB)
{3 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (FertigfuBboden) muss eine Héhenlage von 2,40 m HN aufweisen.
¥ Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,40 m HN) sind unzulassig.
1.1.3) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

I.1.3a) § 20 BauNVO: Wenn eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 eingehalten wird und keine
Aufenthaltsrdume in zusatzlichen Nicht-Vollgeschossen (Dachgeschoss) errichtet werden, dirfen die Gebaude
mit 2 Vollgeschossen errichtet werden.
UL 1.1.3b) § 19(4) BauNVO: Das zulassige MaB der baulichen Nutzung darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren

VERFAHRENSVERMERKE

1.3.2) GriinordnungsmaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen. FuBwege, Stellplatze und
ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlé@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung sind unzuldssig.
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Glowe, den 7.6 /0 Birgermeifter 1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

II.1) Wandhéhe
Die Wandhéhe (gemessen von ErdgeschossfuBbodenhohe (FertigfuBboden) bis Schnittpunkt Vorderkante
Wand mit AuBenseite Dachhaut) darf bei Wohngeb&uden mit einem Vollgeschoss maximal 4,0 bei
Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen maximal 6,0 m betragen.
Il. 2) Dachform / -material
Dacher von Wohngebauden mit einem Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50
Grad auszufilhren. Als Dachform sind zuléssig: Satteldécher; Walm- bzw. Krippelwalmdéacher. Als
Dacheindeckung sind zuldssig: Reet, Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot,
kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung
sind zuldssig.
Dacher von Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen sind als flache bzw. flach geneigte Sattel-, Pult-, Walm-
oder Zeltfacher mit einer Dachneigung bis maximal 25 Grad auszufiihren.
11.3) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5m
1.4 GrilnordnungsmaBnahmen (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen
I. 3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) \'\. Ab;tand von rmnd. 17,5 m emhaiten: ) _ _
Pflanzung von Einzelbiumen: Pflanzung und dauerhatter Erhalt Einzelbdumen an den in der Planzeichnung |  Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der
angegebenen Standorten in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 \ Vorderkante de_:f daruglerliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzuldssig; Loggien in
cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), | Pachgauben sind zulassig.

7 S o/ Alnus x spaethii (Erle), Betula pendula (Hange-Birke), Betula utilis '‘Doorenbos’ (WeiBrindige Himalajabirke), \\ I1.4) Ordnungswidrigkeit _ _ _ ) o
4) Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen TF ger Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus \ Die vorsatzliche Odef_fahl"aSS@e Zuwiderhandlung gegen die unter II.1 bis 11.3 aufgefiihrten drtlichen
offentlicher Belange sind und am 7.10.2009 ngeli §4¢H¥ aﬁ%% und coccinea (Scharlach-WeiBdorn), Crataegus laevigata ‘Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Ginkgo biloba (Ginkgo), \Bauvorschriften gemas § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar,
am 12.1.2010 nach § 4(2) BauGB zur Abgabé.girn Koelruteria paniculata (Blasenesche), Liquidambar styraciflua (Amberbaum), Malus sylvestris (Wild-Apfel), die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 500.000, - EUR geahndet werden
aufgefordert worden. fes - Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche), Puyrus communis (Wild-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder k?””- . - X
il Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere). Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann \ e \ /\/ \ J )//\ .
innerhalb des Grundstiicks um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die \ = _ \ XT -
Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. _— \ _— T
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) | | \

5) Die Gemeindevertretung hat am 16.12.2009 déir Entwutf-des” MaBstab 1: 1.000
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung.irid Textiithen
Festsetzungen, zur Auslegung bestimmt upt_:lfdié Begrﬂndung mit dem
Umweltbericht gebilligt. [ T e
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2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanun ,g&ém:g?‘siéue ist
gemaB § 17 LPIG (iber die Absicht, einen vqrﬁgeﬂbmgenen

Bebauungsplan aufzustellen, informiert wqrd_g 0.

Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der
i Gelandeoberfliche um héchstens 50% (berschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist unzuléssig.
/ 1.2) MindestmaBe fiir Wohnbaugrundstiick 1) Nr. 3 BauGB
NS L oty / Im WR-Gebiet miissen Wohnbaugrundstiicke eine MindestgréBe von 1000 gm aufweisen.
3) Die frithzeitige Beteiligung der Oﬁentlichkeﬁpan(\_@.a,u1»w§;pde 1.3) Nebenanlagen i ) i ' ‘ i
durch Vorstellung und Erdrterung des Entwurfs.d&s Plans-am . 1.3.1) Nebenanlagen als Gebdude, Garagen und {iberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
14.10.2009 durchgefiihrt. /-5 Grundstiicksflache zuldssig.
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BanGRist turch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie der
Begrtindung mit dem Umweltbericht und Stellungnahmen mit
umweltrelevanten Hinweisen vom 1.2.2010 bis zum

4.3.2010 wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und
donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr,
freitags 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen als Bekenntmachung durch
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Aushang in der Zeit vom 15.1.2010 bis zum 432010 ortsifblich WELDS
bekannt gemacht worden. e RS e
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7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungiahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen-Frager
offentlicher Belange am 16.12.2009 und am 1]:‘\{,’_2010 gepruft. Das
Ergebnis wurde mit Schreiben vom 12.1.2010und 1.4.2010 mitgeteilt.
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8) Der katastermaBige Bestand am 1.3.201 (\)“*é.é\,wi? dié-geqmeﬁschen a a
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster] 1~ © a a

Planzeichenerklarung

gem Anlage zur PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

Bergen, den (siehe Verfahrensakte)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Festsetzungen, wurde am 17.3.2010 und am 16.6.2010.von der 01.01.02 / Reine Wohngebiete
Gemeindevertretung als Satzung beschlosser. Die Begriindung mit o / (§ 3 BauNVO) 13.02.00 Anpflanzen von Baumen
dem Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden o
gebilligt. Fa, : Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(<] 1 03.05.00 2wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten @ Erhalt von Baumen
. | | g
p ._ . X 4 7 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Glowe, den 17 -6 2270 Birgermeistér { | U (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) N
L AXORE 020500 GRZ0,2  Grundflachenzahl als Hachstmass 13.03.00 I hier: 30 m Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)
10) Der Bebauungsplan, bestehend aus é@z&i’chr{ung und” 02.07.00 1 Anzahl der Voligeschosse als Hochstmass
Textlichen Festsetzungen, wird hiermit ayusg i 1SS [
[ \ 20000 H = hier: Grenze LSG Ostriigen
f i ‘ z.B.:FH9,00 m max. Firsthdhe = 9,00 m {iber Erdgeschosstubodenhéhe (EFH) =i
Glowe, den 77 ¢ .Jofe Burgermelqter L ! " 5 birasbli Micovénasn
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)
‘«l\_,?.-".] . A 03.01.00 o Offene Bauweise 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
11) Die Satzung ilber den Bebauungsplan sﬁw\fi_érfg:ﬁe Stelle, bei der 03.01.01 Nur Einzelhauser zulassig :

der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienstsiunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom 18.6.2010 bis zum
6.7.2010 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung (59 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 06.03.00

Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die o

Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und @

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) T
hingewiesen worden. <\«

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 2:@61()_ i

03.05.00 =—— em— = Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

6. VERKEHRSFLACHEN Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.13.w m

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geplante Flurstiicksgrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Kraft getréfen.
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1ll) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (l1L.1. I1l.2) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE (11l.3)

lll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23
vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemas
§11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden.

111.2) Hochwasserschutz/ Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) ist fiir den Kiistenabschnitt, ohne Beachtung des zu erwartenden Wellenauflaufs, mit
2,40m HN festgeschrieben. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keine Haftung fir Schaden infolge von
Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens konnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden,
um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

111.3) Fir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wird im Einzelnen
dargestellt in DIN 18920.

SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

uber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet Waldsiedlung".

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S.
2585) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .72:4.Z/..... folgende Satzung Giber
den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet Waldsiedlung",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Ubersichtsplan unmaBstablich

uhlig raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstr. 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Glowe / Rugen

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 21
"Wohngebiet Waldsiedlung™

Satzung

Fassung vom 29.06.2009, Stand 15.06.2010 MaBstab 1: 1000




