Textliche Festsetzungen (Teil B)

I) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfithrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) Bau GB).

Als Art der Nutzung sind zul&ssig:

- Wohngebaude mit 5 Wohneinheiten und 7 Ferienwohnungen.

Im gesamten Plangebiet sind dariiber hinaus zuléssig:
- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
- Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie eine Tiefgarage flr den durch die Nutzungen begriindeten

Bedarf.
1.2) tberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebengebaude, Garagen und Uberdachungen
(Uiberdachte Stellplatze / Carports) zulassig. Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,
sowie Uberdachungen von Nebenanlagen/Stellplatzen sind einschrankend nur zuléssig, sofern ein Abstand von
mindestens 3,0 m zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
1.3) Hdhenlage fur Aufenthaltsrdume (§ 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 9 (3) BauGB)
Die Erdgeschossfulbodenhohe (Fertigfuboden) von Neubauten, die Aufenthaltsraume enthalten, muss eine
Héhenlage von mindestens 2,6 m NHN aufweisen. Raume fir den sténdigen Aufenthalt von Menschen im
Untergeschoss (Héhenlage unterhalb 2,6 m NHN) sind unzulassig.
1.4) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsgesetzes
- Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen, bei
Wohnungen mit Ausnahme von Ktichen, Badern und Hausarbeitsraumen, mit einem resultie-renden bewerteten
Schalldamm Maf in Abhangigkeit vom maBgeblichen AuRenlérmpegel/Larmpegelbereich entsprechend Tabelle 8
der DIN 4109 zu realisieren.
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1) Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB (lll.1) und Hinweise

1.1) Risikogebiet im Sinne des § 73 (1) Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Angesichts einer Hohenlage oberhalb des Bemessungshochwassers (BHW) ostseeseitig von ca. 3,0 m NHN liegt
das Plangebiet auierhalb eines Risikogebiets im Sinne des § 73 (1) Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nach
der Europaischen Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL).

Jedoch muss wegen der gut durchléssig anstehenden Sande bei einer Sturmflut im Bereich des untersuchten
Grundstiicks allerdings mit extrem hohen Grundwasserstanden von bis zu +2 m NHN gerechnet werden. Dies
entspricht dem Bemessungswasserstand nach DIN 18533 fir das untersuchte Baufeld.

Das Land MV tibernimmt keine Haftung bei Schaden (z.B. an und in Tiefgaragen) infolge von Sturmfluten;
unabhingig davon, ob das Plangebiet durch Hochwasserschutzanlagen gesichert ist oder nicht. Es bestehen
keine Anspriiche auf nachtrégliche Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen.

11.2) Bodendenkméler gemaR DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméaf § 11 DSchG M-V die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttickseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

11.3) Artenschutz gem&R § 39 BNatSchG

Um das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliefen zu kénnen sind folgenden
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen zu beachten:

Bauzeitenregelung: Generell sind die Abrissmafinahmen fur beide Geb&ude auferhalb der allgemeinen Brutzeit
im Zeitraum 01.10.-28./29.02 durchzufiihren, um Beeintrachtigungen und Verluste bei Brutvdgeln zu vermeiden.
Da die Gebaude nicht von Fledermausen genutzt werden und keine Eignung als Fledermauswinterquartier
vorliegt, wird ein Abriss im Winterhalbjahr auch in Hinblick auf die Fledermause als unproblematisch gesehen.
Im Vorfeld von Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten ist zur Feststellung etwaiger Brutvogel- und
Fledermausansiedlungen an den Bestandsgeb&uden eine Gebaudekontrolle durch eine/n Artenschutzexpertin/en
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind beim zusténdigen Bauamt sowie bei der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

11.4) Baumschutz
Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde

Glowe vom 26. Mai 2009 sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumféllungen ist ein Antrag auf Ausnahme
(Fallantrag) bei der zusténdigen Behorde einzureichen. Im Falle von Féllungen von Baumen mit Quartiereignung
ist vorab eine fachkundige Prufung auf Vorkommen von Flederm&usen und Brutvogeln bzw. deren Lebensstatten
erforderlich; die Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.

1.5) Leitungsbestand: Im Plangebiet befinden sich Leitungen der értlichen Versorger. Vor Baubeginn missen sich
die Verantwortlichen tber die Lage der Leitungen erkundigen und magliche Verlegungen des Bestandes mit den
Versorgungstragern abstimmen. Bestehende Leitungen sind zu schttzen.

11.6) Niederschlagswasser:
Das Niederschlagswasser kann auf den Grundstiicken des Anfalls mittels Anlagen gem. Arbeitsblatt DWA-A 138

bei Machbarkeit und unter Ausschluss der Beeintrachtigung anderer Grundstiicke versickert werden. Der
Nachweis obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und ist mit Bauantrag vorzulegen.

11.7) Baugrund

Aufgrund der Baugrubentiefe zur Errichtung der Untergeschossebene und den damit verbundenen Verbau- bzw.
Boschungsarbeiten, sollte ein Sachverstandiger fir Geotechnik baubegleitend hinzugezogen werden. Auf Anlage
2: Ingenieurbiiro Weile, Baugrunduntersuchung Haus am Strand Hauptstraf3e 28 und 29 Glowe, 03/2019 wird
ausdriicklich verwiesen.

11.8) Gestaltungssatzung:
Im Plangebiet gilt Gestaltungssatzung der Gemeinde Glowe vom 04.12.2008 in der jeweils aktuellen Fassung
(z.Z. in der Fassung der 1.Anderung der Gemeinde Glowe vom 03.09.2014)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
21.10.2020. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und ergénzend auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen vom 16.11.2020 bis 4.12.2020 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung der Planunterklagen vom 25.10.2021 bis 8.11.2021 durchgefthrt worden.
Erganzend wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum unter www.b-planpool.de
verdffentlicht. Die ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und ergénzend auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de vom 7.10.2021
bis 26.10.2021 erfolgt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.9.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind nach §
4(2) BauGB mit Schreiben vom 20.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.11.2021 bis 14.12.2021
wahrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, und dass keine Umweltpriifung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 20.10.2021
bis 11.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung ebenfalls auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen im Internet unter www.b-planpool.de im gleichen Zeitraum verdffentlicht. Die
ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.b-planpool.de verdffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am 23.3.2022
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Aufgrund der Abwagung wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geandert. Der geanderte Entwurf wurde am 23.3.2023 gebilligt.

9. Mit den gesnderten Planunterlagen wurden gem. § 4a Abs, 3 BauGB die betroffenen
Behorden und die betroffene Offentlichkeit erneut beteiligt. Eine erneute Abwéagung der
Stellungnahmen war nicht erforderlich.

10. Der erforderliche Durchfiihrungsvertrag wurde am 16.5.2022 abgeschlossen.
11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 29.06.2022

von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 29.06.2022 gebilligt.

Glowe, den Z.& 2022

r

Glowe, den £ .¢. 2o 22.

14. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben-\‘ 6 E
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststixidegn Veh-jeder,
?'/n%esehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten i‘s‘t',\_%‘wﬁaom
4.0-.22. vis [F.0F.2222. .. ortsublich bekannt gemacht worden. In"der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschédiguggsansprﬂchen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit

Ablauf des QL -L0.......... in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung mit der
Begrtindung wird im Internet unter www.b-planpool.de verdffentlicht

Glowe, den 22. of.2022.
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Baugebiet Verkehrsflachen

(§§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG A - >
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

anderer Flachen an die Verkehrsflachen,
hier Ein- und Ausfahrtsbereich

hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einzelhauser

=c==E Baugrenze

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen, hier: Abgrenzung
Larmpegelbereiche

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (§§ 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB), hier: Bauverbot zu
Gunsten des Kisten- und Hochwasserschutzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB)

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 "An der Strandpromenade" .

Aufgrund §§ 10, 12, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.24.. folgende Satzung liber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 "An der Strandpromenade", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, erlassen.
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Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Glowe

vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Nr. 40 "An der Strandpromenade™
(Bereich HauptstraRe 28/29)
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
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