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BEBAUUNGSPLAN NR. 99 DER GEMEINDE RATEKAU

TEIL A: PLANZEICHNUNG™
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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 2021
i. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
E§ o GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§81 - 11 BauNVD

§ 4 BauNVO

80 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
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GRUNFLACHEN
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GEHOLZSTREIFEN
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ERHALTUNG VON BAUMEN
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

II!. NASHR!CHTUSHE MITTEILUNGEN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRE
(LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
88 22 und 23 BauNVO

8 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 15 LNaiSchG
CHTS

*TALLANDSCHAFT DER SCHWARTAU NORDLICH ALT TECHAU")

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021

4. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BaulNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WA~1-Gebiet die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefihrien
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulgssig.

{2) GemaR § 1 Abs. 8 und 9 BauNVD sind im WA-1-Gebiet die in § 13a BaulNVO aufgefithrien

Ferienwohnungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauhNVO (snnstzge nicht siérende

Gewerbebefriebe) nicht zuldssig.

2.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVQ)
HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN {(§ 18 BauNVQ)

Die Angaben {iber die Hohenlage der baulichen Anlage beziehen sich auf dze Oberkante des
Erdgeschossfullbodens in der Mitte der straflenseitigen Gebaudeseite. ‘
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt
und nicht fiefer als der Bezugspunki liegen. Bezugspunki ist:
a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Stralenmitie,
b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehst um das MaR der
natiirlichen Steigung zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite,
¢} bei abfaliendem Gelande die Oberkante der Strafenmitte, vermindert um das Malk des
natiirlichen Gefalles zur Miite der straBenseitigen Gebaudessite.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVOQ)
Im WA-Gebiet mit einer festgeseizten Grundfifichenzahl von 0,25 sind Uberschreitungen der
zuléssigen Grundildche durch die Anlagen des §19 Abs. 4 BaulNVO bis zu siner
Grundfiichenzahl von insgesamt max. 0,5 zuldssig gemal § 19 Abs. 4 BauNVO.

UBERBAUBARE CRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22, 23 BauNVQ)

Termrassen und Balkone sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO iV. mit § 16 Abs. 5 BauNVO auch
auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grolle der Baugrundstiicke betrdgt mind. 500 m*

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (S 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zul3ssig.

ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte anzupflanzende Gehblzstreifen ist mind. 3 m breit mit

standortheimischen regionaltypischen Laubgehdizen anzulegen.

7. BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 86 LBO)

DACHER

Hauptbaukdrper sind mit gleichwinklig geneigten Dachemn mit einer Dachneigung von 30-48°
auszufiihren. Fir die Dacheindeckung der Haupigeb8ude sind rote bis rotbraune oder
anthrazitfarbene Materialien zu wahlen. Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Solaranlagen.

7.2 STELLPLATZE

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplétze zu errichien (§ 84 Abs. 8 LBO).

?-1

HINWEIS ZUM ARTENSCHUTZ

§ 39 BNaiSchG ist zu beachten und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 1. M3rz bis 30. September v

unteriassen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, wew.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGR) i.V. mit § 86 Landesbavordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindeveriretung vom 29.09.2022 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Ratekau

fiir das Gebiet in Techau, am westiichen Ortsrand, Zur Drift gerade Hausnummern 8-14, besichend aus der Planzeichnung .

{Ted A) und dem Text (Teil B), eflassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschussses filr Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom

16.11.2017. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses arfoligte durch Abdruck in den LGbecker

Nachrichien, Gesamiausgabe™ am 06.12.2017.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE wurde voem 14.12.2017 bis 04.01.2018
durchgefihrt.

3. Die Behbrden und sonstigen Tr3ger ffentlicher Belange, die von der Planung beriihit sein kbnnen, wurden gem. §4
Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 04.12.2017 untenichiet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

£, Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 22.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlessen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entaurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 14.03.2018 bis 16.04.2018 wahrend folgender Zeften: Montag, Mittwoch, Freifag
08.00 Uhr bis 12.00 Uhr; Dienstag 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Ubr bis
12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfiist von allen Interessierten schyififich oder
zur Niederschiift abgegegeben werden kénnen, am 06.03.2018 durch Abdruck in den ,libecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" orisiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauBGB auszulegenden Untedagen wurden unfer “wwwrateksude® und
“www.b-plan-service.de” ins Internet eingestelit.

8. Die Behrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihil sein kinnen, wurden gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB am 06.03.2018 und 08.03.2018 zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert.

.............

7. Die Gemsindevertretung der Gemeinde Ratekau hatl die Stellungnshmen der Offentfichksl und der Behdrden und
sonsligen Tr3ger &ffentlicher Belange am 16.07.2018 geprtft. Das Ergebnis wurde mitgelsit.

FORTSETZUNG VERFAHRENSVERMERKE

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwanf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text {Teil B}, sowile die Begriindung haben in
der Zeit vom 21.12.2018 bis 11.01.2018 wahrend folgenden Zeiten: Montag, Mittwoch, Freitag 08.00 Uhr bis 12.00
Uhir; Dlenstag 87.30 Ubr bis 12.00 Uhr und 14.30 Ubr bis 18.00 Uhr; Donnarstag 09.00 Ubr bis 12.00 Uhr und
14.00 Ubr bis 15.20 Uhr emeut &ffentlich ausgelegen. Dabel wurde besimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
gednderten und ergdnzien Teilen abgegsben werden konnten. Die emeuts &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfiist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
2bgegeben werden kinnen, am 13.12.20138 durch Abdruck in den Litbecker Nachrichten, Gesamtausgabe” ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung (ber die emeuts Auslegung der Planentwirfe und dienach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unteriagen wuwrden unter  wwworstekasu.de” und www.b-plan-service.de” ins Internet
singestelit

9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihet sein konnen, wurden gem. § 4
Ahs. 2 BauGB am 18.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnabme aufgefordert.
10. Die Gemeindeverireiung hat die Stellungnahmen der ORentlichkeit und der Behdrden und sonsligen Trager
difentiicher Belange am 10.12.2020 geprifi. Das Ergebnis wurde milgateiit.
11. DerEntwinf des Bebauungsplanes wurde nach der emeuten Gifentiichen Auslegung (Nr. 8) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 08.06.2022 bis 21.06.2022 wahrend folgenden Zsiten: Montag, Mittwoch, Freitag 89.00 Uhr bis 12.00
Utir; Dienstag 09.00 Uk bis 12.00 Ubr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhy; Donnerstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00
Ubr bis 15.30 Uhr emeut 6fentlich ausgelegen. Dabel wurde bestimmt, dass Stellungnabimen nur zu den gefnderten
und erganzien Teilen abgegeben werden konnten. Die emeute Gfentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass
Steflungnzhmen wehrend der Auslegungsfrist von allen interessierien schrififich oder zur Niederschrilt abgegeben
werden kinnen, am 31.05.2022 durch Abdruck in den ,Libecker Machrichten, Gesamtausgabe” orisiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iber die emeute Auslegung der Planentwiirfe und dienach § 3 .
Abs. 2 BauGB auszulegendan Unterdagen wurden unter waww.ratekau.de” und ,wwnb-plan-service.de” ins Internet
eingestslii.

Die Beh@irden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, dis von der Pianung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGR am 13.05.2022 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert.

12.

gewiesenen Flursticksgrenzen und
absgeracht dargestelit sind.

. Die Bemesindeverinsiung hat die Stellungn ifichikeit und der Beharden und sonstigen Trager

oifentficher Belange am 29.08.2022 gepriift. Das Ergebnis wurzde mitgeteilt.
Die Ganandmﬂmﬂmg der Gemeinde Ratekay hat den Bebauungsplap-Aes

. DerBeschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertratung sowie die Intemetadresse der Gemeinde und die
%ﬂe bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Eddarung auf Dauer wahrend der
srsm?fis von allen Inferessierien eingesehen weyden kann und die Gber den Inhalt Auskuntt erleilf, sind am
L%.AQ” QL. durch Abdruck in den | ibecker Nachrichten, Gsamiausgabe" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist aul die Mdglichksit, eine Verleizung von Verfahrens- und mevmsmnﬁen und von Mangsin

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 99

fiir ein Gebiet in Techau, am weastlichen Ortsrand, Zur Drift gerade Hausnummern 8-14
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