BEBAUUNGSPLAN NR. 102 DER GEMEINDE RATEKAU
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PLANZEICHENERKLARUNG E&s it die Baunvo 2021

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
SEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
-MAS DER BAULICHEN NUTZUNG 7. "§9'Abs. 4 Nr. 1 BauGB .
GR< 850m* GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR: § 16 BauNVO |
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR ;
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
° OFFENE BAUWEISE Sh=2 Bauhv 5
. . s
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF . : § 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB -

FEUERWEHR

VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT '

d  FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF - !

§'9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a-BauGB

. ERHALTUNG VON BAUMEN
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
BB VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o———0  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
113 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
1T, BOSCHUNG

iil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN : :
' ANBAUFREIE ZONE - 40m ZUR BUNDESAUTOBAHN-

§ 9FSrG

TEIL B: TEXT Es it die Baunvo 2021

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1.Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

1.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) :
‘Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen :

der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von insgesamt :
max. 0,8 Uberschritten werden. :

HINWEISE

1. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE ;
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden im Rathaus der Gemeinde Ratekau, Baderstrale 19, 23626 Ratekau, wahrend der :
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

2. ANBAUVERBOTS-, BZW. ANBAUBESCHRANKUNGSZONEN -

Konkrete Bauvorhaben in den .Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen bediirfen einer :
Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstraflen-Bundesamtes bedurfen.

3. ARTENSCHUTZ Y .
AuRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschliellich mit Leuchtmitteln mit -
warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlingen zwischen 540 und 700 :

- Nanometern zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht :
geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht tiberschreiten. -

- Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflichen, Gehdlze * °
oder Griinflachen ist unzulassig. Dié Lichtquellen sind zeitlich und .in ihrer Anzahl auf das fiir die °
Beleuchtung absolut notwendige MaR zu beschranken. :
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 13a BauGB wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 03.04.2023 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 102 der Gemeinde Ratekau fir das
Gebiet in Sereetz, nordlich der Schwartauer Strale, 6stlich der BAB 1, siidlich der Bebauung Walkmohle und westlich der
Hamburger StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
02.09.2019. 2
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker  Nachrichten,
Gesamtausgabe” am 19.09.2019. :

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 29.04.2022 bis
13.05.2022  durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 19.04.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 17.11.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrtindung haben in der Zeit vom 16.12.2022 bis 16.01.2023 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Freitag
09.00 Uhr bis 12.00 Uhr ; Dienstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Uhr bis
12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am 08.12.2022 in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.ratekau.de" ins Internet eingestelit.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber{jif
Abs. 2 BauGB am 15.12.2022 zur Abgabe eingeSiatipagnahme aufgefordert. 2
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnaﬁmgngdegtoﬁeﬁﬁ'
Belange am 03.04.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde-mitgéteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnun

03.04.2023 als Satzung beschlossen und die % e RAdung durch Beschluss ge
2N by

(Thomas Keller)
-Birgermeister-

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.05.2023 durch Abdruck in den wLibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine |
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden |
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,Entschédigungsanspriiche geltend zu_ machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf ¢ i es 84 ,Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin tregén.

STHOS

Ratekau, den 24.05.2023

-Burgermeister-

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 102 der
Gemeinde Ratekau tibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Ratekau kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 102

fur das Gebiet in Sereetz, nordlich der Schwartauer Strale, Gstlich der BAB 1, stidlich der Bebauung
. Walkmohle und westlich der Hamburger Strafie
UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 3. April 2023
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