BEBAUUNGSPLAN NR. 101 DER GEMEINDE RATEKAU

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den WA-Gebieten die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
aufgefuhrten Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO sind in den WA-Gebieten die in § 13a BauNVO aufgefiihrten
Ferienwohnungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) nicht zulassig.

- MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Soweit nicht mit Bezug auf die Oberkante der Stolper StralRe in der Mitte der straRenseitigen
Baugrenze festgesetzt, beziehen sich die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuléssigen
Firsthéhen und max. zulédssigen Traufhéhen auf Normalhdhennull (NHN).
GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch
die Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt max.
0,5 zuléssig gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO.

2.2

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Nicht Uberdachte AuRRenterrassen sind auBerhalb der als iberbaubar festgesetzten
Grundstlcksflachen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche
Belange bleiben unberiihrt.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

4.1 BEREICH DER BEBAUUNG IN ERSTER REIHE (WA-1)

(1 Das Dach ist als gleichwinkliges Satteldach mit einer Neigung von 45-55° auszubilden.

(2) Fir die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in Rotbraun, Braun- oder Anthrazitténen
zulassig. Spiegelnd glasierte Materialien sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Solaranlagen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.04.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 101 der
Gemeinde Ratekau fiir ein Gebiet in Pansdorf, Stolper StraRe zwischen Kolberger StraRe und Eutiner StraRe, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
08.09.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" am 25.10.2022.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom 08.09.2022 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Ausschuss fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 08.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2022 bis 01.12.2022 wihrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Freitag
09.00 Uhr bis 12.00 Uhr; Dienstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Uhr bis
12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 25.10.2022 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
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Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestétigt, dass die voriiegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 101 der
Gemeinde Ratekau (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Ratekau kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestétigt werden.
Es gilt die BauNVO 2021 HINWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

l. FESTSETZUNGEN
T N [ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

) § 16 BauNVO
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH < 9m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

TH<6m MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§§ 22 und 23 BauNVO

/A

NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG

s BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
FUSSWEG
< HAUPTFIRSTRICHTUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

—0—0—0—0—

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
103 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

o HOHENPUNKTE

SONSTIGE BAUME

1. DIN-NORMEN/TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Ratekau, BéderstraRe 19, 23626 Ratekau, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

2. ARTENSCHUTZ

Es wird ausdriicklich auf § 44 BNatSchG verwiesen. Vor Abrissarbeiten jeglicher Art und Baumfallungen sind
Begehungen erforderlich, um Vorkommen von Geb&udebritern und Fledermausen auszuschlieRen. Bei
Vorkommen sind Abbrucharbeiten in der Zeit von Februar bis November unzul&ssig; vor den Abriss- bzw.
Rodungsarbeiten sind kiinstliche Ersatzquartiere (Fledermauskésten) zu installieren.

Ebenso wird auf § 39 BNatSchG verwiesen. Grundséatzlich sind Geholzentfernungen in der Zeit vom 1. Méarz bis
30. September unzuldssig.

Aufienleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieflich mit Leuchtmitteln mit warmweiRer
Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern zulassig. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Gehdlze oder Griinflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das
fur die Beleuchtung absolut notwendige MaB zu beschrénken.

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 101

Fir ein Gebiet in Pansdorf, siidlich der Frankfurter Stral3e, westlich der
Eutiner Strae / L309 in der Stolper Strale Hausnummer 2a bis 12.

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 03. April 2023
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