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PLANZEICH EN Es gilt die Baunutzungsverordnung 2023 (BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs.-7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

§ 18 BauNVO
§ 19 BauNVO

1. FESTSETZUNGEN
j I I | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES -

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
H<12m ii.NHN GEBAUDEHOHE ALS HOCHSTMAR UBER NORMALHOHENNULL

GR<250 m*> GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRARENBEGRENZUNGSLINIE et 4 S

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN (OFFENTLICH)

DUNE

" PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

MAGBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
G VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
' BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN,
DER DURCH BESONDERE STADTEBAULICHE
GRUNDE ERFORDERLICH WIRD

DLRG

Il. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

. 150m___ SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN : .

5 y § 21 LNatSchG

S ' GESERZLIOR GESCHUTZTES BloTOR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) .
150m BAUVERBOT

11l. KENNZEICHNUNGEN :

B O FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS--
by MARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
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TEIL B: TEXT Es it die Baunvo 2023

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : « 1 ®
-Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Grundflache fir Anlagen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Flache fir die DLRG-Hauptwache bis max. 110 m?
zulassig. -

2. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : :
Innerhalb der festgesetzien Verkehrsgriinfiachen ist die Errichtung von insgesamt max. 5 Parkplatzen in
wasser- und luftdurchlassiger Gestaltung unter Bewahrung der vorhandenen Einzelbaume zuléssig.

3. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . .

(1) Zwischen Promenade und in der Planzeichnung festgesetzter Baugrenze ist die Anlage einer wasser- und
luftdurchlassigen Zuwegung in einer Breite von max. 3 mzul&ssig. _

(2) Zwischen Strand und in der Planzeichnung festgesetzter Baugrenze ist die Anlage eines Strandabgangs

mit einer Flache von max. 50 m? zuléssig.
4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 FauGB) c :
(1)

@)

erhalten. Zaune und befestigte Flachen sind zu entfernen. ) ) o
Innerhalb der fiir einen besonderen Nutzungszweck fastgesetzten Flache sind Wege und befestigte

Flachen wasser- und luftdurchiéssig auszufihren.
2%b BauGB)

5. ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 220 5 _ o ) .
Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen sind die Einzelbaume zu
erhalten. Die Errichtung von insgesamt max. 5 Parkelatzen ist auch innerhalb dieser Flachen zulassig,
soweit die Baume erhalten werden. '

HINWEIS

Das Vorhaben bedarf der Genehmigung nach § 80 Abs. 1 LWG.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

§ 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) -

§ 82 Landeswassergesetz (LWG)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist €ine Dine zu entwickeln. Vorhandene Baume sind zu -

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planung=:biiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
21.06.2023 folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fir das

41 el
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

‘Gebiet Scharbeutz, fiir ein Gebiet in Scharbeutz, nérdlich der Gemeindegrenze Timmendorfer Strand, westlich der Ostsee,

dstlich der Strandallee - DLRG Hauptwache -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 03.03.2020. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
: in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid* am 21.05.2021.
2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 31.05.2021 bis
: 11.06.2021 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.
8 Die Nachbargemeinden, die Behtrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemafl § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.05.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 07.09.2021 den Entwurf der 4.
Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die -

Begriindung haben in der Zeit vom 03.01.2022 bis 04.02.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am
21.12.2021 durch Abdruck in den ,Lilbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud* und Uber die Internetseite
der Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "“www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 16.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert.

7 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 21 .06.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.06.2023 als Satzung beschlossen und die Egg,r;gndung durch (einfachgﬁf e&chluss

gebilligt. /; /_i - _Mf 3
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- Bettina Schafer - V4
Burgermeisterin
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9. Es wird bescheinigt, dass am 07.09.2023 all O@E@gé@g@ﬁa% ataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Plan f\la"gen entﬁéftgmg d mafstabsgeracht dargestellt sind.
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Scharbeutz, den
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10. fiung (Teil A).und dem Text (Teil B)
i /

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

0 4 Okt. 2023

Scharbeutz, den

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveitretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und" zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Di@itsprq‘rﬁ von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

WOV 7023 4urch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sad” und unter

“www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleiiplanung” ins Intemet eingestellt und ortsiiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mingeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)ﬁ ebenfalls

hingewiesen. 3. NOV. 2023
1. .
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Die Satzung ist mithin @am .......coooeviiemennnnee in Kraft getreten.
- Bettina Schafer -

Blrgermeisterin

0 6. NOV. 2023

Scharbeutz, den

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 33 -SCH-

fiir ein Gebiet in Scharbeutz, nordlich der Gemeindegrenze Timmendorfer Strand,
westlich der Ostsee, 6stlich der Strandallee - DLRG Hauptwache -
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