BEBAUUNGSPLAN NR. 98 DER STADT HEILIGENHAFEN
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PLANZEICHEN - it die Baunvo 2023

I. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
HEENEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. § 16 BauNVO
0,8 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH < 63,00 GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i NHN UBER NORMALH®HENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
‘...........

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

°
%ec0cnannnany

FEUERWEHR

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e — STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

GRUNFLACHEN A § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr, 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZEN VON HECKEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

VYY) UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

B E BB MIT GEH- UND FAHRRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
O——0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

M1 BEZEICHNUNG DER MABNAHMENFLACHE
1ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME :
_________ ANBAUVERBOTSZONE - 40 m ZUR AUTOBAHN - § 9 Abs. 1 FStrG
—————— ANBAUBESCHRANKUNGSZONE - 100 m ZUR AUTOBAHN - § 9 Abs. 2 FStrG

222022 VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

TE iIL B: TEXT = gilt die BauNVO von 2023

1. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
11 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 Abs. 2 BauNVO)

(1) Auf den Fléachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" kénnen fiir technische Anlagen
(z.B. Ubungsturm) abweichend von der festgesetzten Gesamththe, Héhen bis zu 77,00 m Uber

Normalh&hennull zugelassen werden, sofern diese einen untergeordneten Teil der Geb&udeflachen
(maximal 10%) einnehmen.

2) Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthdhe flir technisch erforderliche untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise gemaR § 16 Abs.6 BauNVO um bis
zu 1,50 m zugelassen werden.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
2.1 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde Geb&ude
: mit einer L&nge von mehr als 50 m geman § 22 Abs. 4 BauNVO zuléssig.
2.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Abstell-, Lager- und
Rangierflachen zulassig, wenn dieses flir den Betrieb erforderlich ist.

3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind zwei Wohnungen
fur Betriebspersonal (Feuerwehr) zuléssig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
‘ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 AUFFORSTUNG

Auf der festgesetzten MalRnahmenflache M1 ist ein naturnaher Laubwald zu entwickeln. (Hinweise siehe
: Begrtindung).
‘4.2 SUKZESSIONSFLACHE

Auf der festgesetzten MaRBnahmenflache M2 ist ein Waldsaum zu entwickeln. (Hinweise siehe
Begriindung).

4.3 HECKENNEUANLAGE

Auf der festgesetzten Flache sind freiwachsende Hecken oder Gehélzflachen 3-reihig mit mindestens

einem Gehdlz pro m? aus regionaltypischen Laubgehélzen anzulegen. (Hinweise und Pflanzliste siehe
Begrtindung)

- 5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
- 5.1 DACHFORM

Es sind ausschlieRlich Flachdacher zuléssig.

‘5,2 DACHEINDECKUNG

Die Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung auszufiihren.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Hinweise: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

wird, werden diese bei der Stadt Heiligenhafen,Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wéhrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemal § 9 Abs. 1 FernstraRengesetz (FStrG) durfen Hochbauten jeglicher Art I4ngs der Bundesautobahnen In
einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden,
dies gilt auch flr Aufschittungen (Ablagerung von Mutterboden o.a.) oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Im
Abstand bis zu 100 Metern gemiR § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen bauliche Anlagen der Zustimmung des

--% FernstraBen-Bundesamtes. Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschréankungszone
. bedurfen demzufolge einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstralen-Bundesamt.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Heiligenhafen durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PLANUNGSBURO DSTHDLST'EI;}
PRAAMBEL e LB
Aufgrund des § 10 i.V. des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 01.02.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Heiligenhafen fiir ein Gebiet
am sidlichen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen Rauher Berg im Norden und der Bundesautobahn 1 (BAB 1) im

Suden, einschlieRlich des Hohenweges bis zur Bergstrale im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.07.2021.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post"
am 06.10.2021.

2, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.10.2021 bis 28.10.2021
durchgefihrt,

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 04.10.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Die Stadtvertretung hat am 28.09.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrliindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 16.10.2023 bis 16.11.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden k&nnen, am
06.10.2023 durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post" ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen

f

6. a.volryder Planung bertihrt sein/kénnen, wdrden Jé;emérs
anmésaufgefordert. s ; ér
a2 /W Lone /
(Kuno ‘Brandt)
-BlUrgermeister-
7. ghaaiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezejchnungen
recht dargestellt sind. A
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z ¢ “ “(Alexander)
i - Offentl. best. Verm.-Ing.-
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8. Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhaféb’}hat dTSVSté'Iluﬁng ahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 01.02,2024-gopsil

dem Text (Teil B) am 01.02.2024 als Satf
gebilligt.

wuny die Begrtndung durch’ (einfachen) Qéschlj?s
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Heiligenhafen, den &.%..0\70 (Kuno Brandt)
-Burgermeister-
s
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus | (Teil A) und dem Text (Teil B), Lv)rd hiegmit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11, Der Beschluss des Bebauungsplanes durch di t‘%g@@fmg wie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassen < auf Dauer wéhrend der, Dienststunden von allen

Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am®.. [}, 2025 durch Abdruck
eines Hinweises in der ,Heiligenhafener Post" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die—~Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ /44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls’hingewiesen.
Die Satzung Ist mithin arm ... LML 2116 Kraft getreten, 7 ‘
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SATZUNG DER STADT HEILIGENHAFEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 98

fur ein Gebiet am sidlichen Ortsrand von Heiligenhafen,
zwischen Rauher Berg im Norden und der Bundesautobahn 1 (BAB 1) im Stiden,
einschliellich des Héhenweges bis zur Bergstrale im Westen

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 11. Januar 2024
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