BEBAUUNGSPLAN NR. 66 DER STADT OLDENBURG i.H.
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Es gilt die BauNVO 2021
I. FESTSETZUNGEN

BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
. BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

HAUPTVERSORGUNG- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

o2 UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN
PRIVATE GRUNFLACHEN
[22] FELDHECKE
GRAS- UND KRAUTFLUR

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

1i. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
o————o0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

-g— FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

ANBAUFREIE ZONE
(40m zur Autobahn, 15m zur Kreisstral3e)

— — = ANBAUBESCHRANKUNGSZONE (100m zur Autobahn)

§ GESETZLICH GESCHUTZES BIOTOP

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2021

RECHTSGRUNDLAGEN

ART DER DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbind. mit § 11 BauNVO)

§ 9 Abs. 7 BauGB (1) Die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete der Zweckbestimmung -Photovoltaikanlagen- dienen der

§§ 1- 11 BauNVO

§11BauNvo @

SONSTIGE SONDERGEBIETE -PHOTOVOLTAIKANLAGEN-

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.
(1)
)

3.

(1)
@)

©)

4-

Errichtung von Photovoltaikanlagen und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen.
Zulassig sind:

1. Photovoltaikanlagen,

2. notwendige Wechselrichtergebaude,

3. Trafogebaude,
4. notwendige Nebenanlagen (Monitoringcontainer, Zahistationen, Mittelspannungsschaltstation, efc.),

5. Anlagen zur Speicherung von Energie

6. Anlagen zur Léschwasserbereitstellung,
7. ein umlaufender, bis zu 2,60 m hoher Zaun. Die Zaununterkante muss mindestens 0,20 m tiber dem

naturlichen Gelénde liegen, um das Durchqueren von Kleintieren zu ermdoglichen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
Innerhalb der Sondergebiete diirfen max. 45.500 m? mit Photovoltaikanlagen uberstellt werden.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen in den Sondergebieten darf max. 3,6 m uber vorhandenem Gelénde
betragen. Ausschliefilich die Hohe der Wechselrichtergebdude sowie der Masten fiir
Uberwachungskameras) diirfen max. 4,0 m tber vorhandenem Gelénde betragen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Die MaBnahmenfléche ist als Feldhecke zu entwickeln.
Die Griinflachen mit der Zeckbestimmung "Gras- und Krautflur" sind als extensive Gras- und Krautflur zu

entwicklen. Alternativ kann eine Bluhwiese entwickelt werden.
Als Zusatznutzung in den Sondergebieten sind diese als extensives Griinland zu nutzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
Eine Beleuchtung der Photovoltaikanlagen ist nicht zulassig.

BEFRISTETE UND BEDINGTE FESTSETZUNGEN ( § 9 Abs. 2 BauGB)
Die Nutzung des Plangebietes oder Teile des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet ist zulassig bis zu

einem Jahr nach AuRerbetriebnahme der PV-Freiflachenaniage. Die Flache ist anschlieRend zu renaturieren

und wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Hinweis:

DIN-NORMEN:

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Oldenburg in Holstein, Markt 1, 23758 Oldenburg in Holstein wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

ANBAUVERBOTSZONE

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Oldenburg in Holstein durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

P RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversamlung vom 26.06.2023 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.
66 der Stadt Oldenburg in Holstein fiir ein Gebiet am siidlichen Ortsrand von Oldenburg in Holstein, westlich des
Gewerbegebietes "Sebenter Weg", zwischen der Autobahn A1 und der K59, dstlich der vorhandenen Bebauung am
Lubbersdorfer Baum -Photovoltaikanlage Liibbersdorfer Baum -; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Sta

§ 29 S'WG, Gemar § 9 (1) und (2) des Bundesfernstraengesetzes (FStrG) sind Hochbauten in einem Abstand von bis zu 40 m
§ 9 Abs. 1 BFemStrG yom Rand der befestigten Fahrbahn (Anbauverbotszone) bei Autobahnen nicht zulassig. Im Abstand von bis zu 100

m, vom Rand der befestigten Fahrbahn (Anbaubeschrankungszone), bedirfen bauliche Anlagen jeglicher Art der

§ 29 StrWG, Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- bzw.
§ 9 Abs. 2 FStrG Anbaubeschrankungszone bediirfen demzufolge einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das

FernstraRen-Bundesamt.

§ 21 LNatSchG,
§ 30 BNatSchG

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und Bauwesen vom 26.05.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker

Nachrichten" am 26.11.2021.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 06.12.2021 bis 07.01.2022

durchgefilhrt.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 03.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen hat am 08.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2022 bis 25.11.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
14.10.2022 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten," ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung der Auslegung der Planentwgrﬁe' die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
irfs fnterme é\ﬁg

wurden unter www.oldenburg-holstein.de jiris

on der Planung beriihrt sein konnen, wurden geman
hme aufgefordert.
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menga r Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahme
. nis wurde mitgeteilt.

j [ o
Die Stadtverordnetenversammlung hat @r\f Eé‘-bé@n splan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 26.06.2023 als Satzu be Iqé;ﬂ,s}en-un&d Begrundung durch (einfachenlgeth:s:gebilligt.
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(Jorg Saba

- Burgermeister -

_____ (Jorg Saba)

fe ;:;,} - Biirgermeister -

ﬁ@ﬁu@ ammlung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung™un menfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ..A}...Q.‘.GZQ?E... durch Abdruck eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtsugrkun en\'des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
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(Jorg Saba)
Burgermeister -

SATZUNG DER STADT OLDENBURG I.H.
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 66

fiir ein Gebiet am sudlichen Ortsrand von Oldenburg in Holstein, westlich des Gewerbegebietes "Sebenter Weg",
zwischen der Autobahn A1 und der K59, ostlich der vorhandenen Bebauung am Lubbersdorfer Baum
-Photovoltaikanlage Libbersdorfer Baum -
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