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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
a} Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 8a ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Genchmigung
am 27. Mi#rz. 1380 rechtsverbindlich geworden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a der Stadt Bargteheide ist rechtswirksam ab dem
17. August 1999,

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 09. Oktober
2008 wurde der Aufstellungsheschluss fir den Bebauungsplan Nr. 82 - 2. Anderung auf der
CGirundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch pefasst, da er dic Voraussetzunpen des § 13a Abs. | Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsheschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 08, Dezember 2008,

Mit der vorliependen 2. Anderung werden Teile des Festsetzungsinhaltes des
Ursprungsbebauungsplancs Nr. 8a gedndert.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer
2 der Begriindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarheitung der Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Libeck
beauftragt.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am (9.
Oktober 2008 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufithren. da keine Vorpriifung des Einzelfalles ecforderlich ist und keine
Beeintriichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. Ba — 2. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr am 09. Oktober 2008 und erginzend am 06. November 2008 als
Entwurf beschlossen, zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baupgesetzbuch und zur
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 04. Dezember 2008 sind die Entwurfsheteiligungsverfahren  zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hiheren Verwaltungshehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugescizbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 16, Januar 2009,

Die sffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgtc in der Zeit
vom 16. Dezember 2008 bis zum 23. Januar 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 08.
Dezember 2008 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uher dic avs Anlass der Entwurfsheteilipungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 03, Mérz 2009 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den zustandigen Ausschuss fiir
Stadtplanong, Griinordnung und Verkehr.
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STADT BARGTEHEIDE BEBALUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 05. Mirz 2009 ist der Bebauungsplan Nr. 8a — 2.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, gemil § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriimdung wurde in der gleichen Sitzung der
Stadtvertretung abschlieffend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes wicdergegeben.

Lbersicht Plangeltungsbereich
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

1. Alleemeines
b} Sonstipes, Lage im Raum und Flachenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 8a - 2. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichconutzungsplanes - Ncuaufstellung 1993 - lm  Flichennuwtzungsplan  sind  die
betreffenden Fliichen als Wohnbaufliche mit der iiberlagernden Darstellung als Flache fiir den
Gemeinbedarf  -Kindergarien- dargestellt. Hieraus kann das Entwicklungsgebot nicht
vollstandig abgeleitet werden. Da jedoch der Bebauwungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt wird, ist es vorgesehen, den Flichennutzungsplan im Zuge des
durchzufiihrenden Planverfahrens zu berichtigen. Die Berichtigung erhilt die Bezeichnung:

13. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung. Sie ist wiedergegeben unter
Ziffer 12 dieser Begriindung,

Im Landschaftsplan ist unter dem Plan .Zielplan / MaBnahmen' dieser Bereich als
Einrichtungen und Fliche fiir den Gemeinbedarf -soziale Einrichtungen- fiir den Sadteil sowie
Grinfliche ~Kinderspiclplatz mit Laubgchélzeinfassung- fir den Nordteil dargestellt.

Als Kartcngrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im MaBstab t : 1.000. der durch értliches Aufmal umfangreich
crginzt wurde.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a soll die bisher hier vorhandene
Kindertagesstitte ,,Am Miihlentor® umfangreich erweitert werden, insbesondere  zur
Kleinkinderbetreuung, aber auch als Horteinrichtung fiir schulpflichtige Kinder bis 14 Jahre.
Sie soll auch anderen sozialen Einrichtungen dienen, die in der Zukunft unter Berlicksichtigung
des demographischen Wandels erforderlich sein kénnen. Es soll hier mcht nur
planungsrechtlich, sondern auch in Bezug auf die zu erstellenden Einrichtungen eine
Multifunktionalitdt gesichert werden.

Das Plangebiet liegt ndrdlich der MilhlenstraBe sowie westlich der Lauenburger StraBe/
Lauenburger Weg unter Einbezichung einer kleinen Teilfldche der Segeberger Stralle.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite in Mafstab 1 : 25000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebanungsplanes Nr. 8a — 2. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst in der
Gemarkung Bargteheide. Flur 7 die Flursticke 20/78, 20/77. 20/90 und 23/4 vollstindig sowic
20/122 und 20/123 teilweise, Das Plangebiet hat eine GesamtgriBe von ca. $.900 gm und
glicdert sich in folgende Tetlbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Fliche fiir den GGemeinbedarf

mit einer Flache von ca. Q031 gqm
- sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen 7.254 qm
- Kinderspiclplatz 1.777 gm

- Als Verkehrsfliiche
Teite der Lauvenburger Strafle, des Lavenburger Weges
und der Segeberger Strafle

mit einer Iliche von ca. 8§65 gm
- privatc Stellptatzanlage zu Gunsten der Flache
fiir den Gemeinbedarf 165 qm
- Verkechrsflache 00 gm ]
Ubertrag auf folgende Seite: $.896 qm
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. $a - 2. ANDERUNG

[Ibertrag von vorheriger Seite 9.896 qm
- Als Fliiche fiir Versorgungsanlagen -Transformatorenstation
mit einer Fliche von ca. 4 qm
9.900 gm
Uberlagernde Festsetzung:
Geh- und Fahrradfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit auf dem Flurstick 20/78 mit einer
Fidche von ca. 177 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im MaBstab 1 - 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Behauungsplan der [nnenentwicklung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 soll die bisher hier vorhandene
Kindertagesstitte . Am Mihlentor® umfangreich erweitert werden. insbesondere zur
Kleinkinderbetreuung, aber auch als Horteinrichtung fiir schulpflichtige Kinder bis 14 Jahre.
Sie soll auch anderen sozialen Einrichtungen dienen, die in der Zukunfi unter Beriicksichtigung
des demographischen Wandels erforderlich  sein  kénnmen. Es  soll hier nicht nur
planungsrechtlich, sondem auch in Bezug auf die zu erstellenden Einrichtungen eine
Multifunktionahitit gesichert werden.

Zur Sicherung grundstiicksbezogener Infrastruktur. hicr insbesondere von Stellplidtzen, st eine
Einbeziehung von Teilen der Segeberger StraBe zur Anlage von Stellplitzen erforderlich.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch. um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt zu werden. Sie werden nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet selbst ist ca. 9.900 qm grof} und erfiillt allein auf Grund seiner Gesamtgrofe
die Anforderungen zu Ziffer | und 2 des § 13a Abs. | Baugesetzbuch.

- Mit der Anderung werden Flichen teilweise neu versiegelt. Dieser Flichenanteil der kinftig
zusitzlichen Grundfiche betrigt ca. 2.011 qm. Dieses Ergebnis beriihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. | Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Schutzgiiter nach § | Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
- Belange des Umweltschutzes einschlicBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere dic Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und  der  Furopdischen  Vogelschutzgebiete  im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der [nnenentwicklung ‘méglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
durchgefiihrt,

- Da das Entwicklungsgebot des Bebavungsplanes aus dem Darstellungsinhalt  des
Flichennutzunpsplanes nicht gepeben ist, bedarf es einer Anpassung bzw. Berichtigung
nach Durchfuhrung des Planverfahrens. Im Flichennutzungsplan sind die betreffenden
Flichen als Wohnbaufliche mit der iiberlagernden Darstellung als Kindergarten dargestellt.
Es ist vorgesehen, den Flichennutzungsplan nach § 13a Baugesetzbuch zu berichtigen. Die
Berichtigung erhdlt die Bezeichnung: 13, Anderung des Flichennutzungsplanes durch
Berichtigung.

- Zur Durchfiihrung von InvestitionsmaBnahmen fiir bendtigte soziale Einrichtungen sowie
der Verwirklichung von nfrastrukturvorhaben wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Dic zu erwartenden Eingriffe durch die Verdnderung der Oberflichenversiegelung sowie

dem Verlust von Einzelbiumen gegeniiber der bisher zuldssigen Planung stellen sich wic
folgt dar:

S1Ba. B Ra-2 And . Dez 2008 Mrz, 2000 g



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

- Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung —sozialen Zwecken diengnde
Gebiude und Einrichtungen- sowie —~K inderspielplatz-
Erweiterung der Baufliche um ca. 2.000 gm
Erhohung der zulidssigen Grundflichenzahl auf GRZ 0,5
Verlust von insgesami 11 Einzelbdumen

Bericksichtigung bereits versiegeler Flichen des Geh- und Fahrradfahrrechtes entlang der
L .auenburger Strafie mitca, 177 gm.

Hieraus ist abzuleiten, dass sich sowohl aus der Erhishung der zuldssigen Grundflache als auch
der Erweiterung der iiberbaubaren Flichen cine deutliche Erhohung der zul#ssigen
Oberflachenversiegelung durch Baufiichen und private Verkehrsflichen ergibt.

It Bereich des StraBenzuges der Segeberger StraBe und der hier vorgesehenen Umgestaltung
vorhandenen Straflenbegleitgriins und ffentlichen Parkplitzen in private Stellpldize ergibt sich
der Verlust eines StraBenbaumes.

Auf den Bauflichen der kiinftigen Lrweiterung. wie auch im nérdlich verbleibenden
Kinderspiclplatzbereich, ist das Entfernen von vorhandenem Strauchbewuchs vorgesehen, der

zuvor jedoch nicht planungsrechtlich gesichert war,

Die vorgenannten Eingriffe gelten, soweit sie durch die vorliegende Planung begrandet sind, als
im Sinne des § | Abs, 3 Satz 5 vor der plancrischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig.

SiBa.. it Ba-2 And | Dez. 2008 Mrz 2009 in



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a - 2. ANDERUNG

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebict des Bebauungsplanes umfasst dic Grundstiicke der bisherigen Kindertagesstitte
lLauenburger StraBe gerade Nr. 2 bis Nr. 6 sowie den Bereich der hieran angrenzenden
offentlichen  Griinfliche —Kinderspielplatz-. Weiter sind Teilflachen der [auenburger
Strabe/Lavenburger Weg und der Segeberger Stralle einbezogen.

Mit der vorliegenden Neuplanung wird der Gesamtbereich der bisherigen Kindertagesstitte und
der bisherigen offentlichen Grinfliche insgesamt als Fliche fiir den Gemeinbedarf neu
festgesetzt. Die Zweckbestimmungen hierflir werden gleichfalls neu definiert, als dass der
iberwiegende Teil kiinftig mit der Zweckbestimmung -sozialen Zwecken dicnende Gebiude
und Einrichitungen- und cin nérdlich Hegender kleiner Fidchenanteil von ca. 1.777 qm mit der
Zweckbestimmung - Kinderspielplatz- festgesetzt wird. Hiermit wird verdeutlicht. dass der
Gesamtbereich eine Einheit mit sozialem Anspruch bildet.

Diese nicht spezifizierte soziale Nutzung soll langfristige Entwicklungsmdglichkeiten offen
halten, als dass Verdnderungen aus dem demographischen Wandel vorgenommen werden
kénnen. Zun#chst ist hier jedoch der Nutzungsschwerpunkt in der Kinder- und
Jugendbetreuung, als dass neben der Einrichtung von Kinderkrippen und dem Beibehatt der
hier bereits vorhandenen Elementargruppen auch Horteinrichtungen fir Kinder bis 14 Jahre
vorgesehen sind.

Dic bauliche Nutzung ist als Fliche fiir den Gemeinbedarl —sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen- sowic ~Kinderspiclplatz- nach § 9(1)5 Baugesetzbuch festgesetzt.

Die Nutzung fiir den Bereich der Fliche firr den Gemeinbedarf - - sozialen Zwecken dienende
Gebiiude und Einrichtungen- ist in zuldssig zweigeschossiger abweichender Bauweise mit einer
Grundflichenzahl {GRZ) von §.5 und einer Geschossflichenzahl {GFZ) von 1.0 festgesetzt.
Diesc hohe bauliche Dichic ist erforderlich. um auf relativ kieinen Grundstitcksbereichen die
notwendigen baulichen Anlagen errichten zu kénnen und damit den besonderen Anspriichen
der Einrichtung gerecht zu werden. Auch ist die Sicherung gréBerer Freiflichenbereiche im
Stiden wie im Norden erforderlich. Mit der festgesetzten abweichenden Bauweise. die
Baukorperlingen iiber 50 m zuldsst, aber ansansten die Regelungen der offenen Bauweise 2u
beachten sind, soll ein bauliches Verbinden der verbleibenden Altbausubstanz Lauenburger
Stralle Nr. 2 mit den nérdlich neu entwickelten baulichen Bereichen ermdglichen.

Zu der Art und dem Mal der baulichen Nutzung sind durch Text weitergehende Regelungen
getroffen. Dies betrifft auch eine Firsthhenbeschrinkung der kiinftigen baulichen Anlagen.
Dic zuldssige Firsthdhe ist hierbei mit +12.0 m iiber Sockelhdhe Erdgeschoss festgesetat.
Hierdurch soll die Gebiudehthe (iber dem jeweiligen Erdgeschoss-Sockel bestimmi werden.
Auf einen NN-bezogenen Hohenpunkt als Bezugshshe wird verzichtet. Auf eine Wiederholung
der anderen stidtebaulichen Regelungen an dieser Stelle wird verzichtel. Sie sind abgeleitet aus
aktuellen innerstidtischen Planungen der Stadt und auf dic besonderen Erfordernisse des
Plangebietes abgestellt.

Fiir den Bereich des Plangebietes gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Bargteheide aus dem Jahre 2008. Der das Plangebiet betreffende Ausschnitt aus der Ubersicht
zur Satzung ist aut der Planzeichnung und unter Ziffer 11 der Begriindung wicdergegeben.

Innerhalb der festgescizten Flichen fiir den Gemeinbedarl befinden sich bercits jetzl drer Kfz-

Stellplitze und eine kleinere Fahrradsteliplatzanlage, die den derzeitigen Bedarf wohl nur noch
begrenzt decken, Aus diesem Grunde erfolgte dic Plangebietserweiterung um Teile der

StBa., B 8a-2 And. Der 2008, Mrz. 2009 11



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a - 2. ANDERUNG

Lauenburger Strale/Lauenburger Weg und der Scgeberger Strabe. In der Segeberger Stralbe
befindet sich ein sehr hohes Angebot an bisher hier festgesetzten Sffentlichen Parkplétzen in
Senkrechtaufstellung.

Nach Uberpriifung der 1atsachlich stattfindenden Nutzung dieser Parkplitze und Abpriifung des
avf Grund der vorhandenen Baugrundsiicke und Schuleinrichtungen voraussichtlich
erforderlichen Parkplatzbedarfes, ist von weniger erforderlichen Parkplitzen auszugehen.
Diesen Sachverhall nutzend, wird mit der vorliependen Planung ein Teil dicser vorhandenen
bisherigen 6ffentlichen Parkplitze einschlieBlich eines Pflanzbeetes mit einem Einzelbaum eine
Umnutzung vorgenommen, als dass nunmehr hier insgesamt 12 Stellplitze als Nebenanlagen
innerhalb dieser Verkchrsfliche neu fesigesetzt werden. Sie werden der Flache fur den
Gemeinbedarf als Stellplatzeinrichtung zugeordnet.

Fiir die neu einzurichtenden Hortgruppen besteht cin weiterer Flichenbedarf fur hinreichend
Fahrradstellplitze. Auf eine konkrete Festsetzung entsprechender Flichen wird innerhaib der
Flache fir den Gemeinbedarf verzichtet. Es sind jedoch in der baulichen Umsetzung Flachen
fiir Fahrradsiellplitze fiir ca. 60 weitere Fahrrider zu sichern, die einen Plaizbedarf von bis zu
100 gm bepriinden.

Die das Plangebiet beriihrenden Larmbeeintrichtigungen von den vorhandenen StraBenziigen
sind beziiglich erforderlicher SchallschutzmaBnahmen unter Ziffer 5 dieser Begriindung
aufgearbeitet. Auch ist die Nutzungsvertraglichkeit der Einrichtung auf die bauliche Umgebung
im Zusammenwirken mit dem teilweise unmittelbar angrenzenden Schulbereich abgepriift.
Hierzu ist die Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a der
Stadt Bargteheide (Kindertagesstétte Miihlentor)- erarbeitet. diec Anlage der Begrindung ist.

N1 B, B 8ee And ., Lher. 2008 Mre 2009 |2



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

4. ErschlieBungsmalinahmen
a) ErschlicBungsmafinahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8a — 2. Anderung wird durch die bestehende
Lauenburger Strabe/Lauenburger Weg direkt erschiossen. Daritber hinaus bestehen Geh- und
Radwegebeziehungen von der Miihlenstrafic im Siiden wie auch iiber den Lauenburger Weg
nach Norden hin.

Fiir dic Gel- und Radwegbeziehung zwischen MiihlenstraBe und dem angrenzenden Bereich
der Lauenburger Strafle ist bereits seit langem c¢in hinreichend breiter Geh- und Radweg
entwickelt, der seine Fortsetzung nach Notrden hin in den lauenburger Weg hat. Hierbei sind
private  Grundstilcksflichen der hier vorhandenen Kindertagesstitte durch Befestigung
einbezogen worden. Aus dicsem Grunde werden mit der vorliegenden Planung diese
Flichenanteile des Privatgrundstiickes ats Geh- und Faheradfahrrecht zu Gunsten  der
Allgemeinheit festgesetzt. Hieriber ist  die langfristige  Sicherung der wichtigen
Wepeverbindung maglich. Somit wird ein bestehender Sachverhalt planungsrechtlich
nachvollzogen und gesichert.

Fiir die bestehenden und konftig hier deutlich weiter zu entwickelnden sozialen Einrichtungen
besteht das Erfordemis der Sicherung hinreichender Stellplitze. Aus diesem Grunde ist
abgepriift, dass die in der Segeberger Stralle vorhandenen éffentlichen Parkplitze in diesem
Umfang nicht notwendig sind und es vertretbar ist, die erforderlichen privaten Stetlpliitze durch
Nutzungsinderung von Parkplitze in Stellplatze zu integrieren. Dies betrifft die Anordnung von
insgesamt 12 privaten Stellplitzen in der bisherigen Verkehrsfliche der Segeberger Stralle. ein
besonderes Umwidmungsverfahren nach dem StraBen- und Wegegesetz S-H ist hierfir nicht
erforderlich.

Zum Nachvollzug der Leistungsfihigkeit der betroffenen Erschliefungsstrallien sowie der
iibrigen angrenzenden StraBen und Wege sind beispielhaft Regelquerschnitte aufgenommen
und in der Planzeichnung entsprechend markiert. Dies betrifft auch entsprechende
Regelquerschaitte unter Einbeziehung der Privaterschliefung als Geh- und Fahrradfahrrecht.

Regelquerschnitte:

24 Miihlenstrafe zwischen Nr. 33 und Nr. 43 von Nord nach Sid
3.1 m Ful- und Radweg teilweise mit Baumscheiben: 6,5 m ¥ahrbahn; 1,4 m
FuBweg; 0.2 m Randstreifen = insgesamt 11,2 m

h-h Gehweg zwischen MiihlenstrafBe und Wendeanlage Lauenburger Strafe
von Nordwest nach Siidost
3.1 m Gehweg, davon ca. 1,6 m privates Geh- und Fahrradfahrrecht teilweise
mit 1.0 m breiter Baumscheibe auf Siidostseite = insgesamt 3.1 m

c—c Lauenburger Strafle vor Nr. 3
3,2 m Gehweg, davon ca. 1,5 m privates Geh- und Fahrradfahrrecht teilweise
mit 1.0 m breiter Baumscheibe auf Siidostseite; 5,6 m Fahrbahn: 1.0 m FuBweg =
insgesamt 9.8 m

d~-d Lauenburger Weg nirdlich Lauenburger Strafle Nr. 4 bis Nr, 6
0.7 m Randstreifen: 3.1 m Geh- und Radweg: 0.7 m Randstretfen =
mnsgesamt 4.5 m
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e-¢ Segeberger Strafle vor Nr. 2 von Nordost nach Slidwest
2,15 m FuBwey; 5.5 m privatc Stellplatzanlage; 6,5 m Falrbahn; 2,5 m Fubweg =
insgesamt 16,65 m

f—f Segeberger Strafle vor Nr. 1 von Nerdost nach Sidwest
2,15 m Fulbweg, 3,5 m Parkstreifen in Senkrechtaufsiellung; 6.5 m Fahrbahn; 2,5 m
FuBweg = insgesamt 16,65 m

Mit der innergebietlich wasserdurchlassigen Ausbildung von Grundstiickszuwegungen und -
zufahrien sowie nicht iiberdachten Stellplitzen auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf soll
crreicht  werden, dass zumindest ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers iiber
VersickerungsmaBnahmen der Grundwasserneubildung zugefiihrt werden kamn. Hierfiir ist
davon  auszugehen, dass die  vorhandene  Bodenstruktur  diese  anfallenden
Oberflichenwassermengen aufnehmen kann und als Unterbau  wasseraufnahmefihipe
Schotterschichten eingebaut werden. Dies ist bisher iibliche Praxis.

Anfallendes Dachflachenwasser von voraussichtlich mehreren 100 qm Dachflache wird
dagegen nur mit verhiltnismiBig hohem technischen Aufwand iiber Rigelen-Systeme o. A in
den Boden cingeleitet und einer Versickerung zugefiihrt werden kinnen, wobei in einem
solchen Fall gieichfails Uberlaufsysteme zur Cinleitung in dffentliche Regenwasserleitungen
vorzusehen sind. Eine solche technische Losung wird insbesondere auch in Bezug auf den
neben den baulichen Anlagen verbleibenden GroBbauwmbestand als wenig gecignet angesehen.
Von daher wird auf die Versickerung weiterer groBer versicgelter Flichen verzichtet.
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4. ErschlieBungsmaBnahmen

b) Ver- und Entsorsung

Das Plangebiet ist bereits durch die Lauenburger StraBe. dem Lauenburger Weg und der
Wegebeziehung von der MiihlenstraBe her erschlossen. Aus diesem Grunde werden zu den
einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche Ausflihrungen aufgenommen.
Notwendige Ergidnzungen dieser bereits bestehenden ErschlieBungen im &ffentlichen wie auch
im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger
ginvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange etforderlichen Frlaubnisse und
Genehmigungen sind zuvor einzuhelen.

Die bereits bestehenden Ver- und Entsorgungseintichtungen sind im erforderlichen Umfang zu
sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungsirigers E.ON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Lischwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind. soli
dies in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelept werden.

Das Feuerloschwasser wird avs dem Rohmetz der éffentlichen Trinkwasserversorgung mit 438
cbm/h gem. Erlass des Innenministertums vom 24.G8.1999 -1V 334- 166.701.400 und
Arbeitshlatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung {(LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Elektrische Energie

Dic Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende clektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON  HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg. sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9. b der Begriindung)

Erforderliche Leitongsfihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Digs ist
entsprechend festgeselzt.

Erdgas

Die Versargung mit Erdgas ist durch das besichende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in dem bereits vorhandenen, auBerhalb des Plangebietes
liegenden Straflenzug sichergesiellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumireic Trassen freizuhalten. Bei Bavausfiihrungen st dic
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierhei sind
inshesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrigers Zu
sichern. (Siche hicrzu auch Ziffer 9. b der Begriindung)
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Telekommunikation {Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN FELEKOM AG in Bargteheide

angeschiossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinigrung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom AG, PTI-Bauherrenabteilung, Fackenburger Alle 40 - 42 in 23566 Libeck.
Telefon {0451) 4 88 — 4770 bzw. in Bad Oldeslee, Telefon (04531) 1765 — 27, so {rith wie
méglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche leitungsfithrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunchmen. Dies ist entsprechend festgesetzi.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmaglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen_ Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und
Empfangsanlagen erforderlich ist, sol! dieser micht durch derartige Anlagen innerbalb des
Plangebietes gesichert werden. sondem iiber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichstgelegen an der Ecke Am MarktWurth im Siidwesten sowie am Fischbeker Weg/Am
Krogen im Norden und den ibrigen Standorten im  Stadtgebiet. Ein  besenderer
Versorgungsbedarf in dem Bercich des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden Flachen
der Wohnbebauung und der Schule besteht aus Sicht der Stadt micht.

Television

Di¢c KABEL DEUTSCHLAND ist fir den Ausbau des Kabelfemsehnetzes zustandig. Fiir die
Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungsiriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG, Eckdrifi 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 uber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren. nach Moglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn. (Siche hierzu auch Ziffer 9. b der Begrindung)

Erforderliche Leitungstithrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festpesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertricb und Service GmbH & Co. KG in
20097 Hamburg, Siiderstrafie 32b, Telefon (040} 63 66-0, Kontakt aufzunchmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung  wird  durch den Kreis Stormarn  als  6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzuny geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GMBH
sichergestellt und wird durch beauttragte Unternehmen durchgefihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu entstehende Flache fir den Gemeinbedarf zu ergidnzende Entsorgungsleitungssysiem zum
Klarwerk Bargteheide hin sichergestelll. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG  BARGTEHEIDE GMBH in Bargteheide. Notwendige
Ergianzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit dem
Entsorgungstriager im 6ffentlichen wie im privaten Bereich einvemehmlich abzustimmen.
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Die Stadt Bargicheide betreibt den Aufbau cincs Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in ¢in Notrufsystem einzubinden. Dies ist,
soweil erforderlich. mit dem Entsorgungstridger abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genchmigungen sind vor
Baubeginn beizubringen.

Oberfliichenentwiisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers iiber das
vorhandene Regenwasserleitungssystem in der Lauenburger Strabe, die fir die new
entwickelten Bauflichen bereits hinreichend dimensioniert sind. Besondere Malinahmen
innerhalb des Plangebietes sind somit nur fur die grundsticksbezogene Ableitung in das
vorhandene System erforderlich.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden Gber weitere Leitungssysteme fiir den Bercich des
Plangebietes letztendlich groBriumig in das Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes
Ammersbek-Hunnau abgeleitet nach vorheriger Einleitung in bestehende Reinigungs- und
Riickhaltesysteme.

Zor miglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen. dass mit Geschiebelehm
bzw. CGeschichemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt méglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche
Festsetzungen verzichtet.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8a - 2. Anderung wird nicht von landwirtschaftlichen
Betricben mit Intensivtierhaltung berithrt bzw. beeintrichtigt. Dies wird fesigestellt aufgrund
der Tatsache, dass sich landwirtschaftliche Betriebe erst in erheblichen Abstinden zum
Plangebiet befinden.

Das Plangebiet wird an seiner Siidgrenze unmitielbar durch die vorhandene Muhlenstrafic
beriihet. Sie dient der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs dieses Bereiches mit einem
entsprechenden Anteil von innerstidtischem Durchgangsverkehr, wobei darauf hinzuweisen 1st,
dass es sich hierbei um eine EinbahnstraBe handelt. Dariiber hinaus fithrt an der Ostseite dic
Lauenburger StraBe als Sackgasse vorbei. Sie dient der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs
dieses Bereiches aus der angrenzenden Wohnnutzung, aber auch aus den kiinfiig weiter zu
entwickelnden sozialen Einrichtungen des Plangebictes. Weiter ist auf die vorhandene
Parkplatzanlage und den kiinfligen Stellplatzanteil in der Segeberger Stralie hinzuweisen.

Von diesen StraBen und den Park- und Stellplatzanlagen gehen schadliche Lérmimmissionen
aus. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass es sich bei der MiihlenstraBe, der Segeberger Strafle
und der Lavenburger StraBe um 30 km/h-Zonen handelt.

Deutlich abgeselzt (ihrt im Osten die DB-Strecke Hamburg/Liibeck vorbei, auch von dieser
Bahnstrecke ist mit Lirmbeeintrichtigungen zu rechnen.

Da die vorhandene Kindertagesstine mit ihrer pgeplanten Ausrichtung als differenzicrte
Sozialeinrichtung wie auch die vorhandene Carl-Orff-Schule eingebunden sind in den
vorhandenen Siedlungsraum, ist im Grundsatz von einer sozialadiquaten Vertriglichkeit
auszugchen.

Zum Nachweis der Vertriglichkeiten, bezogen auf dic Lirmbelastungen von den betroffenen
Verkehrsflachen, aber auch zu den Fragen der Nutzungsvertriglichkeit der kiinftigen sozialen
Einrichlungen gegeniiber benachbarten anprenzenden privaten Baugrundstiicken st die
Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.o 8a der Stadi
Bargteheide - {Kindertagesstitie Miihlentor)- vomn 25, November 2008 ducch das Ingenieurbiire
Lairm Consult GmbH, HauptstraBe 45 in 22941 Hammoor erstellt, dic Anlage der Begriindung
ist. Hierin ist festgestellt, dass besondere MaBnahmen des aktiven wie passiven Schallschutzes
nicht zu beriicksichtigen sind.

Die vorliegende Planung ist zonichst nur auf die Erweiterung der Kindertagesstitte Muhlentor
ausgerichtet. Es sollen jedoch langfristig auch andere soziale Nutzungen moglich sein. Bei den
dann mdglichen Nutzungserweiterungen bzw. Umnutzungen im Rahmen der zoldssigen
Planvorgaben sind neue Larmberechnungen notwendig, die dann im Zuge des jewelligen
Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren sind. Dies ist entsprechend zu beachten. Auf eine
weltergehende Vorausschaw wird jedoch verzichtet.

Nachfolgend wird aus dem Gutachten zu 6.1, Begriindung™ sowie ,,6.2. Festsetzungen™ zitiert.

6.1. Begrindung

Die Stadt Bargteheide plant mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a fur das
Gebiet nordlich der MuhlenstraBe und westlich der Lauenburger Strale die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung der vorhandenen
Kindertagesstatie zu schaffen.
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Im Rahmen einer schalltechnischen tntersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens ermitielt und beurteilt. Hierbei
waren einerseits Ermittiungen zum Verkehrslérm durchzufuhren und andererseits die
durch den Betrieb der neuen Kindertagesstitte zu erwartenden Geraduschimmissionen
in der schutzwiirdigen Umgebung zu untersuchen.

Fir die Gerauschimmissionen von Schulen existieren keine gesetzlich verbindlichen
Beurteilungsgrundlagen. Deshalb wird diesbeziglich die TA Larm als antizipiertes
Sachverstandigengutachten firr einen orientierenden Vergleich herangezogen. Dabel
ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Immissionsrichtwerte rechtlich keine bindende
Wirkung entfalten. Die Beurteilung des Verkehrslarms erfoigt auf der Grundlage der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:
» Stralienverkehrslarm:

Zur Beurteilung der vom Verkehr auf offentlichen Straen im Bereich des
Plangebietes hervorgerufenen Gerduschimmissionen wurden die zu erwartenden
Beurtellungspegel aus Strallenverkehrstarm berechnet.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen fur die Mihlenstrale, Stormamer Strale,
Segeberger Strafle und Lauenburger Stralle wurden aus einer 4 Stunden Zahlung
hechgerechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln
der RLS-90.

Aus den Berechnungen ergab sich ein Lérmpegelbereich Il cder kleiner, somit ist
eine Festsetzung der Larmpegelbereiche nicht erforderlich.

Aufgrund des grofien Abstandes zwischen dem Plangeltungsbereich und der
Bahnstrecke ist der Schienenverkehrslarm nicht beurteilungsrelevant.

Fir den B-Plan-induzierten  Zusatzverkehr ergaben  sich  maximal
Beurteilungspege! von 53,7 dB{A), somit wird der Immissionsgrenzwert fOr reine
Wohngebiete van 58 dB(A) eingehalten.

+ Betrieb der Kindertagesstitte unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen von der
Schule und dem Spielplatz:

Die schallschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung der
Kindertagesstédtte mit den schutzenswerten Nutzungen im  Umfeld wurde
untersucht. Die maBgeblichen Emissionen werden durch die Aktivitdten der Kinder
auf den AuBenflichen (Schreien, Rufen und Spielen) und An- und Abfahrt des
Betreuungspersonals verursacht.

Der malgebende Einwirkbereich der Kindertagesstatte ist vorhandene
Wohnnutzung, die an den Planungsbereich angrenzt. Die angrenzenden
Wohngehiete sind im Bebauungsptan als reine Wohngebiete eingestuft. Zusatzlich
existiert im Bereich Fischbeker Weg noch die Planung mit dem Bebauungsplan Nr.
21, um zum einen die Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen und zum
anderen die stadtebauliche Abstufung von der gemischten Baufliche entlang der
Libecker StraRe zu einem allgemeinen VWohngebiet entlang des Fischbeker
Weges zu realisieren. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 21 erhalten
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die Hauser am Fischbeker Weg eine der tatsichlichen Nutzung entsprechende
Einstufung als allgemeines Wohngebiet. In beiden Varianten werden an einigen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fir reine Wohngebiete unterschritten.
Aulerdem wird der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete an den
meistens Immissionsorten  unterschritten. Die Belastungen durch  die
Kindertagesstitte sind als sozial adaquat anzusehen, da die Kindertagesstatte
hauptsachlich zur lokalen Versorgung eines ,naheren” Gebietes dient. Zusatzlich
hat im vorliiegenden Fail die Schule einen grdfteren Teil des Stadigebietes als
Einzugsgebiet. Daher ist davon auszugehen, dass auch die Belegung der
Hortgruppen der Kindertagesstatte nicht nur aus dem Gebiet erfolgt. Allerdings ist
gerade fur die Hortgruppen die raumliche Nahe zur Schule wichtig, um hier einen
direkten und sicheren Weg zwischen Schule und Hort zu gewahrleisten. Daher ist
im untersuchten Fall die Kindenagesstétte trotz eines nicht nur ortsgebundenen
kleingliedrigen Einzugsgebiets als sozial adaquat anzusehen.

An den Immissionsorten, die direkt sidwestlich an das Plangebiet angrenzen,
dndern sich die Beurteilungspegel gegeniber dem Nullfali nicht. in beiden
untersuchten Varianten bewegen sich die Beurteilungspegel im Bereich fur
Mischgebiete. Somit ist die Forderung nach einem gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnis gemdR BImSchG erfiilt. Aulerdem ist auch in diesem Fall von
giner sozial adaquaten Vertraglichkeit auszugehen, insbesondere da alle
Belastungen zu sicheren Seite getroffen wurden, und somit die errechneten
Beurteilungspege! nur in Ausnahmefillen erreicht werden. Eine Uberprifung
ergab, dass auch mit einem groleren Abstand der Spielflache zur westlichen
Grundsticksgrenze eine deutliche Reduzierung der Beurteilungspegel nicht zu
erreichen ist.

Die Mindestabstande fir die Spitzenpegel gemal TA Larm werden an den meisten
Immissionsorten eingehalten, nur an einigen direkt angrenzenden Immissionsorten
unterschreiten die Absténde das Spitzenpegelkriterium fir sehr lautes Schreien.
Allerdings ist davon auszugehen, dass die sehr lauten Schreie nur selten auftreten.
Unzumutbare Belastigungen oder eine Gesundheitsgefahrdung sind somit nicht zu
erwarten.

Exemplarisch wurde die Wirkung einer Larmschutzmafinahme in Form einer Wall-
Larmschutzwand-Kombination untersucht. An den meisten Immissionsorten gibt es
in beiden untersuchten Varianten nur geringe Erhéhungen der Beurteilungspegel
durch die Erweiterung der Kindertagesstatte. An den Immissionsorten mit
deutlichen Erhéhungen, westlich und nardlich des nérdlichen
Plangeltungsbereichs, kénnen die Zunahmen der Beurteilungspegel durch den
Bau eines 1,5 m hohen Larmschutzwalls mit einer aufgesetzten, 1.5 m hohen
Larmschutzwand begrenzt werden, 5o dass die maximale Zunahme vem Nullfall in
beiden Varianten bei 09 dB(A) liegt Dies liegt unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Allerdings werden an einigen
Immissionsorten in diesem Bereich weiterhin die Immissionsrichtwerte fur reine
Wohngebiete Uberschritten, so dass die Larmschutzmafnahme in Bezug auf die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den meisten Immissionsorten keine
Verbasserung liefert.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8a geplante Erweiterung der
Kindertagesstatte ist mit der vorhandenen und zukinftigen Wohnbebauung im
Umfeid als schallschutzrechtlich vertraglich einzustufen. Dies gilt auch fur den
Prognosefall ohne Larmschutz.

Subha , B Ba-? And., Der 2008, Mre 2000 20



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 8a — 2. ANDERUNG

Fur zukiinflige Erweiterungen bzw. Aufstockungen der Kindertagesstatte werden
Flachen fur Larmschutz vorgehalten, um zukOnftige Entwicklungen, die vielleicht
derzeit noch nicht absehbar sind, zu bertcksichtigen und die umliegende
Nachbarschaft entsprechend schitzen zu kénnen. Ein detaillierter Nachweis erfolgt
in der Baugenehmigung.

6.2. Festsetzungen

Festsetzungen von L&rmschutzmallnahmen zum Schutz der geplanten Bebauung
innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes Nr. 8a nordlich der Mihlenstrale
und westlich der Lauenburger StraRe sind nicht erforderlich.

Festsetzungen wvon LarmschutzmaBnabmen zum Schutz der vorhandepen und

kinftigen benachbarten Wohnbebauung aufterhalb des Plangeltungsbereiches sind
nicht erforderlich.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermitilung der Eingriffe
a} Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein
umfangreicher Laub- und Nadclbaumbestand, vorwiegend aus Einzelbdumen. aber auch als
strauchartiger flichenhafier Bewuchs. Zur Sicherung des Arischutzrechtes nach den §§ 42, 43
und 62 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch(;) ist cine artenschutzrechtliche
Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a mit Stand Dezember 2008 von
dern Biro BBS Greuner-Ponicke, Russeer Weg 54 in 24111 Kiel crarbeitet worden und als
Anlage der Begriindung beigefiige. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und
Fledermiusen dargestelit und die hicraus abzuleitenden Genehmigungsvorausseizungen
aufgezeigt.

Auf Grund ortlicher Untersuchungen und Begehungen und unter Beriicksichtigung der
strukturellen  Ausprigung der vor Ort  befindlichen Tierlebensraume sowie unter
Beriicksichtigung der besonderen Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen als
Kindenagesstitte,  offentlicher  Kinderspielplatz  und  Schulhoffliche,  wurde  eine
Potenzialabschdtzung durchgefiihrt.

In der vorliegenden Arenschutzrechtlichen Stellungnahme sind neben den potenziellen
Vorkommen von Vaogelarten auch mdgliche Vorkommen von Fledermiusen erfasst. Eine
Betroffenheit anderer geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Als MaBpahme zur Konfliktminimierung sind fiic Rodungsarbeiten zum crforderlichen
Entfernen von Einzelbiumen und Strauchbestand wie auch flir Bauzeiten, hier insbesondere
Hrmintensive Arbeiten, Einschrinkungen aufgezeigt, die in der Planungsumsetzung zu
beachten sind. Des Weiteren ist eine besondere Untersuchung zur Bestandsentwicklung von
Fledennausquartieren und Vogelnistpldtzen bei Entfernen vorhandener Gebaude erforderlich
Dies ist im Zusammenhang mit einer Abbruchgenchmigung aufzuarbeiten. Weiter wird
empfohlen, vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder Abriss von Gebduden geeignele
ErsatzmaBnahmen durch das Anbringen von Vogelnistkdsten und Fledermauskisten im
L'mgebungsbereich einzuleiien.

Da die Stadt Bargteheide Eigentiimerin der betroffenen Flachen und Einrichtungen ist, kann das
Erforderliche in hinreichendens MaBe sichergestellt werden, so dass keine Defizite verbleiben.
Der mit Efeu bewachsene Baum an der Lauenburger Strabe ist in der Planzeichnung als zu
crhalten festpesetar.

Nachfolgend wird aus der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme zitiert, die in der Umsetzung
der Planung beachtet und beriicksichtigt wird:

6 Hinweise zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen:

In der Brutzeit kénnen Niststitten in den Gehélzen auf den Vorhabensflachen nicht
ausgeschlossen werden. Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln zu vermeiden,
mussen Rodungsarbeiten auflerhalb der Brutzeit stattfinden. Nach § 34 (5)
L NatSchG sind aus Gronden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01.
Oktober bis 14, Marz zuldssig.

Es wird empfchlen, den mit Efeu bewachsenen Baum an der Lauenburger Strafle
zu erhalten. (5. Abb. 2).
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Um Beeintrachtigungen durch Bauldrm 2zu minimieren, sind insbesondere
larmintensive Arbeiten auflerhalb der Brutzeit durchzufGhren.

Ausgleichsmalknahmen:

Sofern MaRnahmen an Geb#uden stattfinden, durch die Quartiere von
Fledermausen zerstért werden kénnten, ist zum Vermeiden wvon
Verbotstatbestdnden das Anbringen von Fledermauskasten erforderlich. Da derzeit
keine genauen Angaben Gber solche MalRnahmen stattfinden, sollte eine genauere
Betrachtung und Quantifizierung bzw. Ermittiung tatsachlicher Betroffenheiten
stattfinden, wenn genauere Planungen vorliegen.

7 Fazit

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 BNatSchG wird voraussichtlich weder fur
Vogelarten noch filr Fiedermiuse erforderlich. Es ist jedoch, sofern Gebidude
entfallen oder umgebaut werden sollter, eine genaue Betrachtung zum Bauantrag
zur Ermittlung von tatséichlichen Betroffenheiten von Fledermausquartieren und
Vogelnistplatzen und zur Quantifizierung von Ausgleichsmainahmen erforderlich.
Durch Ersatzmaiinahmen {Vogelnistkéisten, Fledermauskasten) kann das Eintreten
von Verbotstatbestanden bei Betroffenheiten vermieden werden.
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingrifte
b3 Ermittlung der Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich ze begriindende Verinderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen Groligrinbestand.

Mit der Neuplanung ecrgibt sich eine deutliche Erhohung der kinfug zuldssigen
Oberflachenversiegelungen durch die Erweiterung von Bauflichen wie auch Verkehrsflachen
privat bzw. offentlich von ca. 2.011,2 qm. Dies erschliefr sich ans der Gegenfiberstellung der
Tabellen 10b und 10c mit einer bisher zuldssigen Gesamtversiegelung aus Bau- und
Verkehrsflichen von 4.478,4 qm und einer kiinftig zuldssigen Gesamtversiegelung gleichfalls
aus Bau- und Verkehrsflachen von 6.48%.6 qm.

Des Weiteren ergeben sich zusitzliche Verluste von Einzelbdumen, die in der bisherigen
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes weder cingemessen noch als zu erhalten festgesetzt
waren. Dies betrifft auch den Fortfall von Straenbiumen im Bereich der Segeberger Strafe.
Kiinfitg zu erhaltende, vorhandene Einzelbiume sind entsprechend festgesetzt. Zum
Nachvollzug des gesamt vorhandenen GroBgriinbestandes, auch im Umpebungsbereich des
Plangebietes, sind diese betreffenden Einzelbdume entsprechend dargestellt.

Im Zusammenhang mit der erforderlichen Erginzung der Katasterinhalte der Planzeichnung st
der vorhandene GroBbaumbestand eingemessen worden und  mit  Stamm-  und
Kronendurchmesser bezeichnet. unabhingig ob er als erhaltenswerter Baumbestand in der
hisherigen Planung festgesetst war. Hierzu wird nachfolgende Tabelle mit Auflistung dieses
kiinftig entfallenden GroBbaumbestandes, geordnet nach dem Verkehrsilachenbereich und dem
Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf, wiedergeben. Dic aufgelisteten Biume sind in der
nachfolgenden Ubersicht gleichfalls mit den betreffenden Nummern bezeichnet.

Stammdurchingsser / Kronendurchmesser
Im Verkehrsflichenbereich

Nr. | Segeberger Stralle  Baum 0.3 m 6.0 m
Nr. 2 Lauenburger Weg  Linde 0.2 m 1.0 m
Auf Fliche fiir Gemeinbedarl

Nr. 3 Linde 035m 8.0m
Nr. 4 Buche .4 m 8.0m
Nr. 5 Eiche 0.5m 12.0m
Nr. 6 Eiche 045 m 11,0 m
Nr. 7 Buche 0.4m 1,0m
Nr. 8 Baum 0,5m 1H,0m
Nr. 9 Baum 0,6 m 12,0 m
Nr. 10 Ahom 04m 10.0 i
Nr. Il Ahom 0.4 m 10,0 m

Im siidwestlichen Bereich der (iberbaubaren Fliche Lauenburger Strafle Nr. 2 befinden sich
randlich aullerhalb, aber auch innerhalb der Baugrenzen verschiedene Einzelbdume. die als
vorhandener Einzelbaumbestand dargestellt sind. Eine Bilanzierung als  entftallender
Einzelbaum ist hier im Grundsatz nicht notwendig, da in diesem sildwestlichen Teil der
liberbaubaren Flichen keine wesentlichen BaumafBnahmen vorgeschen sind. Dies betrifft
insgesamt 4 Einzelbiume.
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Des Weiteren entfallen in verschiedencn Bercichen vorhandene, nicht als zu erbaiten
festgesetate Strauchbereiche. Auf eine exakte Ermittlung hierzu wird verzichtet. weil sie durch
die bisherige Planung nicht gesichert worden sind, sondern lediglich gestaltende Elemente der
Einrnichtung waren.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergehen sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusitzlich entstehende Vellversiegelung
und durch den Fortfall der vorsiehend aufgelisteten Einzelbdume, die vor der planerischen
Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren.

Ubcrsicht mit Kennzeichnung und Nummerierung der kiinftig entfallenden Einzelbdume

StBa., 14 8a-2 And., Dez. 2008, Mre 2005 25
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7. MaBnahmen zir Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiunern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nichi, oder nur zu von der Stadt nicht tragharen Bedingungen mdglich ist.
werden dic entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGiB)
(Umlegung gemaB §§ 45ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemal §§ 80ff BauGB brw.
Enteignung geml §§ 85ff BauGB} eingeleitet.

Fiir das Plangebiet ergeben sich bodenordnende Malfinahmen zum Zusammentassen der

betroffenen Baufelder der Fliche fir den Gemeinbedarf und zur Sicherung der privaten
Stellplatzanlage innerhalb der dffentlichen Verkehrsfliche.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8a — 2. Anderung ergeben sich
ErschltcBungskosten im éffentlichen Bereich fiir die Umgestaltung von Teilen der bisherigen
sffentlichen Parkplatzfliche und des angrenzenden StraBenbegleitgriing im Bereich der
Segeberger StraBe sowie fiir die Frsiellung einer Zufahrtnahme zu den nisrdlichen Teilen der
Flache fir den Gemeinbedarf —sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen- in
Richiung Lauenburger Weg.

Die bestehende Verbreiterung der Lavenburger Stralle und des verbindenden Weges zur
Miihienstralic, als verbleibende private Erschliebung —Geh- und Fahrradfahrrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit-, begriinden keine zusitzlichen ErschlieBungskosten. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dass bereits vor Jahren Teile des Kindergartengrundstiickes befestigt wurden und
gemeinsam mit Teilen der T.avenburger Strafle bzw. des verbindenden Weges in Richtung
Miihlenstrafle sich in der Ortlichkeit als cin einheitlicher Gehweg darstellt. Hier besteht die
Besonderheit, dass der Gehweg aus &ffentlichen wie auch privaten Grundstiicksanteilen
zusammengesetzt ist. Eine Entwicklung dieser privaten Grundstiicksanteile als offentliche
Verkehesfldche erscheint aus stadtebaulicher Sicht nicht zwingend erforderlich.

Uberfahrt in Richtung Lauenburger Weg

A. Grunderwerb 0.00€
B. Verkehiesfiiche

Verbreiterung der Verkehrsfliche 330000 €

330000 ¢

Planung und Abrundung ca. 20 % 1.700.00 €

10,000,00 €

Umgestaltung privater Stellpkitze
A. Grunderwerb 0,00 €

B. Verkehrsfliche
Befestigung der bisherigen Pflanzfliche und Abgrenzung
der Stellplatzflache gegeniiber den &ffenttichen Parkplétzen 5.000,00 €
5.000,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 1.000,00 €

£.00000 €

Die Kostenanteile zur Umgestaltung von Teilen der Segeberger Strafle und der Lavenburger
Strafle sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie werden daher
allein von der begiinstigten sozialen Einrichtung getragen. Die Stadt Bargteheide ist
Eigentiimerin des Grundstiickes sowie der bisherigen baulichen Antagen der Kindertagesstatte.
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O Hinweise
a) Besondere Hinweise

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen
Der Stadt Bargieheide liegen keine Informationen zu Altiasten, Aliablagerungen bzw.
Altlastverdachisflichen fiir den Bereich des Plangebietes vor.
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9. Hinweise
bl Allpemeine Hinweise

Elektrische Energie

Sollten  von  Seiten des  Versorgungstrigers E.ON  Hanse AG  unmterirdische
Hauptversorgungsleitungen ilbernommen sein., geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Eintragungen der Leitungen ibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der
Bauuntemehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planunpen Auskunft iiber
die Lage der im Bereich befindlichen E.ON Hanse-Anlagen, Telefon Service-Center 0180 140
44 44, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von FErdbauarbeiten muss aus Sicherhcitsgrinden die genaue lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Ricksprache mit
der E.ON Hanse AG, Alrensburg. Telefon Service-Center 0180 140 44 44 pehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind. sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht. dass
nach den fiir den Tiefbau peltenden technischen Regeln samtliche Schacht- und
Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen
erstrecken. Diie in dem . Merkblatt zum Schutz crdverlegter Gasleitungen* (Ausgabe Febr.
19983 enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bavausfihrungen zu schiitzen bzw. 7u
sichem. sie dirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt die
Kabel Deutschtand mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauverbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kiinnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,.,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrick und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommmern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bei
simtlichen Bavarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriger anzufordern.

Archiiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt Schieswig-llolstein teilt in seiner Stellungnahme vom 14,
Januar 2009 mit, dass im Plangebict zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt sind und
Avswirkungen auf Kulturgut nicht zu erkennen sind.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das {Grendwasser gemill Gesetzgebung
unter hesonderem Schutz steht. und einc Grundwasserabsenkung regelmidfBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ..Wanng®), kann eine
Crlaubnis im  Allgemcinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet dic
Wasscrbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen. bei hoch anstehendem Grundswasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich
anstchendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehdrde mit
Bauantragstellung anzuzeigen. Fs ist durch ein Fachgutachten {Baugrunduntersuchung) der
Nachweis zu  etbringen. dass mit  der Drinagemabnahme keine  dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht.
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Wasserschutzgebiet

Dic Landesverordnung  idber die Festsetzung  eines  Wasserschutzgebietes  fiir  dic
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) Rendsburg in Bargteheide
trat gemih § 14 der Landesverordnung am 01, Mirz 2000 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8a - 2. Anderung liegt weit abgesetzt norddstlich der
Abgrenzunp der Zone Itl. Daher wird auf eine Lbersichr verzichtet.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewicsen,
dass sich im Nahbereich des Plangebietes eine Bushaltestelle am Fischbeker Weg befindet.

Ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes,
bestehen hinreichend Verbindungsmiglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch
auf dic Fahrzemen.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation
zur Verfiigung, die mittel- bis langfristig méglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System

eingebunden werden wird.

Weiter stehen innerhalb der Stadt Taxwmnternehmen, hier auch tcilweise als Anrufsammeltaxi
(A.S.T.) wie auch Mietwagen fur individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfiigung.

SLBa . B Ea-2 And., Des 2008, Mz 2009 3N
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10. Tabellarische Zusammenstellung

b} Bisherige Planung

Bisheriger Bebauungspian Nr. 8a

F lurstiick Grabe im Artund zulissige zulidssige Gesamt
Plangebiet Nutzung GRIGF Uberschreitg. | vollversiegelt
vollversiegelt | GR/GF 0.4
20:78 5162 gm | Fl { Gemen.
Kindergaren
OFZ 0.3 1.548 6 gm 2.064.8 gm 3.613.4 qm
20077 891 gm | Griinfliche -
Spielplatz - - -
20094 149 gm | Grinfliche —
Spaelplatz - - -
231 2.833 gm | Griinfliche -
Spielplatz - - -
200122 1w, 250 gm | Siralle - - 250,0 gm
2123 tw, 615 gm | Strafe - - 6150 gm
gesami 4.478.4 qm
13. Tabellarische Zusammenstellung
¢) Neuwe Planung
Bebauungsplan Nr. 8a ~ 2. Anderung
Fiurstick Grafe im Art und zulidssige GR zulissipe Gesamt
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschreitg. | vollversicgelt
50 %
vollversicpelt
20078 G+FR = 177 gm - - 1770 gm
5.162 gm | FL f. Gemein,
GRZ 0.5 2.581,0gm | 12905 qm 3.871.5 gm
20077 Trafo =4 gm - - 4.0 qm
821 gm | FL f. Gemein.
GRZ (.5 445.3 gm (2228 qin 668,53 qin
20580 149 qm | FI. f. Gemein.
GRZ 0,5 74,5 gm 373 gm 11,8 gin
2349 2833 qin | FL. f. Gemein.
GRZ 0.5+
1.036 gm 528.0 qm 2640 gm 1920 qm
Fl. f. Gemein.
Kinderspielpl.
777 qm - - -
204122 tlw. 250 qm | Strafle - - 250.0 gm |
204123 thw 615 qin | Stralef priv.
_| Siellplatzanl._ - - 615,0 gm
pesami 6.48%.6 gm
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11. Ortspestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt
dieser Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und
befindet sich auch auf der Planzeichnung.
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12. Fliichennutzungsplanes -13. Anderung- durch Berichtigung

BTADTBARGTE
LACHERNUTZA
ANDERUNG

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage

I. DARSTELLUNGEN
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF  §5(2)2 BauGB

- Flache fuir den Gemeinbedarf
a

| @ |
_ ml =

Zweckbestimmung: Soziolen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8a — 2. Anderung, Gebiet: Lauenburger
Strafle gerade Nr. 2 bis Nr. 6 sowie Segeberger Stralie teilweise, wurde von der Stadtvertretung
Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 05. Mirz 2009,

Bargteheide, den A9.05 2009
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