BEBAUUNGSPLAN NR. 193 DER STADT FEHMARN
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PLANZEICHEN -&s git die BauNvo von 2023

l. FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMARB
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAULINIE
BAUGRENZE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

\Y) VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SONSTIGE PLANZEICHEN

=—==j  MIT GEH-, FAHR-UND LETUNGSRECHTENZU
I BELASTENDE FLACHEN ZU GUNSTEN DER FLURSTUCKE
o A 144/65, 144/67, 144/68 UND 144/21

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 86 LBO SH
- > FIRSTRICHTUNG

ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
O FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

SREN

TEIL B: TEXT -=s giit die BauNvo von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrien Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzung (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzuldssig.

(2)

2. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Aulenterrassen und Balkone diirffen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO uber die Baugrenze vortreten.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

21

3. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilbereichen der WA*-Gebiete sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten und
in einer Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zul&ssig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

4.1 FASSADEN DER WOHNGEBAUDE
Die AuRenwénde sind mit rot, rotbraunen, hellroten oder rotbunten Verblendsteinen oder Putz zu
gestalten. Teilflachen (ohne Fensterflachen) mit anderen Materialien oder Farben sind bis zu 25% der
AuBenwandflachen zulassig.

4.2 DACHER DER WOHNGEBAUDE

@) Zulassig sind ausschlieBlich geneigte Sattel- und Walmdé&cher.

(2) Dacheindeckungen sind nur mit anthrazitfarbenen oder roten Dachpfannen und -schindeln zulassig.

(3) Von den Festsetzungen des Absatz (1) und (2) zur Dachgestaltung ist das Geb&ude im Teilgebiet mit
einer GRZ von 0,35 ausgenommen.

4) Anlagen zur Erzeugung von Strom und/oder Warmwasser durch Sonnenenergie sind zuldssig.

4.3 GESTALTUNG DER VORGARTEN

(1 Die Flachen zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen als Grinfliche zu gestalten, zu
begriinen und zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

(2) Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefiihrt, so ist in diesem
Bereich die gerade Verbindung zwischen den straRenseitigen Baugrenzen der direkt benachbarten
Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre grade Fortsetzung bis zur Grundsticksgrenze
entsprechend zu verwenden.

HINWEIS:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Héafen, Bahnhofstr. 5, 23769 Fehmarn,, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

AuRenbeleuchtung

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fur die AuRenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweiler
Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenldngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und
in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige Maf zu beschranken.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13a BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.06.2024 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 193 fiir ein
Gebiet im Ortsteil Burg a. F., beidseitiy der Charlotte-Niese-StraRe, &stlich Am Steinkamp und westlich der
Klaus-Groth-Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 28.02.2022.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im "Fehmarnschen
Tagesblatt" am 16.09.2022.

ol
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 28.02.2022 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bauausschuss hat am 30.01.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Verdéffentlichung bestimmt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
WARN Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23082024 bis einschlieRlich 25.0%2024 im
=nte¥pet unter www.stadtfehmarn.de und im zentralen Internetportal des Landes veréffentlicht. Die
"3,';7 entlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen
3 <L‘//4: =
Légekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu
der Verdffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der
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Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung befihrt sein kénnen, wurden
aR § 4 Abs. 2 BauGB am 22 02.2024 zur Abgab ' er Stellungnahme aufgefordert.
& M
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échgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Ralten urfd maRstabsgerecht dargestellt sind.

6. Es wird bescheinigt, dass alle
-bezeichnungen sowie Geb&ude in dep

/B
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowi&:i; Internetadresse der Stadt und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...'.f..JUL[...? oo durch Abdruck
eines Hinweises im "Fehmarnschen Tagesblatt" und auf der Homepage %r Stadt Fehmarn
www.stadtfehmarn.de ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfa
Die Satzung ist mithin amél.l...wy...zoz‘.... in KAt

Burg a.F., den ﬂalULI 2024

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 193

fiir ein Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn, beidseitig der Charlotte-Niese-Stralle, dstlich Am Steinkamp
und westlich der Klaus-Groth-Stralke
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Stand: 25. April 2024
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