BEBAUUNGSPLAN NR. 53 -SCH-, 5. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Gebiet Scharbeutz, westlich der Schmiedestrafie und ostlich der L 102 -Schmiedestralte 1a-
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TEIL B: TEXT Esgilldie B;uNV02023

P LANZE I CH E N Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2023 1.
1. FESTSETZUNGEN
EEEmES  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR< GRUNDFLACHE § 16 BauNVO
n MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH MAX. FIRSTHOHE UBER NORMALHOHENNULL 2.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
M e §§ 22, 23 BauNVO
NUR EINZEHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN &5
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
GRUNFLACHEN 4
PRIVATE GRUNFLACHEN
ORTSRANDEINGRUNUNG 5.
= RETENTIONSRAUM
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER §9 Abs. 1Nr. 20, 6.
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (Baugesetzbuch)
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN 6.1
:I VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN RS AR
ESERiEE BEPFLANZUNGEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR DEN ERHALT VON BAUMEN § 9 Abs. 1.Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN 6:2
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB g
LARMSCHUTZMARNAHMEN ( 1')
e—e—e—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
[ ] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 2
B KUNFTIG ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN 8.
o——  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN 8.1
o—%——o0-  KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
8.2
T BoscHUNGEN
Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
—————— ANBAUFREIE ZONE - 20 m ZUR LANDESSTRARE- § 29 SIWG
(StraBenwegegesetz) 8.3
HINWEISE
(1) Die Vorschriften zum Artenschutz des BNatSchG sind zu beachten (vgl. Begriindung Ziffer 6.2.4., u.a. 8.4
Zeiten der Baufeldraumung, Schaffen von Ersatzquartieren, insektenfreundliche Beleuchtung)
(2) Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, 8.5

werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit des
Vorhabens, das im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellt und beschrieben ist, im
Sinne des § 12 Abs.1 BauGB abschliefend bestimmt. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird gemaR § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet, Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

ART DES VORHABENS (§ 12 BauGB)

Zulassig sind Wohnungen und Ferienwohnungen geméR den Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A) sowie zugehérige Technikanlagen. Die Ferienwohnungen miissen
uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis gegen Entgelt fiir touristische
Zwecke zur Verfligung gestellt werden.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO
sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,6 zulassig gem. § 19 Abs. 4
BauNVO.,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Balkone und Terrassen sind auch auferhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen
zuléssig.

GRUNFLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Grinflache der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung" sind
bauliche Anlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind naturnah gestaltete Anlagen zur
Ableitung des Niederschlagswassers.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (Hinweis: Anflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.)

GEHOLZPFLANZUNG

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind in
lockerer Anordnung unter Beriicksichtigung der naturnahen Anlagen zur Ableitung des
Niederschlagwassers standortheimische, regionaltypische Laubgeholze anzupflanzen.
Vorhandene Gehblze kénnen angerechnet werden.

OBSTBAUMPFLANZUNG

Auf dem Baugrundstuick sind mind. 6 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anforderungen an die gesamten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AulRenbauteile
ergeben sich aus der DIN 4109-1 (2018) nach Gleichung 6 aus dem maftgeblichen
AuBenlarmpegel La abziiglich eines Korrekturwertes von 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen. Mindestens einzuhalten ist dabei ein gesamtes Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges
von 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die mafBgeblichen Auenlarmpegel sind den Anlagen 4 des Larmgutachtens zu entnehmen,
welche Bestandteil dieser Satzung werden.

GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

AUBENWANDE

Fur die AuBenwandgestaltung der Hauptgebaude zulassig ist gelbrotes bis rotbraunes und
rotblaues sowie beiges Mauerwerk und Putz in hellen Beige- und Grauténen. Nebengebéude
und Carports sind auch in Halz zulassig.

DACHER

Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mind. 20° zu errichten. Fir die
Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden
oder es ist ein Griindach zu wahlen. Spiegelnde Materialien zur Dacheindeckung sind
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
Nebengebaude und Carports sind mit Griilndachern zu versehen.

STELLPLATZE

Stellplatze fiir PKW sind wasser- und luftdurchléssig zu gestalten.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedung zur Schmiedestrafe ist eine Hecke aus Laubgehdlzen zu wahlen.
GARTENGESTALTUNG

Freiflachen auf dem Grundstiick mit Ausnahme der dort zulassigen Nutzungen sind zu
begriinen und zu bepflanzen. Eine flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig.
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des Nr. 53 -SCH- der Gemeinde
e und éstlich der L 102 -Schmiedestralle 1a-; bestehend aus

1. Die g der O it nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 09.10.2023 bis
20.10.2023 durch Ausnang in der Gemeindeverwaiiung durchgefiiiri.

2. Die Nachbargemeinden, die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.09.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert,

3. Der Bauausschuss der G i Scharbeutz hat am 14.05.2024 den Entwuif der 5.
Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des vort en bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.06.2024 bis
12.07.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die oﬂentllche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellt wahrend der Al ist von allen ten oder
zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am 31.05.2024 durch Abdruck in den ,Liibecker M
Ostholsteiner Nachrichten Suid* und auf der Inlernetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-
Scharbeutz.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGR auszulegenden Unterlagen wurden iiber "www.Gemeinde-Scharbeutz de/Bauleit-
planung"” ins Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geméan
§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die tretung der i Scharbeulz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 25.09.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

i Die Gemelndevenre(ung der Gemeinde Scharbeutz hat den vorhabenbezoge!
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 53 -SCH-

(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
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